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    UCHWAŁA NR   XLVIII /365/06
RADY MIEJSKIEJ W OŁAWIE

    z dnia  8 marca 1006 r.
w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru położonego przy ul. Zielnej. 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zm.) oraz w nawiązaniu do Uchwały Nr XLII/307/05 Rady Miejskiej z dnia 25 sierpnia 2005r. o przystąpieniu do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru położonego przy ul. Zielnej, Rada Miejska w Oławie uchwala, co następuje:

ROZDZIAŁ I 

PRZEPISY OGÓLNE 

§ 1 

Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru położonego przy ul. Zielnej, ograniczonego od strony północnej granicami ewidencyjnymi działek nr: 33/4, 33/5, 38, 39, 14, 15, 16, 17, 18/1, 19/1, 20, 25, 23 oraz ul. Dzierżonia, od strony północno-zachodniej granicami działek nr ew.: 21, 4/7, 4/4, 4/6, od strony południowo-zachodniej granicami działek nr ew.: 30, 29 oraz ul. Ofiar Katynia, od strony południowo-wschodniej granicą administracyjną miasta Oławy - zgodnie 
z załącznikiem graficznym do uchwały, zwany dalej w skrócie MPZP ZIELNA.

§ 2

Ustalenia planu wyrażone są w postaci:

1. rysunku planu w skali 1:1000 stanowiącego załącznik graficzny do niniejszej uchwały, obowiązującego w zakresie: granic obszaru objętego planem, funkcji terenów, linii rozgraniczających tereny o różnych funkcjach, nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2. zasad zagospodarowania terenów określonych w rozdziale II niniejszej uchwały;

3. zasad obsługi w zakresie infrastruktury technicznej określonych w rozdziale III niniejszej uchwały;

4. zasad ochrony środowiska określonych w rozdziale IV niniejszej uchwały;

5. przepisów końcowych określonych w rozdziale V niniejszej uchwały.

§ 3

Ilekroć w przepisach niniejszej uchwały jest mowa o: 

1. planie – należy przez to rozumieć MPZP ZIELNA, o którym mowa w § 1 uchwały;

2. rysunku planu – należy przez to rozumieć rysunek w skali 1:1000 stanowiący integralną część niniejszej uchwały; 

3. terenie – należy przez to rozumieć obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczającymi, oznaczony symbolem funkcji zgodnie z oznaczeniami graficznymi określonymi w legendzie;

4. nieprzekraczalnej linii zabudowy – należy przez to rozumieć linię, której nie może przekroczyć zewnętrzny obrys budynku;

5. obowiązującej linii zabudowy – należy przez to rozumieć linię, na której powinna znajdować się frontowa elewacja budynku;

6. powierzchni zabudowy – należy przez to rozumieć powierzchnię pod budynkami.

ROZDZIAŁ II

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW 

§ 4

Przeznaczenie terenów, zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego, 

parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu

1. Wyznacza się teren oznaczony na rysunku planu symbolem: P 1, dla którego obowiązują następujące ustalenia szczegółowe:
1) Funkcja wiodąca terenu: teren obiektów produkcyjnych, składów i magazynów;
2) Za zgodne z funkcją wiodącą terenu uznaje się:

a) lokalizację obiektów aktywności gospodarczej o charakterze produkcyjnym,

b) lokalizację obiektów aktywności gospodarczej o charakterze składowym i magazynowym,

c) lokalizację obiektów aktywności gospodarczej o charakterze usługowym;

3)
Za zgodne z planem uznaje się ponadto:

a) lokalizację towarzyszących obiektów pomocniczych,

b) lokalizację urządzeń i sieci infrastruktury technicznej,

c) lokalizację komunikacji wewnętrznej wraz z niezbędnymi miejscami parkingowymi dla potrzeb obsługi projektowanej działalności,

d) wprowadzenie zieleni wysokiej,

e) lokalizację środków ochrony czynnej takich jak np. przesłony akustyczne z materia-łów dźwiękochłonnych ograniczających hałas emitowany poza obszar zakładu produkcyjnego do wartości normatywnych;

4) Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) architektura obiektów winna być dostosowana do współczesnych form architektury przemysłowej oraz nawiązywać do otaczającego krajobrazu kulturowego,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy w odległości: 6,0 m od linii rozgraniczających tereny komunikacji publicznej – zgodnie z rysunkiem planu,

c) dachy płaskie lub inne,

d) obsługa komunikacyjna terenu z dróg przyległych - proponowany wjazd oznaczony na rysunku planu w miejscu włączenia komunikacji wewnętrznej do komunikacji publicznej, dopuszcza się lokalizację wjazdów w innych miejscach wynikających z projektu zagospodarowania terenu opracowanego przez inwestora;

5) Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalna powierzchnia zabudowy maksymalnie 70% powierzchni działki (dotyczy budynków), pozostała powierzchnia m.in. dróg wewnętrznych, parkingów, placów i zieleni – min. 30 %,

b) dopuszczalna maksymalna wysokość budynków wynosi 12,0 m, nie dotyczy masztów, kominów i elementów dominant architektonicznych oraz obiektów infrastruktury technicznej, których wysokość nie może przekraczać 25,0 m;

6) Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu:

a) w celu zapewnienia możliwości prowadzenia prac konserwacyjnych przy ciekach wodnych 
i rowach melioracyjnych nie przewidzianych do zarurowania, wprowadza się pasy wolne od zainwestowania o szerokości 4,0 m (od górnej krawędzi rowu) po obu stronach cieków.

2. Wyznacza się teren oznaczony na rysunku planu symbolem U 1, dla którego obowiązują następujące ustalenia szczegółowe:
1) Funkcja wiodąca terenu: teren zabudowy usługowej;
2) Za zgodne z funkcją wiodącą terenu uznaje się: lokalizację zabudowy usługowej;

3) Za zgodne z planem uznaje się ponadto:

a) lokalizację funkcji mieszkaniowej jako towarzyszącej w budynku usługowym;

b) lokalizację towarzyszących obiektów pomocniczych,

c) lokalizację urządzeń i sieci infrastruktury technicznej;

4) Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) dachy budynków spadkowe,

b) główna kalenica budynków - prostopadła do ulicy,

c) obowiązująca linia zabudowy w odległości: 6,0 m od linii rozgraniczających tereny komunikacji publicznej – zgodnie z rysunkiem planu, dopuszcza się lokalizację garaży w linii ogrodzenia,

d) garaże lokalizowane w linii ogrodzenia mogą przylegać do granicy działki,

e) dopuszcza się podział terenu inny niż na rysunku planu, pod warunkiem zachowania min. szerokości frontu działki – 30,0 m;
5) Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalna powierzchnia zabudowy maksymalnie 70 % powierzchni działki, 

b) wysokość budynków usługowych nie więcej niż 9,0 m liczone od naturalnej powierzchni gruntu.
2. Wyznacza się tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: MN 1, MN 2, MN 3, dla których obowiązują następujące ustalenia szczegółowe:
1) Funkcja wiodąca terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej;
2) Za zgodne z funkcją wiodącą terenu uznaje się: lokalizację zabudowy mieszkaniowej;

3) Za zgodne z planem uznaje się ponadto:

a) lokalizację towarzyszącej zabudowy usługowej,

b) lokalizację towarzyszących obiektów pomocniczych,

c) lokalizację urządzeń i sieci infrastruktury technicznej;

4) Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) budynki mieszkalne mogą być realizowane jako wolnostojące,

b) dopuszcza się funkcję usługową i mieszkaniową w jednym obiekcie lub odrębnie,

c) dachy budynków mieszkalnych dwu - lub wielospadowe o kątach nachylenia 30o – 45o, 

d) dachy budynków usługowych i pomocniczych spadkowe – nawiązujące do sąsiadującej zabudowy mieszkaniowej,

e) główna kalenica budynków - prostopadła do ulicy,

f) obowiązująca linia zabudowy w odległości: 6,0 m od linii rozgraniczających tereny komunikacji publicznej – zgodnie z rysunkiem planu, dopuszcza się lokalizację garaży w linii ogrodzenia,

g) garaże lokalizowane w linii ogrodzenia mogą przylegać do granicy działki;

h) dopuszcza się podział terenu MN 3 inny niż na rysunku planu, pod warunkiem zachowania. szerokości frontu działki – min 20,0 m;
5) Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalna maksymalna powierzchnia zabudowy: 40 % powierzchni działki,

b) wysokość budynków mieszkalnych - maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne nie licząc piwnic, w tym jedna jako poddasze użytkowe, jednak nie więcej niż 9,0 m licząc od naturalnej powierzchni gruntu do kalenicy dachu,
c) wysokość budynków usługowych maksymalnie jedna kondygnacja nadziemna nie licząc piwnic, jednak nie więcej niż 9,0 m licząc od naturalnej powierzchni gruntu.
2. Wyznacza się teren oznaczony na rysunku planu symbolem E 1, dla którego obowiązują następujące ustalenia szczegółowe:
1) Funkcja wiodąca terenu: teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;
2) Za zgodne z funkcją wiodącą terenu uznaje się: lokalizację obiektów, urządzeń i sieci infrastruktury technicznej związanych z zaopatrzeniem w energię elektryczną;

3) Za zgodne z planem uznaje się ponadto: lokalizację innych urządzeń i sieci infrastruktury technicznej.

2. Wyznacza się teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZU 1, dla którego obowiązują następujące ustalenia szczegółowe:
1) Funkcja wiodąca terenu: teren zieleni urządzonej;
2) Za zgodne z funkcją wiodącą terenu uznaje się: zagospodarowanie terenu zielenią urządzoną;

3) Za zgodne z planem uznaje się ponadto: 

a) lokalizacje obiektów małej architektury,

b) lokalizację urządzeń i sieci infrastruktury technicznej,
c) lokalizację dojazdów do istniejących działek zlokalizowanych poza granicami obszaru objętego planem.
§ 5

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji

1. Wyznacza się tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: KDL 1, KDL 3, dla których obowiązują następujące ustalenia szczegółowe:

1) Wiodąca funkcja terenu: tereny publicznej komunikacji drogowej;
2) Za zgodne z wiodącą funkcją terenu uznaje się: lokalizację ulicy kl. „L” – lokalnej (istniejąca droga powiatowa nr 1582D - KDL 1 oraz istniejąca droga powiatowa nr 1583D - KDL 3);

3) Za zgodne z planem uznaje się ponadto: lokalizację, za zgodą zarządcy drogi, obiektów małej architektury, nośników reklamowych, urządzeń i sieci infrastruktury technicznej i zieleni;

4) Zasady i standardy urządzania terenu: 

a) szerokość ulicy w liniach rozgraniczających – 12 m, (KDL 3 - część poza obszarem objętym planem),

b) obowiązuje chodnik dwustronny,

c) obowiązuje co najmniej jednostronne oświetlenie,

d) obowiązuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów usługowo-handlowych.

2. Wyznacza się teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDL 2, dla którego obowiązują następujące ustalenia szczegółowe:

1) Wiodąca funkcja terenu: tereny publicznej komunikacji drogowej;
2) Za zgodne z wiodącą funkcją uznaje się lokalizację ulicy kl. „L” – lokalnej (projektowana droga gminna);

3) Za zgodne z planem uznaje się ponadto: lokalizację, za zgodą zarządcy drogi, obiektów małej architektury, nośników reklamowych, urządzeń i sieci infrastruktury technicznej i zieleni;

4) Zasady i standardy urządzania terenu: 

a) szerokość ulicy w liniach rozgraniczających – 12 m (część poza obszarem objętym planem),
b) obowiązuje chodnik dwustronny,
c) obowiązuje conajmniej jednostronne oświetlenie,
d) obowiązuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów usługowo-handlowych.
3. Wyznacza się teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDD 1, dla którego obowiązują następujące ustalenia szczegółowe:

1) Wiodąca funkcja terenu: tereny publicznej komunikacji drogowej;
2) Za zgodne z wiodącą funkcją uznaje się lokalizację ulicy kl. „D” – dojazdowej (projektowana droga gminna);

3) Za zgodne z planem uznaje się ponadto: lokalizację, za zgodą zarządcy drogi, obiektów małej architektury, urządzeń i sieci infrastruktury technicznej i zieleni;

4) Zasady i standardy urządzania terenu: 

a) szerokość ulicy w liniach rozgraniczających – 10 m,
b) obowiązuje chodnik dwustronny,
c) obowiązuje co najmniej jednostronne oświetlenie,
d) obowiązuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów usługowo-handlowych.
4. Wyznacza się teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDW 1, dla którego obowiązują następujące ustalenia szczegółowe:

1) Wiodąca funkcja terenu: tereny wewnętrznej komunikacji drogowej;
2) Za zgodne z wiodącą funkcją uznaje się lokalizację drogi wewnętrznej;

3) Zasady i standardy urządzania terenu: szerokość drogi w liniach rozgraniczających – min 5 m.

§ 6

Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania obszarów przestrzeni publicznych 

W terenach stanowiących przestrzenie publiczne zaliczone do komunikacji drogowej ustala się zasady zagospodarowania określone w § 5 uchwały.

§ 7

Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości

W granicach obszaru objętego planem nie ustala się szczegółowych zasad i warunków scalania 
i podziału nieruchomości

ROZDZIAŁ III

ZASADY OBSŁUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 8

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej

1. Sieci uzbrojenia winny zostać zaprojektowane kompleksowo dla poszczególnych inwestycji.
2. Zaopatrzenie w wodę z sieci wodociągowej. Dopuszcza się możliwość zastosowania rozwiązań indywidualnych.

3. Dla całego terenu w granicach opracowania obowiązuje system odprowadzenia ścieków do kanalizacji oraz oczyszczalni ścieków. 

4. W obrębie projektowanych inwestycji dopuszcza się realizację urządzeń podczyszczających ścieki przed skierowaniem ich do kanalizacji.

5. Energia elektryczna z sieci energetycznej, zgodnie z warunkami określonymi przez zakład energetyczny, w granicach obszaru objętego planem dopuszcza się lokalizację stacji transformatorowych w każdym terenie, zgodnie z zapotrzebowaniem.

6. Zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej zgodnie z warunkami określonymi przez zarządcę sieci.

7. Ogrzewanie budynków paliwem o niskiej zawartości zanieczyszczeń - gaz, olej opałowy, energię elektryczną i in.

8. Odprowadzenie wód opadowych docelowo poprzez podłączenie do kanalizacji deszczowej. Dopuszcza się rozprowadzenie wód opadowych do projektowanych biotopów lub istniejących rowów melioracyjnych za zgodą zarządcy cieku. 

9. Unieszkodliwienie odpadów stałych bytowych i nieuciążliwych odpadów poprodukcyjnych, poprzez gromadzenie w przystosowanych pojemnikach oraz zorganizowany wywóz na wysypisko odpadów komunalnych.

10. Unieszkodliwienie uciążliwych odpadów poprodukcyjnych zgodnie z przepisami szczególnymi.

11. Urządzenia techniczne, dla których nie przewidziano wydzielonych terenów, i które nie będą mogły być realizowane w liniach rozgraniczających terenów komunikacji, mogą być realizowane w granicach własności prywatnych za zgodą ich właścicieli.

ROZDZIAŁ IV

ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA

§ 9

Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Wszelkie uciążliwości związane z prowadzoną działalnością produkcyjną i usługową nie mogą przekraczać granic działek, na których są zlokalizowane.

2. W granicach obszaru objętego planem wyklucza się możliwość wprowadzania do wód powierzchniowych i gleby nieoczyszczonych ścieków oraz substancji powstających w wyniku prowadzonej działalności gospodarczej.

3. Powierzchnie narażone na zanieczyszczenie substancjami ropopochodnymi powinny być utwardzone i skanalizowane, a wody opadowe powinny być przed odprowadzeniem oczyszczone.

4. Odprowadzenie wód opadowych do rowów melioracyjnych oraz wszelkie kolizje 
z urządzeniami wodno-melioracyjnymi, wymagają uzyskania zgody ich właścicieli;

5. Wszelkie działania inwestycyjne w bezpośrednim sąsiedztwie rowów melioracyjnych należy prowadzić po uzgodnieniu z ich Zarządcą oraz zgodnie z obowiązującymi przepisami.

6. Wszelkie uszkodzenia sieci drenarskiej w trakcie prowadzenia robót ziemnych, winny być zgłaszane właściwemu zarządcy oraz naprawiane przez inwestora.

7. W terenie P 1, w sąsiedztwie zabudowy mieszkalnej wyklucza się prowadzenie działalności powodujących emisję uciążliwych zapachów do otoczenia oraz obowiązuje pozostawienie miejsca dla lokalizacji środków ochrony czynnej, o których mowa w § 4 ust 1 pkt 3, lit e.

§ 10

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej

1. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego wprowadza się następujące ustalenia:

1) Ze względu na wartości krajobrazowe terenu, projektowana zabudowa powinna posiadać jednolitą formę architektoniczną zarówno dla funkcji produkcyjnej (§ 4 ust. 1 pkt 4, 5), funkcji usługowej (§ 4 ust. 2 pkt. 4, 5), jak i funkcji mieszkaniowej (§ 4 ust. 3 pkt. 4, 5).

2) Należy zaprojektować jednolitą koncepcję ukształtowania dachu w poszczególnych terenach: jednakowe spadki połaci dachów w zabudowie usługowej i mieszkaniowej, dachy płaskie lub inne dla wszystkich budynków w zabudowie produkcyjnej;

3) Forma zabudowy winna być staranie wpisana w krajobraz.

2. Na całym obszarze objętym planem ustala się strefę „OW” ochrony konserwatorskiej dla zabytków archeologicznych.

1) Obowiązuje wymóg uzgadniania z Dolnośląskim Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków wszelkich zamierzeń inwestycyjnych z zakresie prac ziemnych, co do konieczności ich prowadzenia pod nadzorem archeologicznym i za pozwoleniem wojewódzkiego konserwatora zabytków. Powyższe pozwolenie konserwatorskie należy uzyskać przed wystąpieniem 
o pozwolenie na budowę i dla robót niewymagających pozwolenia na budowę – przed realizacją inwestycji, tj. przed uzyskaniem zaświadczenia potwierdzającego akceptację przyjęcia zgłoszenia wykonywania robót budowlanych;

2) Istnieje możliwość odkrycia nowych stanowisk archeologicznych. W razie odkrycia zabytków archeologicznych zostaną podjęte ratownicze badania archeologiczne przez uprawnionego archeologa. 

§ 11

Sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie przepisów

W granicach obszaru objętego planem nie występują tereny górnicze, obszary narażone na niebezpieczeństwo powodzi oraz zagrożone osuwaniem się mas ziemnych.

ROZDZIAŁ V

PRZEPISY KOŃCOWE 

§ 12

W razie sprzedaży terenu przez właściciela lub użytkownika wieczystego przewiduje się naliczanie opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości 0 %.

§ 13
Załącznikami do niniejszej uchwały są:

1. załącznik graficzny nr 1 – Rysunek planu w skali 1:1000,
2. załącznik nr 2 – sposób realizacji, zapisanych w planie inwestycji  z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy;

3. załącznik nr 3 – Rozstrzygnięcie dotyczące sposobu rozpatrzenia uwag zgłoszonych do projektu planu.

§ 14

Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Miasta Oława.

§ 15

Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od dnia jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Dolnośląskiego. 
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Załącznik nr 2. 

SPOSÓB REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI 
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTÓRE NALEŻĄ DO ZADAŃ WŁASNYCH GMINY

1. Ustala się następujący sposób realizacji inwestycji infrastruktury technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodę – przewiduje się budowę sieci wodociągowej;

2) w zakresie realizacji kanalizacji sanitarnej – przewiduje się budowę sieci kanalizacyjnej w istniejących i projektowanych ulicach;

3) w zakresie realizacji sieci drogowej – przewiduje się przebudowę ulicy Zielnej (KDL1) przebudowę ul. Dzierżonia (w części  KDL2 i KDL3)  oraz budowę nowych ulic KDL2 i KDD1;

2. Ustala się następujące źródła finansowania realizacji inwestycji w zakresie infrastruktury 
      technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodę – Gmina Miejska Oława; 

2) w zakresie realizacji kanalizacji sanitarnej. – Gmina Miejska Oława; 

3) w zakresie realizacji sieci drogowej – Gmina Miejska Oława.
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Załącznik nr 3. 

ROZSTRZYGNIĘCIE DOTYCZĄCE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG ZGŁOSZONYCH  DO  PROJEKTU  PLANU

Lista nieuwzględnionych uwag do projektu zmian w planie

W trakcie wyłożenia projektu miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego OBSZARU  POŁOŻONEGO PRZY  UL. ZIELNEJ  W  OŁAWIE  do publicznego wglądu,  tzn. w okresie od  24 stycznia do 21 lutego 2006r, a także w okresie następnych 14 dni zgłoszono 1 uwagę do planu :

W dniu 7 marca 2006 wpłynęła uwaga zbiorowa podpisana przez 19 osób - mieszkańców sąsiadujących terenów. 

Uwaga wyraża zaniepokojenie mieszkańców co do:

1. powiększenia terenów przemysłowych w dzielnicy,
2. braku osłony zielenią ich zabudowy mieszkaniowej,
3. powiększenia ruchu ciężkiego w  rejonie,
4. zagrożeń dla chronionego obszaru Natura 2000,
5. możliwości pogorszenia warunków zdrowia i zagrożenia dla zdrowia mieszkańców.
We wszystkich tych aspektach projekt badany był przez zespół projektowy oraz wszystkie upoważnione instytucje powołane do kontroli prawidłowości rozwiązań zawartych w planie. Nie ma żadnych zastrzeżeń zgłoszonych do rozwiązań zawartych w projekcie zmiany planu. Należy uwzględnić fakt, że uprzednio tereny te również były przeznaczone na zabudowę przemysłową, w pobliżu znajduje się od czasów przedwojennych skoncentrowana zabudowa przemysłowa a zieleń ogrodów prywatnych w proponowanej zabudowie mieszkaniowej i usługowej znacznie bardziej chroni sąsiadującą zabudowę niż nowe nasadzenia zieleni wzdłuż ogrodzeń zakładów przemysłowych. Proponowany dojazd do terenów przemysłowych uchroni ulicę Zielną przed zbytnim obciążeniem ruchem ciężkim. 
Rada Miejska postanawia nie uwzględnić wniesionej uwagi. 
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