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EKSPERTYZA TECHNICZNA

1.Dane ogodine .

1.1.Przedmiot i cel opracowania.
Przedmiotem niniejszego opracowania jest ekspertyza techniczna konstrukciji
dachu w budynku mieszkalnym wielorodzinnym w Otawie przy ul. Sienkiewicza 5.
Ekspertyza ma na celu oceni¢ stan techniczny obiektu pod katem przydatnosci
konstrukcji dachu do jego dalszego uzytkowania oraz wykazac¢ konieczno$¢ remontu,
naprawy, wzmocnienia lub wymiany elementéw konstrukcyjnych oraz pokrycia potaci
dachu i obrobek blacharskich oraz elementéw wyposazenia dachu.

1.2. Podstawa opracowania.
- zlecenie inwestora
- przeprowadzone prace pomiarowe
- odkrywki elementow konstrukcyjnych
- ogledziny obiektu
- dokumentacja fotograficzna
- wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

1.3.0gdlna charakterystyka obiektu.

Nazwa budynku - budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami w przyziemiu
zlokalizowany przy ul. Sienkiewicza 5 w Ofawie.

Analizowane elementy konstrukcyjne:

» Drewniana konstrukcja dachu
Nie analizowano pozostatych elementéw konstrukcyjnych obiektu z uwagi, ze nie byto
to przedmiotem niniejszego opracowania oraz z uwagi, ze nie stwierdzono istotnych
uszkodzen konstrukcji budynku w jego pozostatej czesci.

Rodzaj zabudowy - budynek znajduje sie w zabudowie blizniaczej z dobudowanym
budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym o prostej formie i bryle, znajdujgcym sie na
obrzezach scistego centrum miasta Otawa w bliskiej lokalizacji z rekreacyjnymi
terenami zielonymi i sportowymi.

Powierzchnia zabudowy obiektu: ok. 226m 2
Kubatura budynku: ok. 2700m 3

Przedmiotowy obiekt obecnie jest uzytkowany jako budynek mieszkalny i ustugowy.
Poddasze obiektu jest czesciowo uzytkowane.

Dostep na poddasze obiektu z wewnetrznej klatki schodowej budynku o konstrukcji
drewnianej.

Opis stanu istniej gcego

Istniejgcy budynek jest o konstrukcji murowanej, dwukondygnacyjny, w czesci
trzykondygnacyjny, podpiwniczony w czesci z uzytkowym poddaszem. Przykryty w
czesci gtbwnej obiektu dachem dwuspadowym z naczétkiem. W czesci obiektu przy
dobudowanym drugim budynku, znajduje sie nadbudowka w formie szczytu przykryta
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dachem dwuspadowym ustawionym prostopadle do gtéwnej bryty kamienicy. Dachy
obiektu wzajemnie sie przenikajg. Przy potgczeniu z budynkiem sgsiednim wykonane
zostaly wyptaszczenia czesci potaci dachu pokryte papa.
Obiekt znajduje sie na dziatce nr 9/15. Budynek zatozony jest na planie prostokata.

Obiekt posiada forme jednobrytowg z nadbudowka w formie szczytu. Catos¢
posiada bogatg forme architektoniczng wszystkich elewacji. Elewacje budynku
posiadajg bogate w formie i liczne detale architektoniczne tj.: bonia w strefie parteru,
gzymsy (miedzykondygnacyjne, nadokienne, wienczace), opaski okienne o prostych
formach. Sciany obiektu sg otynkowane tynkiem zwyktym gtadkim.

Wiezba dachowa o konstrukcji ptatwiowo krokwiowa oparta na stupach z
dodatkowg parg krokwi lezgcych zachowana jest w srednim stanie technicznym.

Pokrycie dachu dachowka karpidwka uktadang podwdjnie w koronke
zachowane jest w ztym stanie technicznym.

Przedmiotem niniejszego opracowania jest analiza i ocena drewnianej
konstrukcji oraz pokrycie dachu.

1.4.Stan prawny .

Nieruchomosc jest wkasnoscig Gminy Miasta Ofawa i uzytkowana w celach
mieszkalnych i ustugowych.

Przedmiotowy teren w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
oznaczony jest symbolem MWn/U-4 , dla ktérego zapis w planie ustala przeznaczenie
podstawowe — zabudowe mieszkaniowe] wielorodzinnej niskiej lub zabudowy
ustugowe.

1.5. Ochrona konserwatorska
Przedmiotowy zespot budynkow usytuowany jest na obszarze
historycznego miasta Oftawa, wpisanego do rejestru zabytkow pod nr 24 z dnia
22.03.1966r i wpisany jest do:
- rejestru zabytkéw decyzjg nr A/1613/1603 z dn. 22.03.1966r poz. 24
- ewidencji zabytkow miasta Otawa pod poz. Nr 138 i 138a., jako zespot
miyna: Miyn wodny, ob. magazyn, datowany na 1839r, p.XX.
Teren lokalizacji przedmiotowego obiektu potozony jest na obszarze objetym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
Na obszarze tym miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
przewiduje nastepujgce ustalenia:
Teren potozony jest w strefie ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej
[-..]
Wszelkie dziatania przy obiektach budowlanych ujetych w wojewddzkiej ewidenciji
zabytkéw nalezy uzgodni¢ z Wojewoddzkim konserwatorem Zabytkow we Wroctawiu.
Ustala sie wymdég konsultowania i uzgadniania z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow wszelkich dziatar inwestycyjnych w zakresie:

[..]

-Przebudowy, rozbudowy i remontow, a takze zmiany funkcji obiektow.
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2.0pis techniczny budynku

2.1.Informacje ogolne o obiekcie.

Budynek znajduje sie na obrzezach scistego centrum miasta Ofawa w bliskiej
lokalizacji z rekreacyjnymi terenami zielonymi i sportowymi.

Jest to budynek 2 i w czesci 3 kondygnacyjny, przykryty w czesci gtdwnej
dachem dwuspadowym z naczoétkiem. Nad czescig trzykondygnacyjng znajduje sie
nadbudéwka w formie szczytu przykryta dachem dwuspadowym ustawionym
prostopadle do gtéwnej bryty budynku.

2.2. Opis techniczny konstrukcji dachu obiektu
2.2.1. Opis konstrukcji dachu

Konstrukcja dachu przedmiotowego budynku, drewniana o uktadzie ptatwiowo
krokwiowa oparta na stupach z dodatkowg parg krokwi lezgcych, trzypoziomowym.

W czesci gtdbwnej obiektu uktad konstrukcyjny dachu oparty jest na dwoch
rzedach stupach. W strefie przysciennej konstrukcja dachu oparta jest na murtatach
przysciennych opartych na $cianie. Dach nad czescig trzy kondygnacyjna,
dwuspadowy z wyptaszczeniami w potowie wysokosci, od strony dobudowanego
budynku czterokondygnacyjnego.

Konstrukcja dachu o kacie nachylenia potaci w czesci giéwnej ok. 48°i 52°

W wiekszosci poddasza zauwazono Slady przeciekania z pokrycia dachu.

Wytazy dachowe o wym. 40x50cm zlokalizowane, w r6znych czesciach dachu,
zachowane sg w ztym stanie technicznym. Konstrukcja wytazu drewniana obita
blachg, czes¢ przeszklona. Wytazy w catosci do wymiany.

Konstrukcja dachu drewniana zachowana jest w srednim stanie technicznym.

Wymiary elementdw konstrukcyjnych dachu:

Dach dwuspadowy gtéwny:

Krokwie - 10x15cm, 13x17cm, 16x19cm,
Platwie — 15x20cm

Stupy — 15x20cm

Murtata — 16x16 cm

Miecze — 9,5x11,5 cm

Dach dwuspadowy nad czescig trzykondygnacyjng:
Krokwie - 11x13cm,

Stupy — 14x14cm, 16x16cm

Murtata — 16x16 cm

Miecze — 9,5x11,5 cm

Zastrzaly — 15,5x17,5 cm

Rozstaw krokwi — 96cm (miejscami mniejsza)

Odptyw wod deszczowych z dachu za posrednictwem rynien i rur spustowych
usytuowanych po obu stronach potaci dachowych. Na wywtaszczonych czesciach
dachu znajduje sie pokrycie z papy termozgrzewalnej.

Pokrycie dachu dachowka karpiowkg uktadana podwadjnie w koronke.
Obrobki blacharskie z blachy ocynkowane;.
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Odptyw wod deszczowych z dachu za posrednictwem rynien i rur spustowych.
W obiekcie zlokalizowane sg 3 kominy murowanych z cegtly petnej.

Stan techniczny pokrycia dachowego jest zty.

Stan techniczny konstrukcji drewnianej dachu jest sredni.

W czasie przeprowadzonych ogledzin stwierdzono:

uszkodzenia pokrycia z dachowki

nieszczelnosci pokrycia

ubytki pokrycia

uszkodzenia obrobek blacharskich

uszkodzenia wytazoéw dachowych

uszkodzenia i ubytki materiatu sciennych kominow

uszkodzenia murtat

uszkodzenia w dolnych partiach krokwi (kilka krokwi na dachu - zakwalifikowano do
wzmocnienia)

» czesciowe uszkodzenia podtogi drewnianegj

Na podstawie stwierdzonych uszkodzen widocznych elementéw konstrukcyjnych
wiezby dachowej wnioskowac nalezy, ze mozliwe sg uszkodzenia zakrytych
podtogami belek stropowych I i 1l kondygnacji dachu.

Stwierdzone i opisane powyzej uszkodzenia konstrukcji i pokrycia dachu
przedstawione zostaty w zatgczonej dokumentaciji fotograficznej.

Wystepujgce powyzej uszkodzenia i wady pokrycia dachu powodujg zawilgacanie
drewnianej konstrukcji dachu, stropu oraz scian, a takze miejscowe przemarzanie tych
przegréd budowlanych.

Zuzycie techniczne pokrycia dachu szacuje sie na ok. 90%.

Pokrycie dachu z dachéwki, obrobki blacharskie oraz czes¢ rynien, rur spustowych
oraz kominéw w catosci zakwalifikowano do wymiany.

Catos¢ zamontowanej nowej konstrukcji drewnianej jak i istniejgcej planuje sie
zaimpregnowac srodkami grzybo- i owadobojczymi i Srodkiem ogniochronnym ( np.
FOBOS M4).

VVVVYVYVYYVYYVY

Stan techniczny pokrycia podtdég poddasza jest réwni ez zly.

Pokrycie papowe na wyptaszczeniu przy czterokondygnacyjnym budynku —
zachowane jest réwniez w ztym stanie technicznym.

2.2.2. Przyczyny wystepujacych uszkodzen konstrukcji

Za gtéwne przyczyny wystepujgcych uszkodzen elementow konstrukcyjnych
przedmiotowego obiektu uznac¢ nalezy:

> wieloletnig pracg konstrukcji

» brak remontoéw w wieloletnim okresie uzytkowania obiektu

> brak zabezpieczeh powstatych w czasie eksploatacji obiektu uszkodzen

pokrycia
» zastosowanie stabej jakosci pokrycia

3. Okre slenie stanu zachowania oraz zalecenia.
Stan zachowania konstrukcji i pokrycia dachu okreslono na podstawie
przeprowadzonych wizji lokalnych, ogledzin i pomiarow w miesigcu marcu 2012r.
W trakcie przeprowadzanych wizji stwierdzono wystepowanie uszkodzen
konstrukcji dachu, stropéw oraz komindéw, oraz uszkodzenia pokrycia dachu.
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Przyczyny wystepowania powyzszych uszkodzern sg nastepujgce:

1. uszkodzenia pokrycia dachowego z dachowki
2. nieszczelnosci pokrycia
3. brak przeprowadzanych okresowych remontow obiektu.

Wystepujgce uszkodzenia w miejscach przedstawionych powyzej
objete by¢ powinny pilnym remontem obiektu.

4. Wnioski ko Acowe

Elementy konstrukcyjne zachowane s g w srednim stanie technicznym,
natomiast pokrycie oraz elementy wyposa  zenie dachu zachowane s g w zlym
stanie technicznym.

Obiekt w tym stanie moze by¢ uzytkowany, jakkolwiek wymagane jest zaplanowanie w
trybie pilnym w najblizszym czasie przeprowadzenie remontu obiektu obejmujgcego
swym zakresem:

wymiane pokrycia dachu

impregnacje drewnianej konstrukcji dachu i stropu

wzmochnienie lub wymiana uszkodzonych elementéw konstrukcji dachu
wymiane obrébek blacharskich

montaz instalacji odgromowej oraz elementéw wyposazenia dachu — faw
kominiarskich , wentylacji, okienek wytazowych, ptotkdw przeciwsniegowych,
nowej instalacji antenowe]

» przemurowania kominéw

VVVVY

Opdbznianie przeprowadzenia remontu dachu przedmiotowego obiektu
skutkowa ¢ moze pogorszeniem stanu technicznego elementéw
konstrukcyjnych, degradacj g wnetrza obiektu, a w konsekwencji rownie  z
zagro zeniem dla bezpiecze nstwa konstrukcji i przebywaj acych w obiekcie ludzi.

Zakres planowanych do wykonania podzielono na 3 dzi  aly obejmuj gce:

1. ROZBIORKE POKRYCIA ( rozebranie pokrycia dachowego z dachéwk i,
rozebranie obrobek blacharskich).
Powierzchnia remontowanego dachu — ok. 330m

2. REMONT DACHU ORAZ PODDASZA (oczyszczenie i impre gnacja konstrukcji
dachu, pokrycie dachu dachowk g ceramiczn g karpidwk g, monta z elementow
wyposa zenia dachu — okna wiazowe, systemowe kominki wentylacyjne, ptotk [
przeciw $niegowe , stopnie itawy kominiarskie, zbiorcze anteny telewizyjne,
wymiana obrébek blacharskich, rynien i rur spustowy ch, przemurowania
kominow)

3. WYKONANIE INSTALACJI ODGROMOWEJ (przewodéw odgro  mowych,
uziemiaj acych, zt gczy napr ezajacych, kontrolnych, wspornikow) jak w
uktadzie istniej gcym

2

Wskazane powy zej planowane roboty budowlane byly podstaw g do
wykonania kosztorysu inwestorskiego przedmiotowej i nwestycji.
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OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU BUDOWLANEGO

1.0. Dane ogélne

1.1. Obiekt: Budynek mieszkalny wielorodzinny
Remont dachu obiektu

1.2. Adres: 55-200 Otawa
ul. H. Sienkiewicza 5
dziatka nr 9/15 AM-72

1.3. Inwestor: Gmina Miasta Ofawa
Pl. Zamkowy 15
55-200 Otawa

1.4. Przedmiot opracowania
Przedmiotem opracowania jest projekt budowlany na w ykonanie remontu
dachu budynku mieszkalnego wielorodzinnego w Ofawie
Przedmiotowe roboty obejmowa ¢ beda:
- wymian ¢ pokrycia dachu
- napraw ¢, wzmocnienie, wymian € elementdw konstrukcyjnych wi  ezby dachowej
- impregnacj e istniej gce i wymienianej konstrukcji drewnianej dachu
- monta z wytazoéw dachowych
- monta z elementow wyposa zenia dachu: taw i stopni kominiarskich, ptotkdw
przeciw sniegowych
- wymian ¢ obrébek blacharskich
- monta z instalacji odgromowej
- monta z zbiorczej anteny telewizyjnej
- wykonanie przemurowa n gtowic kominowych oraz cz esci kominébw w obr ebie
poddasza.

1.5. Podstawa opracowania:

Zlecenie inwestora

Uzgodnienia funkcjonalno-materiatowe z inwestorem

Przeprowadzone pomiary i wizja elementdéw konstrukcj I dachu
Odkrywki elementow konstrukcji dachu

Badania zewn etrznych powierzchni elementéw konstrukcji dachu

Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Obowi gzujace normy i przepisy

[ S Iy Iy Ay R Ny

2.0. Przeznaczenie i program u zytkowy obiektu budowlaneqgo

2.1. Przeznaczenie obiektu

Przedmiotowy obiekt to budynek mieszkalny wielorodz inny w Ofawie.
Przedmiotowy remont dachu budynku planowany jest dI a poprawy u zytkowania
obiektu, a tak ze dla unikni ecia degradacji jego elementow konstrukcyjnych i
wyposa zenia architektonicznego.

2.1.1. Istniej gcy uktad funkcjonalny obiektu nie ulega zmianie.
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2.1.2. Projektowany program u zytkowy
Nie podlega zmianie

2.2. Charakterystyczne parametry obiektu
Powierzchnia zabudowy obiektu: ok. 226m 2
Kubatura budynku: ok. 2 700m 3

3.0. Forma i funkcja obiektu

3.1. Bryta i forma architektoniczna

Istniejgcy budynek jest o konstrukcji murowanej, dwukondygnacyjny, w czesci
trzykondygnacyjny, podpiwniczony w czesci z uzytkowym poddaszem. Przykryty w
czesci gtownej obiektu dachem dwuspadowym z naczoétkiem. W czesci obiektu przy
dobudowanym drugim budynku, znajduje sie nadbudowka w formie szczytu przykryta
dachem dwuspadowym ustawionym prostopadle do gtéwnej bryly kamienicy. Dachy
obiektu wzajemnie sie przenikajg. Przy potgczeniu z budynkiem sgsiednim wykonane
zostaly wyptaszczenia czesci potaci dachu.

Obiekt znajduje sie na dzialce nr 9/15. Budynek zatozony jest na planie
prostokata.

Obiekt posiada forme jednobrytowg z nadbudoéwka w formie szczytu. Catosé
posiada bogatg forme architektoniczng wszystkich elewaciji. Elewacje budynku
posiadajg bogate w formie i liczne detale architektoniczne tj.: bonia w strefie parteru,
gzymsy (miedzykondygnacyjne, nadokienne, wienczace), opaski okienne o prostych
formach. Sciany obiektu sg otynkowane tynkiem zwyktym gtadkim.

Wiezba dachowa o konstrukcji ptatwiowo krokwiowa oparta na stupach z
dodatkowg parg krokwi lezgcych zachowana jest w srednim stanie technicznym.

Pokrycie dachu dachowka karpidwka uktadang podwdjnie w koronke
zachowane jest w ztym stanie technicznym.

Przedmiotem niniejszego opracowania jest przedstawienie rozwigzan robot
remontowych konstrukcji i pokrycia dachu obiektu.

3.2. Dostosowanie do otoczenia i krajobrazu
Projektowany remont dachu budynku nie wptywa na zmi ane bryty budynku, jego
uksztattowania i wielko $ci.

3.3. Spetnienie przepiséw Prawa Budowlanego

Zaprojektowany obiekt spetnia wymagania dotycz ~ gce:

A/ bezpiecze iAstwa konstrukcji

B/ bezpiecze nstwa po zarowego

C/ bezpiecze nstwa u zytkowania

D/ warunkow higieniczno-zdrowotnych

E/ warunkow ochrony srodowiska

F/ ochrony przed hatasem i drganiami

G/ oszcz edno sci energii i odpowiedniej izolacyjno  $ci cieplnej przegrod
budowlanych

H/ warunkow u zytkowych zgodnych z parametrami obiektu, w szczegodl nosci w
zakresie o swietlenia, zaopatrzenia w wod e, odprowadzenia $ciekéw i usuwania
odpadodw, ogrzewania, wentylaciji.
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4.0. Uklad konstrukcyjny

4.1. Zastosowane schematy konstrukcyjne

Wiezba dachowa o konstrukcji ptatwiowo krokwiowej opart ej na stupach z
dodatkow g para krokwi profiluj gcych — o typowym nachyleniu — elementy o
powszechnie stosowanych przekrojach i rozwi  gzaniach konstrukcyjnych.

4.2. Przyjete zalozenia

Przyjeto nastepujgce zatozenia:

o Drewno konstrukcyjne stosowane do wzmocnie N konstrukcji wi  ezby klasy
c27.

o Istniej gca klas e drewna przyj eto — C24

o taczniki do drewna — gwo zdzie i sSruby

4.3. Dane konstrukcyjno-materiatowe
Fundamenty — bez zmian
Sciany konstrukcyjne zewn etrzne istniej gce — bez zmian

Sciany konstrukcyjne — bez zmian
Na poziomie poddasza stwierdzono:
- grubosc scian zewnetrznych nad stropem — 1 cegta — ok. 25cm

Konstrukcja dachu

Konstrukcja dachu przedmiotowego budynku, drewniana o uktadzie ptatwiowo
krokwiowa oparta na stupach z dodatkowg parg krokwi profilujgcych, trzypoziomowym.

W czesci gtdbwnej obiektu uktad konstrukcyjny dachu oparty jest na dwdéch
rzedach stupow. W strefie przysciennej konstrukcja dachu oparta jest na murtatach
przysciennych opartych na $cianie. Dach nad czescig trzy kondygnacyjna,
dwuspadowy z wyptaszczeniami w potowie wysokosci, od strony dobudowanego
budynku czterokondygnacyjnego.

Konstrukcja dachu o kacie nachylenia potaci w czesci gtéwnej ok. 48°i 52°

W wigkszosci poddasza zauwazono liczne slady przeciekania z pokrycia
dachu.

Konstrukcja dachu drewniana zachowana jest w srednim miejscowo w ztym
stanie technicznym.

Stwierdzono zréznicowany stan elementow konstrukcyjnych wiezby.
W czeséci elementow stwierdzono uszkodzenia biologiczne, zajecie przez owady
drewna, czesc¢ wiezby zachowana jest w srednim stanie, a w niewielkiej czesci
stwierdzono znaczne uszkodzenia.

Wiezba dachowa o nastepujgcych przekrojach elementow:
Dach dwuspadowy gtéwny:

Krokwie - 10x15cm, 13x17cm, 16x19cm,
Ptatwie — 15x20cm
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Stupy — 15x20cm
Murtata — 16x16 cm
Miecze — 9,5x11,5 cm

Dach dwuspadowy nad czescig trzykondygnacyjng:
Krokwie - 11x13cm,

Stupy — 14x14cm, 16x16cm

Murtata — 16x16 cm

Miecze — 9,5x11,5 cm

Zastrzaty — 15,5x17,5 cm

Pokrycie dachu dachéwka karpiéwkg uktadana podwajnie w koronke.

Obrobki blacharskie z blachy ocynkowane;.

Odptyw wéd deszczowych z dachu za posrednictwem rynien i rur spustowych z blachy
ocynkowanej

W obiekcie zlokalizowane sg 3 kominy murowane z cegty petnej - otynkowanej

Stan techniczny pokrycia dachowego jest zly.
Stan techniczny konstrukcji drewnianej dachu jest sredni.

Spis elementéw konstrukcji dachu do wzmocnienia lub wymiany oraz elementéw
wyposazenia dachu- zgodnie z rysunkami projektu:

DACH DWUSPADOWY NAD G£OWN A BRYt. A BUDYNKU:

1. Wzmocnieniu wymaga kilka krokwi oznaczonych 1,2,3,4,5.

2. Wymianie podlega czes$¢ podtogi w strefie przy brakujgcym wytazie dachowym na Ii
poziomie poddasza, pole 2m x 3m.

3. Rury wywiewne ks do wymiany na odcinku ok. 4m zakonnczone ponad dachem
ksztattkami systemowymi w kolorze pokrycia.

4. Rury wywiewne ks do wymiany, zakonczy¢ ponad dachem ksztattkami
systemowymi w kolorze pokrycia.

5. Istniejgce rury wentylacyjne w naturalnym kolorze cynku nalezy pomalowac¢ w
kolorze szarym matowym lub ceglastym

6. Wymiane podtogi gornej i dolnej

Dodatkowo podczas prowadzenia robot remontowych dac hu po wykonaniu
demonta zu pokrycia i odkryciu pot gczen elementéw konstrukcyjnych oraz
stwierdzeniu ich uszkodze n nalezy wymieni € lub wzmocni_ € uszkodzone
elementy konstrukcyjne.

Stosowac nalezy drewno o takim samym przekroju jak istniejgce. Lekko uszkodzone
elementy wzmacnia¢ nadbitkami o min. przekroju 63mm x wysokos¢ elementu —
montowane jednostronnie lub dwustronnie. Elementy zniszczone catkowicie nalezy
wymieni¢ na nowe.

Projekt zaktada wymiane catosci pokrycia dachowego na pokrycie z ceramicznej

dachowki karpiowki.
Istniejgca konstrukcja dachu pozostaje bez zmian.
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Catos¢ konstrukcji drewnianej dachu zaréwno istniejgcej jak i uzupetnien nalezy
zaimpregnowac stosujgc srodki zabezpieczajgce przed grzybami, owadami, i p.poz.

( np. FOBOS M4, DEIMOS, Ogniochron itp.).

Przed impregnacjg elementow istniejgcych nalezy je oczysci¢, miejsca zajete przez
szkodniki drewna nalezy ociosac i wyszczotkowaé szczotkami stalowymi, a nastepnie
pokry¢ impregnatem do drewna zgodnie z instrukcjg podang przez producenta
impregnatu.

Pokrycie dachu

Projektuje sie wymiane pokrycia dachowego wraz z wymiang tacenia — z
zastosowaniem ceramicznej dachowki karpiowki, matowej w kolorze ceglastym,
uktadanej podwadjnie w koronke.

Nowe taty o wymiarze 6x4cm.

Kontrfaty o wymiarze 3x5¢cm ( zamiennie 2,5x5cm )

Rury wentylacyjne wystajgce ponad pota¢ dachu nalezy zamieni¢ na matowe
systemowe kominkowe dachdéwki wentylacyjne w kolorze ceglastym pokrycia dachu.
Pokrycie papowe na wyptaszczeniach — rozebrac i wykona¢ na nowo z dwoch warstw
papy termozgrzewalnej (dwie warstwy podktadowa i nawierzchniowa). Deskowanie w
razie uszkodzenia wymieni¢ na nowe.

Kominy

Istniejgce kominy nalezy rozebra¢ min. 2,00m od szczytu i przemurowac¢ na nowo.
Kominy podnie$¢ min 30cm, ponad pota¢ dachu. Warstwe ponizej szczytu komina
nalezy wykona¢ wysunietg rolkg z cegty petnej. Kominy na nowo otynkowac tynkiem
wapiennym drobnoziarnistym lekkim i malowac¢ farbami mineralnymi w odcieniach
szarych, biatych lub bezowych. Potgczenie komindw z potacig dachu wykonaé z
wywinietej min. 20cm, blachy tytanowo - cynkowe.

Stosowac cegte klinkierowg petng w kolorze jak w kominach wczesniej
przemurowanych w naturalnym kolorze ceglastym. Stosowac systemowg zaprawe do
murowania klinkieru w kolorze ciemnoszarym.

Istniej gce przedtu zki przewoddw wentylacyjnych i (stalowych i PCV) nal ezy
zdemontowa €.

Istniej gce stalowe wentylacyjne przewody kominowe nale  zy skorygowa ¢
poprzez ich zgrupowanie i wyprowadzenie wspdolnym ob udowanym kominem w
szczytowej cz esci dachu. Obudowane przewody wentylacyjne pot  aczyé w jeden
komin z istniej gcymi w pobli zu kominami murowanymi. Obudow ¢ kominow
wykona ¢ z ptyt wodoodpornych tynkowanych na gtadko tynkiem

drobnoziarnistym analogicznie jak kominy istnie] ace. Czapk e kominow g
dostosowa € do istniej gcego uktadu kominow.

Dojscie do komindw poprzez nowe wytazy dachowe o wymiarach 80x80cm

Elementy wyposa zenia dachu
Po wykonaniu pokrycia zamontowac nalezy nastepujgce elementy wyposazenia:
> Plotki przeciwsniezne — systemowe w kolorze pokrycia dachu

» tawy i stopnie kominiarskie — systemowe z kolorze pokrycia dachu.
> Instalacje odgromowg — jak w uktadzie istniejgcym

12
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> Istniejgce indywidualne anteny telewizyjne znajdujgce sie na tylnej elewacji i
dachu, zastgpi¢ jedng zbiorczg montowang na kominie lub caty obiekt
podigczy¢ do miejskiej sieci telewizji kablowej

Po wykonaniu instalacji odgromowej nalezy sprawdzi¢ skuteczno$¢ jej dziatania!
Stolarka okienna

W budynku istniejgcg lukarne od strony potudniowej zdemontowac i wymieni¢ na
nowg, nie zmniejszajgc wymiarow istniejgcego okna.

Okno w matej lukarnie wymieni € na nowe — drewniane zespolone w kolorze jak
istniej gcy z powtdrzeniem istniej agcych podziatow.

Okno tukowe w $cianie szczytowej wymienione b edzie w trakcie robot
remontowych elewacji obiektu.

W budynku czes¢ istniejgcych wytazéw dachowych 40x50cm nalezy zlikwidowac a
pozostate zmieni¢ na typowe wytazy dachowe o wym. 80x80cm (wg zatgczonych
rysunkow). Wytaz dachowy usytuowany w klatce schodo wej wymieni € na nowy
o wym. 80x80cm wg zat gczonych rysunkéw. Okna wytazowe montowa ¢ w linii
potfaci dachu.

Izolacje

a/ przeciwwilgociowa potaci dachu  — folia dachowa wiatroszczelna — paro
przepuszczalna o przepuszczalnosci min. 3000g/m2/dobe.

b/ przeciwwilgociowa, potaci dachu ptaskiego — papa termozgrzewalna podwdjnie

uktadana (papa podktadowa i nawierzchniowa), wywinieta na przylegte sciany min.
20cm i zakonczona obrdbkg blacharskg ze stali tytanowo - cynkowej.

Obrébki blacharskie

Obrobki kominowe wykonaé nalezy z blachy tytanowo - cynkowej o gruboséci 0,55-
0,65mm

Nowe obrébki blacharskie wykonaé nalezy na pasie nadrynnowym na catym obwodzie
budynku.

Obrobki nalezy wykonac z blachy tytanowo-cynkowej gr.0,65- 0,75mm.

Rynny i rury spustowe nalezy wykona¢ z blachy tytanowo - cynkowej gr.0,65- 0,75mm
Stosowana blacha powinny odpowiada¢ warunkom okreslonym w normie PN-EN 612.
Istniejgce orynnowanie budynku wymieni¢ na nowe z blachy tytanowo — cynkowej.
Zastosowac srednice; rynna przy okapowa 150mm, rura spustowa 120mm.

Na zakonczeniu pofaci naczétka na $cianie szczytowej zamontowac nalezy rynne, a
wody opadowe nalezy odprowadzi¢ na przylegte potacie dachowe.

Zabezpieczenia antykorozyjne drewna

Calg istniejgca konstrukcje dachu oraz nowe elementy wzmocnien dachu i podtogi
poddasza zaimpregnowac nalezy srodkami grzybo- i owadobdjczymi oraz p.poz. np.
FOBOS M4, DEIMOS, Ogniochron do granicy trudnozapalnosci zgodnie z instrukcjg
stosowania okre$long przez producenta preparatu.

4.5. Kategorie geotechniczne obiektu

Na podstawie Rozporz adzenia MSWIA z dn. 24-09-98 Dz. U. Nr 126/98 poz.83 9
remont budynku nie wptywa na kategori e geotechniczn g obiektu.
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W przedmiotowym obiekcie nie planowane jest wykonyw anie zadnych robot
naruszaj gcych uktad konstrukcji budynku, w tym fundamentéw.

4.6. Warunki i sposéb posadowienia
Nie dotyczy

4.7. Zabezpieczenie obiektu przed wptywami eksploatacji gorniczej
Nie dotyczy.

4.8. Rozwigzania konstrukcyjno-materiatowe przegrod budowlanych
Nie projektuje sie nowych przegrdd zewnetrznych

5.0. Wyposa zenie budowlano-instalacyjne

Obiekt budynku w strefie remontowanego poddasza wyposazony jest w nastepujgce

instalacje wewnetrzne:

5.1. Elektryczne
Oswietlenia
W trakcie przeprowadzania remontu dachu planowany jest remont instalacji
elektrycznej poddasza (oswietlenia).

5.2.  Wentylacji grawitacyjnej i odpowietrzenia instalacji kanalizacyjnej. Planuje sie
zakonczy¢ kanaty odpowietrzajgce i wentylacyjne systemowymi kominkami
wentylacyjnymi. Istniejgce rury wentylacyjne w kolorze cynku nalezy malowac w
kolorze szarym matowym lub ceglastym.

5.3. Instalacji odgromowej
Instalacje odgromowg w catosci wymieni¢ nalezy na nowg w ukfadzie zwodow
jak istniejgce. Po wykonaniu instalacji nalezy sprawdzi¢ skutecznosc¢ jej
dziatania.

6.0. Charakterystyka energetyczna obiektu
- nie dotyczy

7.0. Dane techniczne

7.1. Dane dotyczgce zapotrzebowania w wode, odprowadzenia $ciekdw, emisji
zanieczyszczen gazowych, rodzaju i ilosci odpadow, emisji hatasu i wibracji oraz
wptyw obiektu na drzewostan, glebe i wody powierzchniowe.

- pozostajg bez zmian.

7.2. Zapotrzebowania energii elektrycznej — bez zmian

8.0. Ochrona przeciw-po_zarowa
Wykonywany remont dachu nie wptywa na zmian @ warunkow ochrony
przeciwpo zarowej obiektu.

9.0. Obszar oddziatywania obiektu

Ustalono, ze obszar oddziatywania projektowanego obiektu niew  ykracza poza

dz. nr 9/15

10.0. Informacja dotycz gca bezpiecze nstwa i ochrony zdrowia

Na podstawie art. 21a Ustawy z dnia 7 lipca 1994r Prawo Budowlane oraz na podstawie 8 6
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003r (Dz. U. z dnia 17 lipca
2003r) w sprawie informacji dotyczgcej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu

14



ABI BUD-SERWIS OLAWA PROJEKT BUDOWLANY
Inwestor: Gmina Miasto Ofawa
Adres: 55-200 Ofawa, ul. H. Sienkiewicza 5 Budynek mieszkalny. Remont dachu

bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (Dz. U. z dnia 10.lipca 2003r) przedmiotowy remont
dachu z uwagi na mozliwos¢ upadku z wysokosci wymaga opracowania planu BIOZ.
Informacja BIOZ w zatgczeniu do PB

11.0. Kwalifikacja zamierzonego odst _gpienia od zatwierdzonego P.B.

Na podstawie 836a ust. 5 i 6 ustawy z dnia 28 lipca 2005r o zmianie ustawy — Prawo

Budowlane nieistotne odstgpienie od zatwierdzonego projektu budowlanego nie wymaga

uzyskania decyzji o zmianie pozwolenia na budowe, o ile nie dotyczy:

1. Zakresu objetego projektem zagospodarowania dziaftki lub terenu,

2. Charakterystycznych parametréw obiektu budowlanego: kubatury, powierzchni
zabudowy, wysokosci diugosci, szerokosci, liczby kondygnacji,

3. Zapewnienia warunkéw niezbednych do korzystania z tego obiektu przez osoby
niepetnosprawne,

4. Zmiany zamierzonego sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci

5. Ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

W zakresie powyzszych warunkéw nie projektuje sie zadnych zmian.

Za dopuszczalne zmiany w projekcie nie naruszaj gce prawa autorskie
projektant uznaje zmiany dotycz 3ace:

1. zastosowania typu pokrycia dachu — dopuszcza sie zastosowanie ro6znego typu
dachowki ceramicznej karpidwki w kolorze ceglastym i kryciu w koronke
podwdjnie. Zastosowanie innego rodzaju dachéwki wymaga uzgodnienia z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow

W przypadku kwalifikacji istotnego odst  gpienia od zatwierdzonego
projektu budowlanego projektant obowi  gzany jest zamie sci€ w projekcie
budowlanym odpowiednie informacje (rysunek i opis) dotycz gce odst gpienia.

12.0. Analiza wynikow oblicze n statycznych konstrukciji dachu
Analize statyczng konstrukcji drewnianej dachu budynku przeprowadzono dla
przypadku obcigzen:
- projektowane pokrycie dachu:
- dachdéwka ceramiczna karpidwka — krycie podwadjne
- faty 4x6cm
- folia dachowa 3000g/m2/d
- krokwie 13x17cm
- ptatwie 15x20cm
Drewno — klasy C24

Obliczenia przeprowadzono dla:
a) konstrukcji dachu obiektu w stanie projektowanym dla istniejgcych przekrojéw
rzeczywistych dla obiektu remontowanego.

Na podstawie przeprowadzonych wynikéw oblicze  n stwierdzono, ze:

- konstrukcja dachu spetnia wymagania stanow granic znych no snosci i
uzytkowania.
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Uszkodzone znacznie i zniszczone elementy konstruk  cyjne nale zy wymieni € na
nowe o takim samym przekroju jak istniej]  gce.
Uszkodzenia mniejsze nale zy wzmocnhi € stosuj gc elementy o wysoko $ci
przekroju jak istniej gce i gr. minimum 63mm. Diugo $¢ elementu powinna
trzykrotnie przekracza ¢ uszkodzony fragment elementu uszkodzonego.
Stosowa € potgczenia srubowe M16 co 40-50cm.
STOSOWAC DREWNO KLASY C27.

Opracowat: J. Pawlak

T. Podgorski
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