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I.
WPROWADZENIE
Ocena zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Oława dotyczy okresu poprzedniej i obecnej kadencji tj. od  1 grudnia 2011r. do 31 grudnia 2015r. Przepisy art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 - ze zm.) nakładają na Burmistrza Miasta Oława obowiązek dokonania analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, oceny postępu w opracowaniu planów miejscowych i opracowania wieloletniego programu ich sporządzania w nawiązaniu do ustaleń studium, z uwzględnieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym i wojewódzkim, a także wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i decyzji o warunkach zabudowy oraz wniosków w sprawie sporządzenia lub zmiany planu miejscowego.
Burmistrz przedstawia Radzie Miejskiej okresowo - odpowiednio do potrzeb, lecz co najmniej raz w kadencji wyniki w/w analiz ocenę aktualności studium i planów miejscowych. Rada Miejska podejmując uchwałę w sprawie aktualności studium i planów miejscowych bierze pod uwagę, w szczególności zgodność studium albo planu miejscowego z wymogami wynikającymi z przepisów art. 10 ust. 1 i 2, art. 15 oraz art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Art. 10 stanowi:

1. W studium uwzględnia się uwarunkowania wynikające w szczególności z:

1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;

2) stanu ładu przestrzennego i wymogów jego ochrony;

3) stanu środowiska, w tym stanu rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej, wielkości i jakości zasobów wodnych oraz wymogów ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej;
4a)
rekomendacji i wniosków zawartych w audycie krajobrazowym lub określenia przez audyt krajobrazowy granic krajobrazów priorytetowych;
5) warunków i jakości życia mieszkańców, w tym ochrony ich zdrowia;

6) zagrożenia bezpieczeństwa ludności i jej mienia;

7) potrzeb i możliwości rozwoju gminy, uwzględniających w szczególności:

a) analizy ekonomiczne, środowiskowe i społeczne,

b) prognozy demograficzne, w tym uwzględniające, tam gdzie to uzasadnione, migracje, w ramach miejskich obszarów funkcjonalnych ośrodka wojewódzkiego,

c) możliwości finansowania przez gminę wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a także infrastruktury społecznej, służących realizacji zadań własnych gminy,
d) bilans terenów przeznaczonych pod zabudowę;
8) stanu prawnego gruntów;

9) występowania obiektów i terenów chronionych na podstawie przepisów odrębnych;

10) występowania obszarów naturalnych zagrożeń geologicznych;

11) występowania udokumentowanych złóż kopalin, zasobów wód podziemnych oraz udokumentowanych kompleksów podziemnego składowania dwutlenku węgla;

12) występowania terenów górniczych wyznaczonych na podstawie przepisów odrębnych;

13) stanu systemów komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporządkowania gospodarki wodno-ściekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;

14) zadań służących realizacji ponadlokalnych celów publicznych;

15) wymagań dotyczących ochrony przeciwpowodziowej.

2. W studium określa się w szczególności:
1) uwzględniające bilans terenów przeznaczonych pod zabudowę, o którym mowa w ust. 1 pkt 7 lit. d: 
a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenów, w tym wynikające z audytu krajobrazowego, 

b) kierunki i wskaźniki dotyczące zagospodarowania oraz użytkowania terenów, w tym tereny przeznaczone pod zabudowę oraz tereny wyłączone spod zabudowy;
2) (uchylony)

3) obszary oraz zasady ochrony środowiska i jego zasobów, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;

4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej;

5) kierunki rozwoju systemów komunikacji i infrastruktury technicznej;

6) obszary, na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

7) obszary, na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego województwa i ustaleniami programów, o których mowa w art. 48 ust. 1;
8) obszary, dla których obowiązkowe jest sporządzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisów odrębnych, w tym obszary wymagające przeprowadzenia scaleń i podziału nieruchomości, a także obszary przestrzeni publicznej;

9) obszary, dla których gmina zamierza sporządzić miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagające zmiany przeznaczenia gruntów rolnych 
i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne;

10) kierunki i zasady kształtowania rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej;

11) obszary szczególnego zagrożenia powodzią oraz obszary osuwania się mas ziemnych;

12) obiekty lub obszary, dla których wyznacza się w złożu kopaliny filar ochronny;

13) obszary pomników zagłady i ich stref ochronnych oraz obowiązujące na nich ograniczenia prowadzenia działalności gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy 
z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenów byłych hitlerowskich obozów zagłady (Dz. U. z 1999 r. Nr 41, poz. 412, z późn. zm.);
14) obszary wymagające przekształceń, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji;

14a) obszary zdegradowane;
15) granice terenów zamkniętych i ich stref ochronnych;

16) obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zależności od uwarunkowań i potrzeb zagospodarowania występujących w gminie.
2a.
Jeżeli na obszarze gminy przewiduje się wyznaczenie obszarów, na których rozmieszczone będą urządzenia wytwarzające energię z odnawialnych źródeł energii o mocy przekraczającej 100 kW, a także ich stref ochronnych związanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i użytkowaniu terenu; w studium ustala się ich rozmieszczenie. 

3.
Obowiązek przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w przypadku, o którym mowa w ust. 2 pkt 8, powstaje po upływie 3 miesięcy od dnia ustanowienia tego obowiązku.
3a. Jeżeli na terenie gminy przewiduje się lokalizację obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m2, w studium określa się obszary, na których mogą być one sytuowane.

3b.
Lokalizacja obiektów, o których mowa w ust. 3a, może nastąpić wyłącznie na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
4.
Minister właściwy do spraw budownictwa, lokalnego planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa określi, w drodze rozporządzenia, wymagany zakres projektu studium w części tekstowej i graficznej, uwzględniając w szczególności wymogi dotyczące materiałów planistycznych, skali opracowań kartograficznych, stosowanych oznaczeń, nazewnictwa, standardów oraz sposobu dokumentowania prac planistycznych.

5.
Dokonując bilansu terenów przeznaczonych pod zabudowę, kolejno:

1) formułuje się, na podstawie analiz ekonomicznych, środowiskowych, społecznych, prognoz demograficznych oraz możliwości finansowych gminy, o których mowa w ust. 1 pkt 7 lit. a–c, maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nową zabudowę, wyrażone w ilości powierzchni użytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy; 

2) szacuje się chłonność, położonych na terenie gminy, obszarów o w pełni wykształconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzędowych nazwach miejscowości i obiektów fizjograficznych, rozumianą jako możliwość lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrażoną w powierzchni użytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy; 

3) szacuje się chłonność, położonych na terenie gminy, obszarów przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowę, innych niż wymienione w pkt 2, rozumianą jako możliwość lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrażoną w powierzchni użytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy; 

4) porównuje się maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nową zabudowę, o którym mowa w pkt 1, oraz sumę powierzchni użytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, o której mowa w pkt 2 i 3, a następnie, gdy maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nową zabudowę, o którym mowa w pkt 1: 

a) nie przekracza sumy powierzchni użytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy – nie przewiduje się lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami, o których mowa w pkt 2 i 3, 

b) przekracza sumę powierzchni użytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy – bilans terenów pod zabudowę uzupełnia się o różnicę tych wielkości wyrażoną w powierzchni użytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, i przewiduje się lokalizację nowej zabudowy poza obszarami, o których mowa w pkt 2 i 3, maksymalnie w ilości wynikającej z uzupełnionego bilansu; 

5) określa się: 

a) możliwości finansowania przez gminę wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz społecznej, służących realizacji zadań własnych gminy, 

b) potrzeby inwestycyjne gminy wynikające z konieczności realizacji zadań własnych, związane z lokalizacją nowej zabudowy na obszarach, o których mowa w pkt 2 i 3, oraz w przypadku, o którym mowa w pkt 4 lit. a, poza tymi obszarami; 

6)
w przypadku gdy potrzeby inwestycyjne, o których mowa w pkt 5 lit. b, przekraczają możliwości finansowania, o których mowa w pkt 5 lit. a, dokonuje się zmian w celu dostosowania zapotrzebowania na nową zabudowę do możliwości finansowania przez gminę wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej oraz społecznej

6.
Działania, o których mowa w ust. 5, mogą wymagać powtórzenia, na zasadzie analizy wariantów lub realizacji procesu iteracyjnego, oraz powtórzenia wszystkich lub części z nich, także w połączeniu z innymi czynnościami przeprowadzanymi w ramach prac nad projektem studium. 

7.
Określając zapotrzebowanie na nową zabudowę, o którym mowa w ust. 5 pkt 1, bierze się pod uwagę: 

1)
perspektywę nie dłuższą niż 30 lat; 

2)
niepewność procesów rozwojowych wyrażającą się możliwością zwiększenia zapotrzebowania w stosunku do wyników analiz nie więcej niż o 30%.
Art. 15. stanowi:

1. Wójt, burmistrz albo prezydent miasta sporządza projekt planu miejscowego, zawierający część tekstową i graficzną, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrębnymi, odnoszącymi się do obszaru objętego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia się w szczególności:

1) sposób realizacji wymogów wynikających z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodność z wynikami analizy, o której mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datą uchwały rady gminy, o której mowa w art. 32 ust. 2;

3) wpływ na finanse publiczne, w tym budżet gminy.

2. W planie miejscowym określa się obowiązkowo:

1) przeznaczenie terenów oraz linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego;

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu;
3a)
zasady kształtowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych, oraz dóbr kultury współczesnej;

5) wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych;

6) zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu, maksymalną i minimalną intensywność zabudowy jako wskaźnik powierzchni całkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej, minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej, maksymalną wysokość zabudowy, minimalną liczbę miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową i sposób ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektów;
7) granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, na podstawie odrębnych przepisów, terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia powodzią, obszarów osuwania się mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych określonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego województwa;

8) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym;

9) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów;

12) stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4.
2a. 
Plan miejscowy przewidujący lokalizację obiektu handlowego, o którym mowa w art. 10 ust. 3a, sporządza się dla terenu położonego na obszarze obejmującym co najmniej obszar, na którym powinny nastąpić zmiany w strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w wyniku realizacji tego obiektu
3. W planie miejscowym określa się w zależności od potrzeb:

1) granice obszarów wymagających przeprowadzenia scaleń i podziałów nieruchomości;

2) granice obszarów rehabilitacji istniejącej zabudowy i infrastruktury technicznej;

3) granice obszarów wymagających przekształceń lub rekultywacji;

3a)
granice terenów pod budowę urządzeń, o których mowa w art. 10 ust. 2a, oraz granice ich stref ochronnych związanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i użytkowaniu terenu oraz występowaniem znaczącego oddziaływania tych urządzeń na środowisko;

4) granice terenów pod budowę obiektów handlowych, o których mowa w art. 10 ust. 3a;

4a)
granice terenów rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

4b)
granice terenów inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego województwa lub 
w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej, wojewódzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu państwowym, lotniska użytku publicznego, inwestycji 
w zakresie terminalu lub przedsięwzięcia Euro 2012;

6) granice terenów rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenów służących organizacji imprez masowych;

7) granice pomników zagłady oraz ich stref ochronnych, a także ograniczenia dotyczące prowadzenia na ich terenie działalności gospodarczej, określone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenów byłych hitlerowskich obozów zagłady;

8) granice terenów zamkniętych, i granice stref ochronnych terenów zamkniętych;

9) sposób usytuowania obiektów budowlanych w stosunku do dróg i innych terenów publicznie dostępnych oraz do granic przyległych nieruchomości, kolorystykę obiektów budowlanych oraz pokrycie dachów;
10) (uchylony);

11) minimalną powierzchnię nowo wydzielonych działek budowlanych.
Zgodnie z art. 16 ust.1 plan miejscowy sporządza się w skali 1:1000, z wykorzystaniem urzędowych kopii map zasadniczych albo w przypadku ich braku map katastralnych, gromadzonych w państwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym. W szczególnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza się stosowanie map w skali 1:500 lub 1:2000, a w przypadkach planów miejscowych, które sporządza się wyłącznie w celu przeznaczenia gruntów do zalesienia lub wprowadzenia zakazu zabudowy, dopuszcza się stosowanie map w skali 1:5000.
II. ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM MIASTA OŁAWA 
Rozwój przestrzenny miasta Oława determinuje jego położenie w województwie dolnośląskim. Miasto znajduje się w odległości 26 km od Wrocławia i 54 km od Opola. Miasto stanowi ważny ośrodek gospodarczy i społeczny w strukturze całego regionu. Przez miasto przechodzi droga krajowa nr 94 relacji Wrocław-Opole oraz drodze wojewódzkiej nr 396 relacji Namysłów-Brzeg- Strzelin.
Na terenie miasta obowiązują miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zrealizowanych na podstawie ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r.:  
1. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego terenów poradzieckich w Oławie. Uchwała Nr VIII/37/96 Rady Miejskiej w Oławie z dnia 12 lipca 1996 r. (Dz. Urz. Wo. Wrocławskiego Nr 8/96 poz. 90 z dnia 28-08-1996 r.).
2. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego terenów przemysłowych w Oławie. Uchwała Nr XII/69/97 Rady Miejskiej w Oławie z dnia 08-12-1997r. (Dz. Urz. Woj. Wrocławskiego Nr 15 poz. 149 z dnia 08-12-1997 r.).
3. MPZP osiedla przy ul. Bażantowej w Oławie. Uchwała Nr II/17/98 Rady Miejskiej w Oławie z dnia 12 marca 1998r. (Dz. U. Woj. Wrocławskiego Nr 6 z dnia 15-05-1998r. poz. 43).
4. MPZP terenu przy ul. Gazowej w Oławie. Uchwała Nr II/16/98 Rady Miejskiej w Oławie z dnia 12 marca 1998r. ( Dz. U. Woj. Wrocławskiego Nr 6 z dnia 15-05-1998r. poz. 42).
5. MPZP terenu przy ulicy Młyńskiej - Chrobrego w Oławie. Uchwała Nr IV/32/99 Rady Miejskiej w Oławie z dnia 25 marca 1999r. (Dz. U. Woj. Dolnośląskiego Nr 14 z dnia 11-06-1999r. poz. 665).
6. MPZP terenów komunalnych stanowiących działki o nr geodezyjnych 36, 126/1, 126/2 AM-39 położonych w rejonie ulic Niedźwiedziej i Zwierzyniec Duży w Oławie (MPZP ZWIERZYNIEC). Uchwała Nr X/71/99 Rady Miejskiej w Oławie z dnia 9 września 1999r. (Dz. U. Woj. Dolnośląskiego Nr 36 z dnia 28-12-1999r. poz. 1434).

7. MPZP dla terenu położonego w rejonie ul. Bocznej w Oławie. Uchwała Nr XIV/93/99 Rady Miejskiej w Oławie z dnia 20 grudnia 1999r. (Dz. U. Woj. Dolnośląskiego Nr 9 z dnia 10-03-2000r. poz. 131).
8. MPZP terenu położonego w rejonie ul. Lipowej w Oławie (MPZP - LIPOWA-GAZ). Uchwała nr XIV/94/99 Rady Miejskiej w Oławie z dnia 20 grudnia 1999r. (Dz. U. Woj. Dolnośląskiego Nr 9 z dnia 10-03-2000r. poz. 132).
9. MPZP obszaru położonego w rejonie ul. Oleśnickiej w Oławie. Uchwała Nr VI/39/2000 Rady Miejskiej w Oławie z dnia 26 czerwca 2000r. (Dz. U. Woj. Dolnośląskiego Nr 89 z dnia 16.05-2002 poz. 1469).
10. MPZP terenu położonego przy ulicy Szmaragdowej (NOWY OTOK ZACHÓD). Uchwała Nr VII/24/2001 Rady Miejskiej z dnia 28 czerwca 2001r. (Dz. U. Woj. Dolnośląskiego Nr 92 z dnia 09-08-2001r. poz. 1216).
11. MPZP terenu przy ul. Nowy Otok w Oławie (MPZP NOWY OTOK POŁUDNIE). Uchwała Nr VII/25/2001 Rady Miejskiej z dnia 28 czerwca 2001r. (Dz. U. Woj. Dolnośląskiego Nr 92 z dnia 09-08-2001r. Poz. 1217).
12. MPZP obszaru położonego w rejonie ulic Bolesława Chrobrego - Młyńskiej w Oławie. Uchwała Nr IX/44/2001 Rady Miejskiej w Oławie z dnia 10 września 2001r. (Dz. U. Woj. Dolnośląskiego Nr 150 z dnia 14-11-2001r. poz. 1984).
13. MPZP obszaru położonego w rejonie ulic: Zielnej, ul. Ofiar Katynia, 3-go Maja w Oławie. Uchwała Nr I/6/2002 Rady Miejskiej w Oławie z dnia 28 stycznia 2002r. (Dz. U. Woj. Dolnośląskiego Nr 248 z dnia 06-12-2002r. poz. 3463).
14. MPZP terenu położonego przy ulicy Nadbrzeżnej w Oławie, obejmującego część działki nr 16/3 AM-36. Uchwała Nr I/5/2002 Rady Miejskiej w Oławie z dnia 28 stycznia 2002r. (Dz. U. Woj. Dolnośląskiego Nr 30 z dnia 13-03-2002r. poz. 760).
15. MPZP Centrum Oławy. Uchwała Nr VI/46/2002 Rady Miejskiej w Oławie z dnia 24 czerwca 2002r. (Dz. U. Woj. Dolnośląskiego Nr 205 z dnia 27-09-2002r. poz. 2838).
16. MPZP terenu położonego w rejonie ul. Kochanowskiego, Baczyńskiego, Lwowskiej i Kutrowskiego w Oławie (MPZP SZPITAL). Uchwała nr IV/33/2002 Rady Miejskiej w Oławie, z dnia 30 grudnia 2002r. (Dz. U. Woj. Dolnośląskiego Nr 17 z dnia 25-02-2003r. poz. 474).
Powierzchnia miasta to 2734,51 ha. z czego powierzchnia 977,18 ha jest nie pokryta planami miejscowymi, co stanowi 35,33% powierzchni miasta. Wyżej wymienione plany miejscowe pokrywają obszar miasta w 64,27%. Pozostałe plany są jedynie zmianami obowiązujących planów i są uchwalone na podstawie przepisów ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Wykaz miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego obowiązujących na obszarze miasta Oława uchwalonych na podstawie przepisów ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199 - ze zm.)
1. MPZP terenu przy ul. Wiejskiej i ul. Broniewskiego w Oławie. Uchwała Nr XII/108/03 Rady Miejskiej w Oławie z dnia 28 sierpnia 2003r. (Dz. U. Woj. Dolnośląskiego Nr 210 z dnia 14-11-2003r. poz. 2994).
2. MPZP obszaru położonego w rejonie ul. Nowy Górnik i Baczyńskiego w Oławie obejmującego dz. nr 1/3, 1/4, 1/5, 1/6, 1/7, 1/8, 3/5 AM-23 oraz 33/5, 36, 39, 40, 42 AM-7 (MPZP NOWY GÓRNIK). Uchwała nr XXII/167/04 Rady Miejskiej w Oławie z dnia 29 kwietnia 2004r. (Dz. U. Woj. Dolnośląskiego Nr 113 z dnia 17-06-2004r. poz. 2019.).
3. MPZP terenu działek nr 4/1, 4/2 AM-24 w Oławie. Uchwała nr XXIV/178/04 Rady Miejskiej w Oławie z dnia 28 czerwca 2004r. (Dz. U. Woj. Dolnośląskiego Nr 160 z dnia 27-08-2004r. poz. 27780).
4. MPZP terenu w rejonie ulicy 3-go Maja i ul. Ofiar Katynia w Oławie (MPZP-PRZEMYSŁ). Uchwała Nr XXX/219/04 Rady Miejskiej w Oławie z dnia 17 listopada 2004r. (Dz. U. Woj. Dolnośląskiego Nr 233 z dnia 30-11-2004r. poz. 3599).

5. MPZP terenu przy ul. Rybackiej w Oławie. Uchwała Nr XXXI/243/04 Rady Miejskiej w Oławie z dnia 29 listopada 2004r. (Dz. U. Woj. Dolnośląskiego Nr 38 z dnia 03-03-2005r. poz. 860).
6. MPZP terenu położonego przy ulicy Zielnej w Oławie, MPZP ZIELNA. Uchwała Nr XLVIII/365/06 Rady Miejskiej w Oławie z dnia 8 marca 2006r. (Dz. U. Woj. Dolnośląskiego Nr 70 z dnia 31-03-2006r. poz. 1111).

7. MPZP terenu w rejonie ulicy 11-go Listopada w Oławie. Uchwała Nr LVI/418/06 Rady Miejskiej w Oławie z dnia 28 września 2006r. (Dz. U. Woj. Dolnośląskiego Nr 255 z dnia 06-12-2006r. poz. 3804).
8. MPZP obszaru położonego w rejonie osiedla Nowy Otok w Oławie. Uchwała nr VI/42/07 Rady Miejskiej w Oławie z dnia 28 lutego 2007r. (Dz. U. Woj. Dolnośląskiego Nr 100 z dnia 23-04-2007r. poz. 1233).
9. MPZP terenu w rejonie ulicy Kamiennej i 3 Maja w Oławie. Uchwała Nr VI/43/07 Rady Miejskiej w Oławie z dnia 28 lutego 2007r.  (Dz. U. Woj. Dolnośląskiego Nr 109 z dnia 09-05-2007r. poz. 1419).
10. MPZP terenu położonego w rejonie osiedla Nowy Otok w Oławie (MPZP Nowy Otok Wschód). Uchwała Nr IX/64/07 Rady Miejskiej w Oławie z dnia 30 maja 2007r. (Dz. U. Woj. Dolnośląskiego Nr 163 z dnia 05-07-2007r. poz. 2089).
11. MPZP dla działki nr 27/2 AM-33 przy ul. Szkolnej w Oławie. Uchwała Nr XVII/150/08 Rady Miejskiej w Oławie z dnia 31 stycznia 2008r. (Dz. U. Woj. Dolnośląskiego Nr 72 z dnia 13-03-2008r. poz. 885).
12. MPZP terenu w rejonie ul. Ks. Kutrowskiego w Oławie. Uchwała nr XIX/165/08 Rady Miejskiej z dnia 27 marca 2008r. (Dz. U. Woj. Dolnośląskiego Nr 127 z dnia 08-05-2008r. poz. 1500).
13. MPZP obszaru położonego w Oławie w osiedlu Nowy Otok (MPZP – NOWY OTOK PÓŁNOC). Uchwała Nr XXV/202/08 Rady Miejskiej w Oławie z dnia 25 września 2008r.  (Dz. U. Woj. Dolnośląskiego Nr 291 z dnia 06-11-2008r. poz. 3192).
14. Zmiana MPZP obszaru południowej części osiedla Nowy Otok w Oławie. Uchwała Nr XXVI/215/08 Rady Miejskiej w Oławie z dnia 30 października 2008r. (Dz. U. Woj. Dolnośląskiego Nr 9 z dnia 23-01-2009r. poz. 172).
15. MPZP obszaru terenu działek nr 27/17, 27/18, 27/24, 27/25 AM-76 położonych w rejonie wschodniej części osiedla Nowy Otok w Oławie. Uchwała Nr XXX/241/09 Rady Miejskiej w Oławie, z dnia 29 stycznia 2009r. (Dz. U. Woj. Dolnośląskiego Nr 29 z dnia 24-02-2009r. poz. 696).
16. MPZP terenu w rejonie ulicy Opolskiej i Polnej w Oławie. Uchwała Nr XXXVII/282/09 Rady Miejskiej w Oławie z dnia 27 sierpnia 2009r. (Dz. U. Woj. Dolnośląskiego Nr 180 z dnia 22-10-2009r. poz. 3230).
17. Zmiana MPZP terenu w rejonie ulicy 11-go Listopada w Oławie. Uchwała Nr XXXIX/294/09 Rady Miejskiej w Oławie z dnia 29 października 2009r. (Dz. U. Woj. Dolnośląskiego Nr 12 z dnia 22-01-2010r. poz. 183).
18. Zmiana MPZP terenu w rejonie ulicy ks. Kutrowskiego w Oławie. Uchwała Nr XXXIX/293/09 Rady Miejskiej w Oławie z dnia 29 października 2009r. (Dz. U. Woj. Dolnośląskiego Nr 12 z dnia 22-01-2010r. poz. 182).
19. MPZP obszaru położonego w Oławie w osiedlu Nowy Otok (MPZP – Nowy Otok Centrum Osiedla). Uchwała Nr XLIII/318/10 Rady Miejskiej w Oławie z dnia 25 lutego 2010r.  (Dz. U. Woj. Dolnośląskiego Nr 63 z dnia 08-04-2010r. poz. 970).
20. Zmiana MPZP terenu położonego w rejonie ulicy Szmaragdowej w Oławie. Uchwała Nr XLIX/364/10 Rady Miejskiej w Oławie z dnia 30 września 2010r. (Dz. U. Woj. Dolnośląskiego Nr 227 z dnia 03-12-2010r. poz. 3743).
21. MPZP dla działki nr 3 AM-37 przy ul. Oleśnickiej w Oławie. Uchwała Nr LI/374/10 Rady Miejskiej w Oławie z dnia 28 października 2010r. (Dz. U. Woj. Dolnośląskiego Nr 237 z dnia 15-12-2010r. poz. 4022).
22. Zmiana MPZP terenu w rejonie ulicy ks. Kutrowskiego w Oławie. Uchwała Nr LIII/377/10 Rady Miejskiej w Oławie z dnia 10 listopada 2010r. (Dz. U. Woj. Dolnośląskiego Nr 17 z dnia 25-01-2011r. poz. 218).
23. MPZP terenu działek nr 27/1 i 27/5 AM-33 położonych przy ul. Szkolnej w Oławie. Uchwała Nr XI/88/11 Rady Miejskiej w Oławie z dnia 25 sierpnia 2011r. (Dz. U. Woj. Dolnośląskiego Nr 260 z dnia 13-12-2011r. poz. 4869).
24. MPZP w rejonie ul. Zwierzynieckiej – 3 Maja w Oławie. Uchwała Nr XVI/137/12 Rady Miejskiej w Oławie z dnia 26 stycznia 2012r. (Dz. U. Woj. Dolnośląskiego z dnia 15-03-2012r. poz. 1077).
25. Zmiana MPZP obszaru południowej części osiedla Nowy Otok w Oławie. Uchwała Nr XXII/168/12 Rady Miejskiej w Oławie, z dnia 28 czerwca 2012r. (Dz. U. Woj. Dolnośląskiego z dnia 24-08-2012r. poz. 2974).
26. MPZP terenu położonego w rejonie ul. Siedleckiej w Oławie. Uchwała Nr XXVIII/201/12 Rady Miejskiej w Oławie z dnia 29 listopada 2012r. (Dz. U. Woj. Dolnośląskiego z dnia 28-01-2013r. poz. 557).
27. MPZP terenu położonego przy ul. Broniewskiego w Oławie. Uchwała Nr XXXI/217/13 Rady Miejskiej w Oławie z dnia 31 stycznia 2013r. (Dz. U. Woj. Dolnośląskiego z dnia 28-03-2013r. poz. 2173).
28. MPZP terenu przy ul. Brylantowej w Oławie. Uchwała Nr XXXI/218/13 Rady Miejskiej w Oławie z dnia 31 stycznia 2013r. (Dz. U. Woj. Dolnośląskiego z dnia 20-03-2013r. poz. 2001).
29. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu położonego przy ulicy Szmaragdowej w Oławie (mpzp Nowy Otok-Zachód). Uchwała Nr 

 HYPERLINK "http://mpzp.igeomap.pl/doc/olawa/molawa/051.pdf" \n _blank
XXXI/219/13 Rady Miejskiej w Oławie z dnia 31 stycznia 2013r. (Dz. Urz. Woj. Dolnośląskiego z dnia 29-11-2013 r. poz. 6040).
30. MPZP obszaru położonego w rejonie osiedla Nowy Otok w Oławie. Uchwała Nr XXXII/231/13 Rady Miejskiej w Oławie z dnia 28 lutego 2013r. (Dz. U. Woj. Dolnośląskiego z dnia 27-06-2013r. poz. 3937).
31. MPZP terenów usługowo-produkcyjnych przy ul. 3-go Maja w Oławie. Uchwała Nr XL/270/13 Rady Miejskiej w Oławie z dnia 24 października 2013r. (Dz. U. Woj. Dolnośląskiego z dnia 04-11-2013r. poz. 5553).
32. MPZP obszaru położonego w osiedlu Nowy Otok w Oławie. Uchwała Nr XLI/278/13 Rady Miejskiej w Oławie z dnia 28 listopada 2013r. (Dz. U. Woj. Dolnośląskiego z dnia 20-12-2013r. poz. 6546).
33. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu położonego w zachodnim rejonie ul. Kilińskiego w Oławie. Uchwała Nr 

 HYPERLINK "http://mpzp.igeomap.pl/doc/olawa/molawa/048.pdf" \n _blank
XLIV/290/14  Rady Miejskiej w Oławie z dnia 30 stycznia 2014r. (Dz. Urz. Woj. Dolnośląskiego z dnia 07-02-2014 r. poz. 574).
34. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru położonego w rejonie ulic Portowej i Jana Dzierżonia w Oławie. Uchwała Nr 

 HYPERLINK "http://mpzp.igeomap.pl/doc/olawa/molawa/049.doc" \n _blank
XLIV/291/14 Rady Miejskiej w Oławie z dnia 30 stycznia 2014r. (Dz. Urz. Woj. Dolnośląskiego z dnia 07-02-2014 r. poz. 575).
35. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru położonego w rejonie osiedla Nowy Otok. Uchwała Nr 

 HYPERLINK "http://mpzp.igeomap.pl/doc/olawa/molawa/050.pdf" \n _blank
XLVII/309/14 Rady Miejskiej w Oławie z dnia 24 kwietnia 2014r. (Dz. Urz. Woj. Dolnośląskiego z dnia 30-04-2014 r. poz. 2184).
36. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru południowej części osiedla Nowy Otok w Oławie. Uchwała Nr 

 HYPERLINK "http://mpzp.igeomap.pl/doc/olawa/molawa/052.pdf" \n _blank
L/321/14 Rady Miejskiej w Oławie z dnia 07 sierpnia 2014r. (Dz. Urz. Woj. Dolnośląskiego z 2014 r. poz. 3491).
37. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru południowej części osiedla Nowy Otok w Oławie. Uchwała Nr 

 HYPERLINK "http://mpzp.igeomap.pl/doc/olawa/molawa/053.pdf" \n _blank
LII/338/14 Rady Miejskiej w Oławie z dnia 25 września 2014r. (Dz. Urz. Woj. Dolnośląskiego z 02.10.2014 r. poz. 4075).
38. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenów położonych w zachodniej części osiedla Nowy Górnik w Oławie. Uchwała Nr 

 HYPERLINK "http://mpzp.igeomap.pl/doc/olawa/molawa/054.pdf" \n _blank
LIII/343/2014 Rady Miejskiej w Oławie z dnia 30 października 2014r. (Dz. Urz. Woj. Dolnośląskiego z dn. 07.11.2014r. poz. 4722).
39. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu położonego w Oławie w osiedlu Nowy Otok. Uchwała Nr 

 HYPERLINK "http://mpzp.igeomap.pl/doc/olawa/molawa/055.pdf" \n _blank
VII/51/15  Rady Miejskiej w Oławie z dnia 30 kwiecień 2015r. (Dz. Urz. Woj. Dolnośląskiego z dnia 7 maja 2015 r. poz. 2119).

40. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru położonego w rejonie ulicy Włoskiej i 3 Maja w Oławie Uchwała Nr 

 HYPERLINK "http://mpzp.igeomap.pl/doc/olawa/molawa/056.pdf" \n _blank
IX/73/15 Rady Miejskiej w Oławie z dnia 25 czerwca 2015r. (Dz. Urz. Woj. Dolnośląskiego z dnia 29.06.2015 r. poz.2769 ).
III. OCENA AKTUALNOŚCI STUDIUM UWARUNKOWAŃ I KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
Miasto Oława posiada aktualne studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania miasta Oławy, uchwalone Uchwałą Nr XLI/307/09 Rady Miejskiej w Oławie z dnia 21 grudnia 2009r., wykonane na podstawie uchwały o przystąpieniu Nr XI/90/07 Rady Miejskiej w Oławie z dnia 28 sierpnia 2007 r.
 W studium określono:

1) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenów;

2) kierunki i wskaźniki dotyczące zagospodarowania oraz użytkowania terenów, w tym tereny wyłączone spod zabudowy; 

3) obszary oraz zasady ochrony środowiska i jego zasobów, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;

4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej;

5) kierunki rozwoju systemów komunikacji i infrastruktury technicznej;

6) obszary, na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

7) obszary, na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego województwa i ustaleniami programów, o których mowa w art. 48 ust. 1;

8) obszary, dla których obowiązkowe jest sporządzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisów odrębnych, w tym obszary wymagające przeprowadzenia scaleń i podziału nieruchomości, a także obszary rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 400 m2 oraz obszary przestrzeni publicznej;

9) obszary, dla których gmina zamierza sporządzić miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w tym obszary wymagające zmiany przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne;

10) kierunki i zasady kształtowania rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej;

11) obszary szczególnego zagrożenia powodzią oraz obszary osuwania się mas ziemnych;

12) obiekty lub obszary, dla których wyznacza się w złożu kopaliny filar ochronny;

13) obszary pomników zagłady i ich stref ochronnych oraz obowiązujące na nich ograniczenia prowadzenia działalności gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenów byłych hitlerowskich obozów zagłady (Dz. U. Nr 41, poz. 412, z późn. zm.); 

14) obszary wymagające przekształceń, rehabilitacji lub rekultywacji;

15) granice terenów zamkniętych i ich stref ochronnych;

16) inne obszary problemowe, w zależności od uwarunkowań i potrzeb zagospodarowania występujących w gminie.
Ocena studium:
W dniu 27 września 2012 r. Rady Miejskiej w Oławie podjęła uchwałę Nr XXIV/181/2012 o przystąpieniu do zmiany  studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania gminy Oława.. Określone cele w uchwalonym „Studium” z 2009 r pozostają aktualnymi kierunkami rozwoju gminy, niemniej jednak w związku z nowelizacja ustaw oraz nowych warunków gospodarczych, ekonomicznych i społecznych należało podjąć określenie nowych kierunków zagospodarowania gminy z uwzględnieniem nowych uwarunkowań. 

Analizując potrzebę dokonywania kolejnych zmian w kierunkach rozwoju przestrzennego, należy wziąć pod uwagę następujące przesłanki:

1)
art. 88f ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 469 - 
ze zm.) nakłada obowiązek wprowadzenia obszarów zagrożenia powodzią, po przekazaniu map zagrożenia powodziowego.

2)
art. 95, 96, 208 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i górnicze (Dz. U. Nr 163, poz. 981 z późn. zm.) stanowi, że w ciągu 2 lat od przekazania gminie dokumentacji obszarów udokumentowanych złóż kopalin oraz udokumentowanych wód podziemnych należy wszcząć procedurę zmian studium,

3)
w przypadku wniosków o ustalenie lokalizacji wielkopowierzchniowego obiektu handlowego o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m2  obszary te należy uprzednio wskazać w studium,

4) w studium wskazuje się obszary, na których rozmieszczone będą urządzenia wytwarzające energię z odnawialnych źródeł energii o mocy przekraczającej 100 kW, 
a także ich strefy ochronne związane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i użytkowaniu terenu; w związku z tym, w przypadku wniosków 
o lokalizację takich urządzeń, obszary te należy uprzednio wskazać w studium.

5) art. 10 ust 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym który określa że w studium dokonuje się bilansu terenów przeznaczonych pod zabudowę, a następnie kolejno:

· formułuje się, na podstawie analiz ekonomicznych, środowiskowych, społecznych, prognoz demograficznych oraz możliwości finansowych gminy, o których mowa w ust. 1 pkt 7 lit. a–c, maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nową zabudowę, wyrażone w ilości powierzchni użytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy; 

· szacuje się chłonność, położonych na terenie gminy, obszarów o w pełni wykształconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzędowych nazwach miejscowości i obiektów fizjograficznych, rozumianą jako możliwość lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrażoną w powierzchni użytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy; 

· szacuje się chłonność, położonych na terenie gminy, obszarów przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowę, innych niż wymienione w pkt 2, rozumianą jako możliwość lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrażoną w powierzchni użytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy; 

· porównuje się maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nową zabudowę, o którym mowa w pkt 1, oraz sumę powierzchni użytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, o której mowa w pkt 2 i 3, a następnie, gdy maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nową zabudowę, o którym mowa w pkt 1: 

· nie przekracza sumy powierzchni użytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy – nie przewiduje się lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami, o których mowa w pkt 2 i 3, 

· przekracza sumę powierzchni użytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy – bilans terenów pod zabudowę uzupełnia się o różnicę tych wielkości wyrażoną w powierzchni użytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, i przewiduje się lokalizację nowej zabudowy poza obszarami, o których mowa w pkt 2 i 3, maksymalnie w ilości wynikającej z uzupełnionego bilansu.

IV. OCENA AKTUALNOŚCI PLANÓW MIEJSCOWYCH
Na obszarze gminy obowiązują dwa rodzaje planów:

1)
miejscowe plany przestrzennego sporządzane w oparciu o przepisy nieobowiązującej już ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym,

2)
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporządzone na podstawie ustawy 
z  dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 
z 2015 r., poz. 199 – ze  zm.).
Ocena planów miejscowych:
Zalecana byłaby aktualizacja części ustaleń planów miejscowych, sporządzonych w oparciu o przepisy nieobowiązującej już ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym wymienione w II rozdziale – ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM MIASTA OŁAWA. Pozostałe plany miejscowe sporządzone na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 – ze zm.) ocenia się jako aktualne. Plany te stanowią podstawę prawną do realizacji zabudowy na terenach objętych planami miejscowymi. 

V. OCENA POSTĘPÓW W OPRACOWYWANIU MIEJSCOWYCH PLANÓW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Według stanu na marzec 2016r. w mieście Oława prowadzone są prace nad miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego w oparciu o następujące uchwały Rady Miejskiej w Oławie o przystąpieniu:

- 
Uchwała Nr XV/127/16 z dnia 28 stycznia 2016r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu wschodniej części osiedla Nowy Górnik w Oławie – na etapie zawiadomień o przystąpieniu, 

- 
Uchwała Nr XV/128/07 z dnia 29 listopada 2007r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ul. Portowej w Oławie - na etapie uzgodnień,

- 
Uchwała Nr XIII/108/15 z dnia 26 listopada 2015r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenów położonych w zachodniej części osiedla Nowy Górnik w Oławie - na etapie uzgodnień,

-
Uchwała Nr XII/99/15 z dnia 29 października 2015r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Centrum miasta Oława - na etapie zawiadomień o przystąpieniu,

-
Uchwała Nr VII/50/15 z dnia 30 kwietnia 2015r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu obejmującego działkę nr 15/40 AM-87 w Oławie - na etapie uzgodnień,

-
Uchwała Nr VI/40/15 z dnia 26 marca 2015r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu położonego w zachodnim rejonie ul. Kilińskiego w Oławie - na etapie przedłożenia do uchwalenia,

-
Uchwała Nr XXIV/182/12 z dnia 27 września 2012r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu położonego w rejonie ulic: Strzelnej, Lipowej i Nowoosadniczej w Oławie - na etapie uzgodnień.

Ocena postępów w sporządzaniu planów miejscowych:
Obecnie trwają prace nad sporządzeniem 7 planów miejscowych w tym jeden z planów jest przekazany do uchwalenia pozostałe są na etapie przystąpienia lub opinii i uzgodnień.

VI
DECYZJE ZAMIESZCZONE W REJESTRACH RZĄDOWYCH I SAMORZĄDOWYCH

Burmistrz miasta Oława w okresie od 1 grudnia 2011r. do 31 grudnia 2015r. wydał 318 decyzji o warunkach zabudowy. W poszczególnych latach przedstawia się to następująco: rok 2011 – 7 decyzji, rok 2012 – 64 decyzji (z czego 44 pozytywne), rok 2013 – 71 decyzji (z czego 54 pozytywne), rok 2014 – 91 decyzje (z czego 79 pozytywne), rok 2015 – 76 decyzji (z czego 59 pozytywne) oraz rok 2016 – 7 decyzji. Decyzje zgodnie z art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym się jedynie w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego po spełnieniu określonych warunków. Podstawowymi warunkami upoważniającym Burmistrz do wydawania zgodnie z art. 61 ustawy opizp takich jest:

· co najmniej jedna działka sąsiednia, dostępna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposób pozwalający na określenie wymagań dotyczących nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrów, cech i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytów i formy architektonicznej obiektów budowlanych, linii zabudowy oraz intensywności wykorzystania terenu,

· teren ma dostęp do drogi publicznej,

· istniejące lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzględnieniem ust. 5, jest wystarczające dla zamierzenia budowlanego,

· teren nie wymaga uzyskania zgody na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne albo jest objęty zgodą uzyskaną przy sporządzaniu miejscowych planów, które utraciły moc na podstawie art. 67 ustawy, o której mowa w art. 88 ust. 1,

· decyzja jest zgodna z przepisami odrębnymi.

W przypadku spełnienie łącznie tych warunków wydawanie decyzji dla terenów, które są zainwestowane może być korzystne ponieważ plany miejscowe dla terenów zainwestowanych mogą nie w pełni przewidywać różnorakie potrzeby. Plan miejscowy z natury musi ustalać  warunki brzegowe i może niekiedy nie spełnić oczekiwań inwestycyjnych. Należy w związku z tym monitorować potrzeby inwestycyjne na danym terenie i rozważyć czy uchwalenie mpzp jest bardziej korzystne czy tez wydawanie decyzji o warunkach zabudowy, tym bardziej że wydawanie decyzji wydaje się procesem o wiele bardziej prostym i czasowo krótszym. Niemniej jednak w przypadku nasilania się procesów inwestycyjnych na terenach, gdzie miasto nie posiada planów miejscowych - należy podjąć działania w celu przystąpieniu do opracowania planów miejscowych. 
VII.
DECYZJE WYDANE NA PODSTAWIE INNYCH USTAW

Na terenie miasta Oławy zostały wydane następujące decyzje: 

1.
Decyzja Wójta Gminy Oława nr 5/2011 z dnia 08-07-2011. Budowa odcinka linii napowietrznej n/n na dz. nr 280/2 AM-1 obręb Ścinawa Polska, gmina Oława, - niebiednego do wykonania przyłącza dla zasilania budynku mieszkalnego na dz. nr 26/21 w obrębie Oława dz. nr 280/2 AM-1 obręb Ścinawa Polska, gmina Oława .
2. Decyzja Wójt Gminy Oława nr RG.6733.13.2011 G.P. z dnia 07.05.2012. Budowa gazociągu wysokiego ciśnienia DN200, MOP 8,4 MPA relacji Oława – Strzelin, na odcinku: Oława, Godzikowice, Jaczkowice, Godzinowice, Niwnik, Bolechów, Drzemlikowice, Siecieborowice, w gminie Oława i mieście Oława.

3. Decyzja Wojewody Dolnośląskiego nr UA.6733.24.2012 z dnia 28-09-2012. Budowa zatoki autobusowej w kierunku Strzelina na Osiedlu Nowy Otok w Oławie, przy drodze wojewódzkiej nr 396.
4. Decyzja Wójta Gminy Oława nr 15/2015z dnia 03.04.2015. Budowa gazociągu wysokiego ciśnienia DN200 MPO 8,4 Mpa  spinającego stację pomiarową I-stopnia.
5. Decyzja Wojewody Dolnośląskiego Nr I-Pg-40/1520.10.2015 z dnia 20.10.2015. Budowa gazociągu wysokiego ciśnienia DN 1000 MOP 8,4 MPa wraz z obiektami towarzyszącymi i infrastrukturą niezbędną do jego obsługi.

6. Ponadto Burmistrz Miasta Oławy wydał  72 decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego na terenie miasta Oława. Decyzje zawarte są w spisie wydanych decyzji i jako kopie decyzji znajdują się w Urzędzie miejskim w Oławie.  
VIII.
 ANALIZA WNIOSKÓW W SPRAWIE SPORZĄDZENIA LUB ZMIANY PLANU   MIEJSCOWEGO
1. Wniosek Pana Zbigniewa Szczypka z dnia 26-09-2011 r. w sprawie zmiany m.p.z.p. dla działki nr 4 AM-48.

2. Wniosek PPH „TAMAX” Maciej Janicki z dnia 19-10-2011 r. w sprawie zmiany m.p.z.p. dla dz. nr 2/1, 2/2, 2/3, 2/4, 2/5, 2/6 AM-48.

3. Wniosek P.P. Tomasza i Katarzyny Kuriata z dnia 08-11-2011 r. w sprawie zmiany m.p.z.p. dla dz. nr 7/19 AM-81 w Oławie.

4. Wniosek Dolnośląskiej Służby Dróg i Kolei we Wrocławiu z dnia 26-08-2011 r. w sprawie tworzenia i aktualizacji m.p.z.p. – nie przeznaczanie terenów pod drogę wojewódzką klasy G – główną lub Z – zbiorczej dla drogi krajowej nr 94 przebiegającej przez centrum miasta Oława.

5. Wniosek Pana Tomasza Smertyha z dnia 23-01-2012 r. w sprawie zmiany m.p.z.p. dla działki nr 10 i 11 AM-81 w Oławie.

6. Wniosek APPA ARCHIKON DOBROWOLSKI, Pan Konrad Dobrowolski z dnia 02-02-2012 r. w sprawie zmiany m.p.z.p. dla działki nr 26/3 AM-33 w Oławie.

7. Wniosek Pani Joanny Łęckiej z dnia 10-01-2012 r. w sprawie zmiany m.p.z.p. dla działki nr 19/1 i 19/3 w rejonie ul. Kutrowskiego w Oławie.

8. Wniosek Pani Iwony Mozoły-Zimnej z dnia 03-04-2012 r. w sprawie zmiany m.p.z.p. dla terenu przy ul. Świerkowej nr 33 w Oławie.

9. Wniosek Pana Ryszarda Wilka z dnia 26-03-2012 r. w sprawie sporządzenia m.p.z.p. dla działki nr 12 AM-51 w Oławie.

10. Wniosek APPA ARCHIKON DOBROWOLSKI, Pan Konrad Dobrowolski z dnia 07-01-2013 r. w sprawie zmiany m.p.z.p. dla działki nr 26/3 AM-38 w Oławie.

11. Wniosek DS. Smith Śląsk Sp. z o.o. z dnia 12-03-2013 r. w sprawie sporządzenia m.p.z.p. dla dz. nr 4/39, 4/36 i 4/35 AM-68 w Oławie.

12. Wniosek Pani Małgorzaty Bartunek z dnia 05-06-2013 r. w sprawie sporządzenia m.p.z.p. dla działek nr 18/4 i 19/2 AM-32 w Oławie.

13. Wniosek EUROPACIFIC Sp. z o.o. z dnia 14-03-2014 r. w sprawie zmiany m.p.z.p. obszaru południowej części osiedla Nowy Otok w Oławie.

14. Wniosek Pana Andrzeja Cwynara, Pani Roksany Cwynar, Pana Tadeusza Wołyńca, Pana Kazimierza Boczula, Pana Roberta Nowaka, z dnia 25-08-2014 r. w sprawie zmiany m.p.z.p. dla działek nr 1, 5, 10, 11, 12 AM-80, obr. Nowy Otok w Oławie.

15. Wniosek SAATBAU POLSKA Sp. z o.o. z dnia 18-09-2014 r. w sprawie zmiany m.p.z.p. ul. Zielnej, Ofiar Katynia i ul. 30-go Maja w Oławie, dz. nr 1 i 9 AM-98.

16. Wniosek SYDNEM Jarosław Filip z dnia 04-11-2014 r. w sprawie zmiany m.p.z.p. – Nowy Otok Południe w Oławie.

17. Wniosek pana Michała Kułakowskiego z dnia 24-11-2014 r. w sprawie zmiany m.p.z.p. dla dz. nr 7 AM-87, obr. Nowy Otok w Oławie.

18. Wniosek Pani Krystyny Bieleckiej z dnia 10-08-2014 r. w sprawie zmiany m.p.z.p. dla dz. nr 39/5 AM-5 w Oławie.

19. Wniosek Pana Franciszka Marmulewicza, Klima-Fran Z.P.H.U. z dnia 18-02-2014 r. w sprawie zmiany m.p.z.p. dla dz. nr 3/3 AM-76 w Oławie.

20. Wniosek Pana Zbigniewa Moroz z dnia 13-03-2014 r. w sprawie zmiany m.p.z.p. dla dz. nr 3/6 AM-76 w Oławie.

21. Wniosek Pani Emilii Szubartowicz z dnia 14-03-2014 r. w sprawie zmiany m.p.z.p. dla dz. nr 3/5 AM-76 w Oławie.

22. Zbiorowy wniosek mieszkańców obszaru południowej części osiedla Nowy Otok w Oławie z dnia 30-04-2014 r. w sprawie zmiany m.p.z.p. obszaru południowej części osiedla Nowy Otok  w Oławie.

23. Wniosek Pana Marcina Piwowarczyka z dnia 18-03-2015 r. w sprawie zmiany m.p.z.p. dla dz. nr 15/10 AM-87 w Oławie.

24. Wniosek P.P. Joanny i Pawła Łukasz z dnia 29-06-2015 r. w sprawie sporządzenia m.p.z.p. dla dz. nr 2/5, 5/3, 28, 3/17, 3/18, 3/9, 29 AM-23 w Oławie.

25. Wniosek Pani Elżbiety Ostrowskiej-Dziewanowskiej z dnia 03-09-2015 r. w sprawie zmiany m.p.z.p. dla terenu przy pl. Piastów 3 i 3a w Oławie.

26. Wniosek PSS „SPOŁEM” w Oławie z dnia 07-09-2015 r. w sprawie zmiany m.p.z.p. dla dz. nr 78/9 AM-46 w Oławie.

27. Wniosek Pana Lucjana Zielińskiego - Sklep Wędkarsko-Sportowy „SUMIK” z dnia 03-09-2015 r. w sprawie zmiany m.p.z.p. dla terenu przy pl. Gimnazjalnym 11a i 11b w Oławie.

28. Wniosek Pana Krzysztofa Zastawnego, Pani Stanisławy Kwak, Pana Zdzisława Kwak, Pana Michała Prus z dnia 16-11-2015 r. w sprawie zmiany m.p.z.p. dla dz. nr 11/1, 22, 23, 24, 25, 26/1, 26/2, 27, 37, 38, 39, 40 AM-26 w Oławie (obręb Nowy Górnik).

29. Wniosek Wydziału Rozwoju Gospodarczego, Inwestycji i Zamówień Publicznych w Oławie, Urzędu Miejskiego w Oławie, o zmianę m.p.z.p. w zachodnim rejonie ul Kilińskiego w Oławie, dz. nr 15/1 AM-104.

Powyższe wnioski dotyczą dla których nie przystąpiono do opracowania planu ale także dla których nie ma podjętych uchwał o przystąpieniu do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.?
IX.
ANALIZA WNIOSKÓW W SPRAWIE ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAŃ I KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA

W takcie kadencji złożono wnioski o zmianę studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania miasta Oława. Niniejsze wnioski zostaną w miarę możliwości przyjęte do realizacji w nowelizacji studium opracowywanej na podstawie uchwały o przystąpieniu do zmiany studium podjętej przez Radę Miejską w Oławie Nr XXIV/181/2012 z dnia 27 września 2012 r. i nie wnoszą istotnych zmian do studium. 

1) Wniosek Dolnośląskiej Służby Dróg i Kolei we Wrocławiu z dnia 26-08-2011 r. w sprawie tworzenia i aktualizacji Studium – nie przeznaczanie terenów pod drogę wojewódzką klasy G – główną lub Z – zbiorczej dla drogi krajowej nr 94 przebiegającej przez centrum miasta Oława.

2) Wniosek Pana Jana Filińskiego z dnia 03-11-2011 r. w sprawie zmiany Studium dla dz. nr 2/12 AM-38 w Oławie.

3) Wniosek Pana Jacka Drabińskiego z dnia 30-11-2011 r. w sprawie zmiany Studium dla terenu położonego przy ul. Kochanowskiego w Oławie.

4) Wniosek Pani Małgorzaty Bartunek z dnia 05-06-2013 r. w sprawie zmiany Studium dla dz. nr 18/4 i 19/2 AM-32 w Oławie.

5) Wniosek Pana Krzysztofa Szewczyka z dnia 25-07-2014 r. oraz z dnia 23-01-2014 r. w sprawie zmiany Studium dla dz. nr 12 AM-38 i dz. nr 6 AM-15 przy ul. Sokolej w Oławie.

6) Wniosek Pana Andrzeja Cwynara z dnia 26-06-2014 r. w sprawie zmiany Studium - uwzględnienie budowy farm fotowoltaicznych w Oławie.

7) Wniosek ZM SILESIA SA z dnia 09-09-2014 r. w sprawie zmiany Studium dla dz. nr 16 AM-91 w Oławie, ul. 1 Maja 48.
X.
WYNIKI ANALIZ
1.
Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Oława jest aktualizowane odpowiednio do potrzeb, a także do określonych przepisów odrębnych, tj. w ciągu 2 lat od udokumentowani nowych złóż kopalin (zgodnie z przepisami ustawy Prawo geologiczne i górnicze) oraz po przekazaniu do gminy map ryzyka powodziowego i map zagrożenia powodziowego (zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne).

2. Należy kontynuować dotychczasową politykę i sukcesywnie podejmować uchwały o przystąpieniu do sporządzania opracowań planistycznych w celu pokrycia planami 100% terenu gminy, aktualnymi planami miejscowymi zgodnymi z wymogami znowelizowanej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, rozważając czy nie bardziej uproszczone jest wydawanie decyzji o warunkach zabudowy lub decyzji celu publicznego.

3. Na obszarach gdzie występują plany miejscowe opracowane w trybie ustawy z 1994 r. sukcesywnie dokonywać realizacji nowych planów miejscowych. 
XI.
HARMONOGRAM DALSZYCH PRAC PLANISTYCZNYCH

1. Studium
Realizacja zmiany studium ma na celu uwzględnienie złożonych wniosków a także dostosowanie studium do zmieniających się warunków społeczno gospodarczych miasta i jego otoczenia. Ewentualne kolejne zmiany mogą być brane pod uwagę w miarę składanych wniosków po szczegółowej ich analizie. Należy jednak zwrócić uwagę, że obecne studium nie uwzględnia co najmniej dwóch istotnych aspektów wynikających ze zmiany ustaw które to należy bezwzględnie uwzględnić: 

· Ustawa Prawo Wodne ( t.j.: Dz. U. z 2015r. poz. 469 – ze  zm.) – ustalenia dotyczące określenia obszarów szczególnego zagrożenia powodzią (obszary 1% i 10%), obszarów narażonych na niebezpieczeństwo powodzi w wyniku przerwania wałów przeciwpowodziowych oraz obszarów gdzie niebezpieczeństwo powodzi może nastąpić raz na 500 lat (0,2%). 

· Ustawa o rewitalizacji (Dz. U. 2015 poz. 1777) – zmieniająca ustawę o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w szczególności dotyczy to zagadnień określonych w art. 10 ust 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj. studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania gminy. Przepisy te nakładają obowiązek wykonania analiz dotyczących przeznaczania nowych terenów przeznaczanych pod zabudowę, powiązania ich z możliwościami ich uzbrojenia przez gminę, a także prognozami demograficznymi wskazującymi potrzebę wskazywania nowych terenów.

2. Plany miejscowe
Plany miejscowe sporządzone na podstawie ustawy opizp z dnia 27 marca 2003r. są aktualne a ich zmiany mogą być podejmowane na bieżąco. Zmian wymagają plany sporządzone na podstawie wcześniejszej ustawy z 1994r.  Kolejność opracowywania nowych planów oraz termin ich realizacji, zależeć będzie od daty zakończenia procedury planistyczne rozpoczętych już planów miejscowych. Podjęcie nowych prac planistycznych będzie wymagać wcześniejszej analizy granic obszarów planów. Należy uwzględnić możliwość dokonywania zmian obowiązujących planów miejscowych – w niezbędnym zakresie, wynikającym z aktualnych potrzeb.
