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1. WPROWADZENIE

»Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Olawa” jest
dokumentem planistycznym sporzadzonym dla obszaru Gminy Miasto Otawa zgodnie z Uchwata
Nr XXI1V/181/2012 Rady Miejskiej w Otawie z dnia 27 wrzesnia 2012 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Mmiasta Otawa.
Zmiana studium stanowi catkowicie nowy dokument, przy czym utrwala i rozwija dotychczasowa strukture
funkcjonalno-przestrzenng Gminy Miasto Otawa. Zmiana studium, zwana dalej Studium, okresla cele
i kierunki polityki przestrzennej prowadzonej przez samorzad i jest tak zwanym aktem Kierownictwa
wewnetrznego gminy, wigzacym swoimi postanowieniami rad¢ gminy, ktoéra poprzez jego uchwalenie
zobowiazuje si¢ do podejmowania dziatan skierowanych na realizacje zapisanych w nim kierunkow rozwoju.
Kierunki rozwoju wskazane w studium s3 jednak sa wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Zmiana studium po uchwaleniu przez Rad¢ Miejska w Olawie, zgodnie z art. 9 ust. 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie stanowi prawa miejscowego i nie stanowi podstawy
do wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, lecz jest dokumentem
planistycznym zawierajacym normy okreslajace kierunki i sposoby dziatania organow gminy.

Zgodnie z art. 10 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Studium sktada si¢ z
czesci tekstowej 1 graficznej.

Czes$¢ tekstowa podzielona jest na trzy czesci:

- w pierwszej cze$ci zawarto wstepne informacje o zawartosci dokumentu, jego roli, podstawie

prawnej sporzadzenia oraz podstawowych celach i zadaniach studium,

- w drugiej czgsci przedstawiono uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego miasta Otawa —

czg$¢ diagnostyczna,

- w trzeciej czeSci przedstawiono kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta Otawa — czg$¢

koncepcyjna.

Cze$¢ graficzna - rysunek studium przedstawia uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego oraz

ustalenia okre$lajace kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy.

2. PODSTAWA PRAWNA

Podstawg formalng sporzadzenia niniejszego studium jest Nr XXI1V/181/2012 Rady Miejskiej w Otawie
Z dnia 27 wrze$nia 2012 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Otawa Jak wskazano wyzej ze wzgledu na ilo§¢
zmian, niezb¢dnych do wprowadzenia w dokumencie, w zakresie przeznaczen jak i zmian w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zmian wynikajacych z przepisow odrebnych,
dokument opracowano jako nowe studium.

Podstawe prawng niniejszego Studium stanowig:

e ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023r.
poz. 977 ze zm.),

e ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),

e rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr
118, poz. 1233).



3. CEL | ZADANIA STUDIUM

Celem opracowania jest sporzadzenie ,,Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miasta Otawa” zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Podjecie przez Rade Miejska w Otawie w/w uchwaty spowodowane byto w gléwnej mierze
og6lnym rozwojem miasta, potrzeba przebudowy ukladu komunikacyjnego, koniecznoscia zmiany
przeznaczenia czeSci terendw, a takze nowymi zamierzeniami wlasnymi gminy i stworzeniem prawnych
warunkow dla realizacji inwestycji komercyjnych.

Zadaniem ,,Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Otawa”

jest:

- rozpoznanie aktualnej sytuacji obszaru studium, istniejagcych uwarunkowan oraz problemow, zwigzanych
Z jej rozwojem,

- sformulowanie kierunkow zagospodarowania przestrzennego i zasad polityki przestrzennej, w tym zasad
ochrony interesu publicznego,

- stworzenie podstawy do koordynacji planéw miejscowych,

- promocja rozwoju gminy.

Studium zostato sporzadzone zgodnie z ustaleniami Strategii Rozwoju Wojewodztwa Dolnoslaskiego
2030, Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Dolnoslaskiego oraz Strategia Rozwoju
miasta Otawa — Perspektywa 2020.

Strategia Rozwoju Wojewédztwa Dolnoslaskiego 2030, zawiera Wizje Dolnego Slaska 2030 jako
regionu:

- réwnomiernego rozwoju — regionem bez istotnych spotecznych i gospodarczych dysproporcji, regionem
wewnetrznie spojnym, regionem wyrownanych rozwojowych szans,

- przyjaznego dla mieszkancow, przedsigbiorcow, inwestorow, turystow i kuracjuszy, atrakcyjnym
miejscem do zycia, pracy, nauki i rekreacji,

- nowoczesnego z kreatywng i innowacyjna regionalng spotecznos$cia oraz rozwinigta sfera naukowa
i badawczo-rozwojows,

- konkurencyjnego w scenerii krajowej i europejskiej z Wroctawiem jako silng metropolig oraz o$rodkami
regionalnymi o znaczacych przewagach konkurencyjnych.

W Strategii Rozwoju Wojewodztwa Dolnos$laskiego 2030 wyznaczono takze cel nadrzedny okreslony
jako: harmonijny rozwo6j regionu i wysoka jako$¢ zycia dolno$lagskiej spotecznosci,

a takze cele strategiczne:

- efektywne wykorzystanie gospodarczego potencjatu regionu,

- poprawa jakosci i dostgpnos$ci ustug publicznych,

- wzmocnienie regionalnego kapitatu ludzkiego i spotecznego,

- odpowiedzialne wykorzystanie zasoboéw 1 ochrona waloréw s$rodowiska naturalnego i dziedzictwa
kulturowego,

- wzmocnienie przestrzennej spdjnosci regionu.

Zgodnie ze Strategia Rozwoju miasta Otawa — Perspektywa 2020, przyjeta Uchwalg Nr LIII/340/14
Rady Miejskiej w Otawie z dnia 30 pazdziernika 2014 r. rozwoj Gminy Miasta Otawa powinien by¢
podporzadkowany nastgpujacej wizji: ,,miasto Otawa jest przestrzenig bezpieczng i otwartg, ktora zaspokaja
potrzebe edukacji i rozwoju osobistego mieszkancow, ksztattujace stabilne warunki do zycia, osiedlania si¢
oraz pracy, a takze promuje walory kulturowe regionu”.



4.

MATERIALY WEJSCIOWE DO STUDIUM
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Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Dolnoslaskiego, przyjety uchwata Nr
X1X/482/20, Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 16 czerwca 2020 r.;

Strategia Rozwoju Wojewddztwa Dolno$laskiego 2030, przyjeta uchwatg Nr L/1790/18, Sejmiku
Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 20 wrzesnia 2018 r.;

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Otawa, przyjete uchwata
nr XL1/307/09 Rady Miejskiej w Otawie z dnia z dnia 21.12.2009 r.

Gminna ewidencja zabytkéw - opracowane przez mgr inz. arch. Emili¢ Dymarska;

Program Ochrony Srodowiska dla Miasta Otawa na lata 2010-2013 — opr. IME Consulting, 2009;
Program Ochrony Srodowiska Gminy Otawa, BMT Polska Sp. z 0.0., Otawa 2011;

Aktualizacja Programu Ochrony Srodowiska dla Powiatu Otawskiego na lata 2013 -2016 z perspektywa
na lata 2017-2020, ALBEKO OPOLE, Otawa 2013;

Strategia rozwoju miasta Otawa — Perspektywa 2020, Uchwata Nr LIII/340/14 Rady Miejskiej w Otawie
z dnia 30 pazdziernika 2014 r.;

Studium Transportowe dla miasta Otawa — opr. Via Vistula 2019-2020 r.;

Strategia Promocji miasta Otawa na lata 2010- 2015 — opr. Anima PR 2010 r.;

Lokalny Program Rewitalizacji dla Miasta Otawa na lata 2007-2013 — opr. Progress Consulting 2013 r.;
Strategia Rozwoju Turystyki w miescie Otawa na tle Subregionu ,,Kraina Gragdow Odrzanskich” — opr.
Dolnoslaska Organizacja Turystyczna, 2009;

Plan Rozwoju Lokalnego Gminy Otawa na lata 2004-2006 z projekcja na lata 2007-2013, IFE Wroctaw
2004,

Plan Gospodarki Odpadami dla miasta Otawa, IME Consulting, Otawa 2009;

Wieloletni Plan Inwestycyjny dla miasta Otawa, Otawa 2007;

Program ochrony przed hatasem dla wojewodztwa dolnoslaskiego na lata 2013 — 2017, SGS Eko-Projekt
Pszczyna;

Analiza klimatu akustycznego droég wojewddzkich — wykonanie map akustycznych dla drog
wojewodzkich wojewodztwa dolno$laskiego — lipiec 2017, Lemitor Ochrona Srodowiska Sp. z 0.0.
Mapa akustyczna drog krajowych na terenie wojewodztwa dolnoslaskiego (zadanie 4) — Wroclaw
styczen 2018, Lemitor Ochrona Srodowiska Sp. z 0.0.

Opracowanie ekofizjograficzne dla studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Otawy, Wojewddztwo Dolnoslaskie, Fizjo — Geo, Wroctaw 2005;

Opracowanie ekofizjograficzne do zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Otawa — mgr Ryszard Stopka, Wroctaw 2014 r.;

Opracowanie ekofizjograficzne dla wojewodztwa dolnoslaskiego” — Zarzad Wojewodztwa
Dolnoslaskiego. Wojewodzkie Biuro Urbanistyczne we Wroctawiu. Wroctaw 2005;

Inwentaryzacja stanowisk roslin chronionych na terenie gminy Otawa — Elzbieta Weretelnik - Wroclaw
1991;

Gmina Otawa — opracowanie faunistyczne — opr. Instytut Zoologiczny UW — dr hab. Jozef Witkowski;
Rejestr zabytkow wojewoddztwa dolnos$laskiego. Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkow we Wroctawiu;
Raport o stanie $rodowiska w wojewodztwie dolnoslaskim w 2021 roku, GIOS Departament
Monitoringu Srodowiska Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska we Wroctawiu 2022 r.;

Ocena stopnia zanieczyszczenia gleb w wojewodztwie dolnoslaskim na podstawie wieloletnich badan
monitoringowych WIOS Wroclaw — lata 2010 — 2015. Obszary bezposrednio zagrozone
zanieczyszczeniami. WIOS Wroctaw, 2016 .;

Ocena stopnia zanieczyszczenia gleb w wojewddztwie dolnoslagskim w 2017 roku. Obszary bezposrednio
zagrozone zanieczyszczeniami, WIOS Wroctaw 2018;

Plan urzadzania lasu dla Nadle$nictwa Otawa na lata 2014 — 2023, Biuro Urzadzania Lasu i Geodezji
Lesnej, Oddzial w Brzegu, Brzeg 2014 r.;

»Waloryzacja rolniczej przestrzeni produkcyjnej Polski wg gmin” — Instytut Upraw Nawozenia
i Gleboznawstwa w Putawach — Putawy 1994 r.;

Plan zarzadzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Odry;
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31.

32.

33.
34.

35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.

42.

»Wojewodztwo Dolnoslaskie. Podregiony, Powiaty, Gminy” - 2011, 2012, 2013, 2014, 2015, 2016,
2017, 2018, 2019 — Urzad Statystyczny we Wroclawiu;

,»Rocznik Statystyczny Wojewodztw” - 2011, 2012, 2013, 2014, 2015, 2016, 2017, 2018, 2019, 2020,
2021 — Urzad Statystyczny we Wroclawiu;

Dane statyczne GUS;

Materiaty statystyczne dotyczace demografii, zatrudnienia, wlasno$ci gruntéw - zebrane przez zespot
autorski w ramach inwentaryzacji po$redniej w 2013 r., aktualizacja 2021 r.;

Materialy dotyczace uzytkowania terendw i rodzajow dziatalnosci gospodarczej zebrane przez zespot
autorski w ramach inwentaryzacji bezposredniej w 2013 r., aktualizacja 2021 r.;

Mapy sytuacyjno-wysokosciowe w skali 1:500, 1:1000, mapy topograficzne w skali 1:10000, mapy
ewidencyjne w skali 1:5000;

Mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego;

Materiaty mapowe oraz opracowania branzowe w zakresie uzbrojenia technicznego;

Whioski do Studium od 0s6b fizycznych i instytucji;

Studium przestrzennych uwarunkowan rozwoju energetyki wiatrowej w wojewodztwie dolno$laskim;
Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dotyczace miasta Otawy, uchwalone w latach 1996
—2021.

um.olawa.pl/miasto/nasze-miasto/historii



UWARUNKOWANIA ROZWOJU | ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA OLAWA

1. STRUKTURA FUNKCJONALNO — PRZESTRZENNA
| CHARAKTERYSTYKA ZAINWESTOWANIA

1.1. GLOWNE FUNKCJE MIASTA, POWIAZANIA Z TERENAMI SASIEDNIMI

Otawa potozona jest w aglomeracji wroctawskiej i jest silnie powigzana gospodarczo z Wroclawiem.
Miasto moze petni¢ w stosunku do Wroctawia funkcje uzupehiajace. Podstawowa funkcja miasta, jako
osrodka lokalnego I stopnia jest obsluga administracyjna poludniowo-wschodniej czgsci wojewodztwa
dolnoslaskiego.

Miasto spelnia nastepujace funkcje w subregionie w/g waznosci:

- ustugowa,

- mieszkaniowa,
- komunikacyjna,
- przemystows.

Miasto wspoélnie z sgsiednimi gminami tworzy powiat ofawski liczacy 76,7 ty$ mieszkancow
i zajmujgcy obszar 524 km2 W sktad powiatu wchodza:

- gmina miejska Otawa,

- gmina wiejska Olawa,

- gmina miejsko-wiejska Jelcz-Laskowice,

- gmina wiejska Domaniow.

Miasto sgsiaduje od potnocnego wschodu z Miastem i Gming Jelcz-Laskowice, a od wschodu, potudnia,
zachodu i péinocy z Gming Otawa. Otawa jest glownym osrodkiem dyspozycyjnym i ustugowym. Posiada
bardzo dogodne powigzania ze stolica Dolnego Slaska - Wroctawiem, oraz innymi o$rodkami powiatowymi:
Strzelinem, Olesnicg oraz Brzegiem. Otawa jest osrodkiem o duzym potencjale, charakteryzujacym sie
wigksza dynamika procesow spoteczno-gospodarczych i korzystniejszymi tendencjami rozwoju oraz
lepszymi w porownaniu do innych jednostek w wojewodztwie, powigzaniami funkcjonalnymi z
Wroctawiem.

1.2. DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE, ZAGOSPODAROWANIE | UZBROJENIE
TERENOW

Otawa jest historycznie uksztattowanym os$rodkiem miejskim $redniej wielkosci, liczacym 33201
(2021) mieszkancoéw, co stanowi 42,93 % populacji powiatu oraz 1,145 % populacji wojewoddztwa. Jest
siedzibg gminy i powiatu. Miasto wchodzace w sktad aglomeracji wroctawskiej, lezy w poludniowo-
wschodniej czgsci wojewddztwa dolnoslaskiego, w dolinie Odry i Otawy. Posiada korzystne polozenie na
terenie wojewodztwa w odlegltosci 26 km od Wroctawia oraz 53,5 km od Opola. Przez miasto przebiega
trasa drogi krajowej nr 94 Wroctaw — Opole, droga wojewddzka nr 396 Bierutow — Otawa — Strzelin. Otawa
posiada réwniez dogodne potaczenia kolejowe z Wroctawiem i Gornym Slaskiem (magistrala kolejowa E-30
/ E-59 bedaca fragmentem szlaku Berlin-Katowice-Budapeszt). Odra na obszarze miasta jest droga wodng o
znaczeniu regionalnym klasy III. Ogolna powierzchnia gminy miejskiej wynosi ok. 2 734 ha. Srednia ggsto$é
zaludnienia to 1214 os6b na 1 km2. Wazng role w gospodarce Otawy odgrywa przemyst. Ponad 50% z
11176 (2021 1.) 0s6b pracujacych w gospodarce narodowej zatrudnionych jest w przemysle i budownictwie
(w podmiotach zatrudniajgcych powyzej 10 osdb). W 2021 r. istniato 4308 podmiotéw zarejestrowane w
KRUPGN REGON, najwiecej w handlu (925 podmiotdéw), nastgpnie w budownictwie (597 podmiotow),
obstudze nieruchomosci i firm (400 podmiotow) oraz przemysle (345 podmioty). Stosunkowo duza jest
liczba o0sob fizycznych prowadzacych dziatalnos¢ gospodarcza — 3096 oséb w 2021 r., gdzie najwigkszg
grupe stanowily osoby w sekcji handel i naprawy oraz budownictwo.
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Tab. 1 Struktura funkcjonalna

Udzial
fuit;gjlf)t# ;Ii a Uzytki gruntowe Powierzchnia(ha) | powierzchni
ogolnej (%)
tereny B - tereny mieszkaniowe 295 10,8
osadnicze Ba - tereny przemystowe 187 6,8
Bi - inne tereny zabudowane 89 3,3
Bp - zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie 26 1,0
zabudowy
Bz - rekreacyjno — wypoczynkowe 66 2,4
suma 663 24,3
tereny dr - drogi 171 6,1
komunikacyjne | Tk - koleje 26 1,0
suma 194 7,1
przestrzen R — grunty orne 1198 43,8
rolnicza S - sady 9 0,3
L - lgki 154 5,6
Ps - pastwiska 60 2,2
Br - grunty rolne zabudowane 21 0,7
WSsr - grunty pod stawami 1 0,0
W - grunty pod rowami 16 0,6
Lzr - grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach 1 0,0
rolnych
N - nieuzytki 62 2,3
suma 1522 55,7
lasy Ls - lasy 133 4,8
Lz - grunty zadrzewione i zakrzewione 10 0,4
suma 143 52
wody Wp - pod wodami powierzchniowymi ptyngcymi 146 53
Ws - pod wodami powierzchniowymi stojacymi 12 0,5
suma 158 5,8
pozostate Inne 51 1,9
suma 51 1,9

Wg sprawozdania z wykazu gruntéow na 01.02.2021 r.

Z uwagi na korzystne potozenie w stosunku do miasta Wroctawia w Olawie obserwuje si¢ dynamiczny
rozw0j budownictwa mieszkaniowego, a tym samym wzrost liczby mieszkancow. Obecnie Olawa posiada
15050 mieszkan i 53006 izb. Powierzchnia uzytkowa mieszkania na jedng osob¢ wzrosta z 16,5 m? (1994 r.)
do 29,3 m? (2021 r.) W 2020 r. 97,5% mieszkan byto wyposazonych w wode biezaca, 95,1% w tazienke,
87,1% w gaz z sieci oraz 88,7% w centralne ogrzewanie. W 2021 r. z sieci wodociggowej korzystato 99,0%
mieszkancow, z sieci kanalizacyjnej 94,5%, a z sieci gazowej 90,1%. Dlugo$¢ czynnej wodociggowe;j sieci
rozdzielczej sieci wzrosta z 61,2 km w 2011 do — 96,1 km w 2021 r. Roczne zuzycie wody z wodociggow w
gospodarstwach domowych na 1 mieszkafnca wyniosto. 47,8 m® w 2021 r. Dtugo$¢ sieci rozdzielczej
kanalizacyjnej wzrosta z 59,1 km w 2011 r. do 111,2 km w 2021 r. Dtugos$¢ czynnej sieci gazowej na terenie
miasta Otawa, w tym sieci przesylowej oraz rozdzielczej w roku 2011 wynosita odpowiednio 69,47 km, 4,38
km oraz 65,09 km i wzrosta w 2021 r. odpowiednio do 97,57 km, 4,38 km i 93,19 km. Zaopatrzenie miasta
Otawy w energie elektryczng odbywa si¢ z Gtéwnego Punktu Zasilania 110/20kV/R-186 zlokalizowanego w
potudniowej czeSci miasta, przy ul. Kilinskiego. GPZ zasilany jest liniami napowietrznymi wysokiego
napigcia 110kV. Przy ul. Rybackiej znajduje si¢ punkt zasilania PZ 20/10kV podstacja R-24. Miejska sie¢
rozdzielcza pracuje na napigciu 20 kV. Sie¢ zbudowana jest jako kablowa w obrebie zabudowy zwartej oraz
jako napowietrzna na pozostatym obszarze. Cieptownia miejska zlokalizowana jest przy ul. Nowy Otok 1.
Zapotrzebowanie wynosi obecnie 25 MW. Dhugos¢ sieci cieplnej przesyltowej i rozdzielczej wynosita
w2021 r. 10,3 km. Na terenie miasta zlokalizowane sg centrale telefoniczne. Telefonie przewodowg
uzupelnia sie¢ telefonii komorkowe;.
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Na obszarze Otawy istnieje sie¢ telekomunikacji napowietrznej oraz kablowej doziemnej i w kanalizacji
(zarowno miejscowej jak 1 miedzymiastowej). Po zamknigciu w 2001 r. 1 rekultywacji wysypiska
komunalnego przy ul. Olesnickiej odpady komunalne z miasta wywozone sg do Zaktadu Unieszkodliwiania
Opadéw Komunalnych w miejscowosci Gaé na terenie gminy wiejskiej Otawa.

Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia terendw wynikaja rowniez
Z obowigzujacych na terenie Gminy Miasto Otawa miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.
Na terenie miasta aktualne sa obecnie 63 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
(o powierzchni od 0,1 do 765,5 ha) zrealizowanych w latach od 1994 do 2021, ktore stanowig ok. 65%
og6lnej powierzchni miasta.

Obowigzujace plany zrealizowane na podstawie ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7
lipca 1994 r..

1. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego terenow poradzieckich w Ofawie. Uchwata Nr
VIII/37/96 Rady Miejskiej w Otawie z dnia 12 lipca 1996 r. (Dz. Urz. Woj. Wroctawskiego Nr 8/96
poz. 90 z dnia 28-08-1996 r.).

2. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego terendow przemystowych w Otawie. Uchwata Nr
X11/69/97 Rady Miejskiej w Otawie z dnia 08-12-1997r. (Dz. Urz. Woj. Wroctawskiego Nr 15 poz. 149
z dnia 08-12-1997 r.).

3. MPZP terenu potozonego przy ul. Gazowej w Otawie. Uchwata Nr I1/16/98 Rady Miejskiej w Otawie z
dnia 12 marca 1998r. (Dz. U. Woj. Wroctawskiego Nr 6 z dnia 15-05-1998r. poz. 42).

4. MPZP osiedla przy ul. Bazantowej w Otawie. Uchwata Nr 11/17/98 Rady Miejskiej w Otawie z dnia 12
marca 1998r. (Dz. U. Woj. Wroctawskiego Nr 6 z dnia 15-05-1998r. poz. 43).

5. Zmiana miegjscowego plan zagospodarowania przestrzennego terendow poradzieckich w Otawie.
Uchwata Nr 1V/32/99 Rady Miejskiej w Otawie z dnia 25 marca 1999 r. (Dz. Urz. Woj. Wroctawskiego
Nr 14 poz. 665 z dnia 11-06-1999 . ).

6. MPZP terenéw komunalnych stanowiacych dziatki o nr geodezyjnych 36, 126/1, 126/2 AM-39
potozonych w rejonie ulic Niedzwiedziej i Zwierzyniec Duzy w Olawie (MPZP ZWIERZYNIEC).
Uchwata Nr X/71/99 Rady Miejskiej w Otawie z dnia 9 wrzesnia 1999r. (Dz. U. Woj. Dolnoslaskiego
Nr 36 z dnia 28-12-1999r. poz. 1434).

7. MPZP obszaru potozonego w rejonie ul. Olesnickiej w Otawie. Uchwata Nr V1/39/2000 Rady Miejskiej
w Otawie z dnia 26 czerwca 2000r. (Dz. U. Woj. Dolnoslaskiego Nr 89 z dnia 16.05-2002 poz. 1469).

8. MPZP terenu polozonego przy ulicy Szmaragdowej (NOWY OTOK ZACHOD). Uchwata Nr
V11/24/2001 Rady Miejskiej z dnia 28 czerwca 2001r. (Dz. U. Woj. Dolnoslaskiego Nr 92 z dnia 09-08-
2001r. poz. 1216).

9. MPZP terenu przy ul. Nowy Otok w Otawie (MPZP NOWY OTOK POLUDNIE). Uchwata Nr
V11/25/2001 Rady Miejskiej z dnia 28 czerwca 2001r. (Dz. U. Woj. Dolnoslaskiego Nr 92 z dnia 09-08-
2001r. Poz. 1217).

10. MPZP obszaru potozonego w rejonie ulic Bolestawa Chrobrego - Mtynskiej w Otawie. Uchwata Nr
1X/44/2001 Rady Miejskiej w Otawie z dnia 10 wrzesnia 2001r. (Dz. U. Woj. Dolnoslaskiego Nr 150 z
dnia 14-11-2001r. poz. 1984).

11. MPZP obszaru potozonego w rejonie ulic: Zielnej, ul. Ofiar Katynia, 3-go Maja w Otawie. Uchwata Nr
1/6/2002 Rady Miejskiej w Otawie z dnia 28 stycznia 2002r. (Dz. U. Woj. Dolnoslaskiego Nr 248 z dnia
06-12-2002r. poz. 3463).

12. MPZP Centrum Otawy. Uchwata Nr V1/46/2002 Rady Miejskiej w Otawie z dnia 24 czerwca 2002r.
(Dz. U. Woj. Dolnoslaskiego Nr 205 z dnia 27-09-2002r. poz. 2838).

13. MPZP terenu potozonego w rejonie ul. Kochanowskiego, Baczynskiego, Lwowskiej i Kutrowskiego w
Otawie (MPZP SZPITAL). Uchwata nr IV/33/2002 Rady Miejskiej w Otawie, z dnia 30 grudnia 2002r.
(Dz. U. Woj. Dolnoslaskiego Nr 17 z dnia 25-02-2003r. poz. 474).
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http://mpzp.igeomap.pl/doc/olawa/molawa/001.pdf
http://mpzp.igeomap.pl/doc/olawa/molawa/001.pdf
http://mpzp.igeomap.pl/doc/olawa/molawa/002.pdf
http://mpzp.igeomap.pl/doc/olawa/molawa/002.pdf
http://mpzp.igeomap.pl/doc/olawa/molawa/003.pdf
http://mpzp.igeomap.pl/doc/olawa/molawa/003.pdf
http://mpzp.igeomap.pl/doc/olawa/molawa/003.pdf
http://mpzp.igeomap.pl/doc/olawa/molawa/003.pdf
http://mpzp.igeomap.pl/doc/olawa/molawa/001.pdf
http://mpzp.igeomap.pl/doc/olawa/molawa/006.pdf
http://mpzp.igeomap.pl/doc/olawa/molawa/009.pdf
http://mpzp.igeomap.pl/doc/olawa/molawa/009.pdf
http://mpzp.igeomap.pl/doc/olawa/molawa/010.pdf
http://mpzp.igeomap.pl/doc/olawa/molawa/010.pdf
http://mpzp.igeomap.pl/doc/olawa/molawa/011.pdf
http://mpzp.igeomap.pl/doc/olawa/molawa/011.pdf
http://mpzp.igeomap.pl/doc/olawa/molawa/012.pdf
http://mpzp.igeomap.pl/doc/olawa/molawa/012.pdf
http://mpzp.igeomap.pl/doc/olawa/molawa/013.pdf
http://mpzp.igeomap.pl/doc/olawa/molawa/013.pdf
http://mpzp.igeomap.pl/doc/olawa/molawa/015.pdf
http://mpzp.igeomap.pl/doc/olawa/molawa/016.pdf

Obowigzujace plany zrealizowane na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym:

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

MPZP terenu przy ul. Wiejskiej i ul. Broniewskiego w Otawie. Uchwata Nr X1II/108/03 Rady Miejskie;j
w Otlawie z dnia 28 sierpnia 2004r. (Dz. U. Woj. Dolno$laskiego Nr 210 z dnia 14-11-2003r. poz.
2994).

MPZP terenu potozonego w rejonie ulicy Nowy Gornik i Baczynskiego Otawie. Uchwata Nr
XX11/164/04 Rady Miejskiej w Otawie z dnia 29 kwietnia 2004r. (Dz. U. Woj. Dolnoslaskiego Nr 113 z
dnia 17-06-2004r. poz. 2019).

MPZP terenu dziatek nr 4/1, 4/2 AM 24 w Otawie. Uchwata Nr XXIV/178/04 Rady Miejskiej w Otawie
z dnia 28 czerwca 2004r. (Dz. U. Woj. Dolnoslaskiego Nr 160 z dnia 28-06-2004r. poz. 2778).

MPZP obszaru potozonego w rejonie ul. 3-go Maja i ul. Ofiar Katynia w Oftawie. Uchwata Nr
XXX/219/04 Rady Migjskiej w Otawie z dnia 17 listopada 2004r. (Dz. U. Woj. Dolnoslaskiego Nr 233
z dnia 30-11-2004r. poz. 3599).

MPZP terenu przy ul. Rybackiej w Otawie. Uchwata Nr XXX1/243/04 Rady Miejskiej w Otawie z dnia
29 listopada 2004r. (Dz. U. Woj. Dolnoslgskiego Nr 38 z dnia 03-03-2005r. poz. 860).

MPZP obszaru potozonego przy ul. Zielnej. Uchwata Nr XLVIII/365/06 Rady Miejskiej w Otawie z
dnia 8 marca 2006r. (Dz. U. Woj. Dolnoslaskiego Nr 70 z dnia 31-03-2006r. poz. 1111).

MPZP terenu w rejonie ulicy 11-go Listopada w Otawie. Uchwata Nr LVI/418/06 Rady Miejskiej w
Otawie z dnia 28 wrzesnia 2006r. (Dz. U. Woj. Dolnoslaskiego Nr 255 z dnia 12-06-2006r. poz. 3804).
MPZP obszaru potozonego w rejonie osiedla Nowy Otok. Uchwata Nr VI1/42/07 Rady Miejskiej w
Otawie z dnia 28 lutego 2007r. (Dz. U. Woj. Dolnoslgskiego Nr 100 z dnia 23-04-2007r. poz. 1233).
MPZP terenu w rejonie ulicy Kamiennej i 3 Maja w Olawie. Uchwata Nr V1/43/07 Rady Miejskiej w
Otawie z dnia 28 lutego 2007r. (Dz. U. Woj. Dolnoslaskiego Nr 109 z dnia 09-05-2007r. poz. 1419).
MPZP terenu potozonego w rejonie Osiedla Nowy Otok w Otawie (MPZP NOWY OTOK WSCHOD).
Uchwata Nr IX/64/07 Rady Miejskiej w Otawie z dnia 30 maja 2007r. (Dz. U. Woj. Dolnoslaskiego Nr
163 z dnia 05-07-2007r. poz. 2089).

MPZP dla dz. nr 27/2 AM-33 przy ul. Szkolnej w Otawie. Uchwata Nr XVII/150/08 Rady Miejskiej w
Otawie z dnia 31 stycznia 2008r. (Dz. U. Woj. Dolno$lgskiego Nr 72 z dnia 13-03-2008r. poz. 885).
MPZP terenu w rejonie ulicy ks. Kutrowskiego w Ofawie. Uchwata Nr XIX/165/08 Rady Miejskiej w
Otawie z dnia 27 marca 2008r. (Dz. U. Woj. Dolnoslaskiego Nr 127 z dnia 08-05-2008r. poz. 1500).
MPZP obszaru potozonego w Olawie w osiedlu Nowy Otok. Uchwata Nr XXV/202/08 Rady Miejskiej
w Ofawie z dnia 25 wrze$nia 2008r. (Dz. U. Woj. Dolnoslaskiego Nr 291 z dnia 06-11-2008r. poz.
3192).

MPZP terenu w rejonie ulicy Opolskiej i Polnej w Otawie. Uchwata Nr XXX V11/282/09 Rady Miejskiej
w Otlawie z dnia 27 sierpnia 2009r. (Dz. U. Woj. Dolno$laskiego Nr 180 z dnia 22-10-2009r. poz.
3230).

Zmiana MPZP terenu w rejonie ulicy ks. Kutrowskiego w Otawie. Uchwata Nr XXXIX/293/09 Rady
Miejskiej w Ofawie z dnia 29 pazdziernika 2009r. (Dz. U. Woj. Dolnoslaskiego Nr 12 z dnia 22-01-
2010r. poz. 182).

Zmiana MPZP terenu w rejonie ulicy 11-go Listopada. Uchwata Nr XXX1X/294/09 Rady Miejskiej w
Otawie z dnia 29 pazdziernika 2009r. (Dz. U. Woj. Dolnoslaskiego Nr 13 z dnia 22-01-2010r. poz.
183).

MPZP obszaru potozonego w Otawie w osiedlu Nowy Otok (MPZP — Nowy Otok Centrum Osiedla).
Uchwata Nr XLIII/318/10 Rady Miejskiej w Otawie z dnia 25 lutego 2010r. (Dz. U. Woj.
Dolnoslaskiego Nr 63 z dnia 08-04-2010r. poz. 970).

Zmiana MPZP terenu potozonego w rejonie ulicy Szmaragdowej w Otawie. Uchwata Nr XLIX/364/10
Rady Miejskiej w Otawie z dnia 30 wrze$nia 2010r. (Dz. U. Woj. Dolnoslaskiego Nr 227 z dnia 03-12-
2010r. poz. 3743).

MPZP dla dziatki nr 3 AM-37 przy ul. Olesnickiej w Otawie. Uchwata Nr LI/374/10 Rady Miejskiej w
Otawie z dnia 28 pazdziernika 2010r. (Dz. U. Woj. Dolnoslagskiego Nr 237 z dnia 15-12-2010r. poz.
4022).
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Zmiana MPZP terenu w rejonie ulicy ks. Kutrowskiego w Otawie. Uchwala Nr LIII/377/10 Rady
Miegjskiej w Otawie z dnia 10 listopada 2010r. (Dz. U. Woj. Dolnoslaskiego Nr 17 z dnia 25-01-2011r.
poz. 218).

MPZP terenu dziatek nr 27/1 i 27/5 AM-33 potozonych przy ul. Szkolnej w Ofawie. Uchwata Nr
X1/88/11 Rady Miejskiej w Otawie z dnia 25 sierpnia 2011r. (Dz. U. Woj. Dolnos$laskiego Nr 260 z
dnia 13-12-2011r. poz. 4869).

MPZP w rejonie ul. Zwierzynieckiej — 3 Maja w Otawie. Uchwata Nr XVI/137/12 Rady Miejskiej w
Otawie z dnia 26 stycznia 2012r. (Dz. U. Woj. Dolnoslaskiego z dnia 15-03-2012r. poz. 1077).

MPZP terenu potozonego w rejonie ul. Siedleckiej w Otfawie. Uchwata Nr XXVIII/201/12 Rady
Migjskiej w Otawie z dnia 29 listopada 2012r. (Dz. U. Woj. Dolnoslaskiego z dnia 28-01-2013r. poz.
557).

MPZP terenu potozonego przy ul. Broniewskiego w Otawie. Uchwata Nr XXX1/217/13 Rady Miejskiej
w Olawie z dnia 31 stycznia 2013r. (Dz. U. Woj. Dolnoslaskiego z dnia 28-03-2013r. poz. 2173).

MPZP terenu przy ul. Brylantowej w Otawie. Uchwata Nr XXX1/218/13 Rady Miejskiej w Otawie z
dnia 31 stycznia 2013r. (Dz. U. Woj. Dolnoslaskiego z dnia 20-03-2013r. poz. 2001).

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ulicy
Szmaragdowej w Otawie (mpzp Nowy Otok-Zachod). Uchwata Nr XXXI1/219/13 Rady Miejskiej w
Otawie z dnia 31 stycznia 2013r. (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z dnia 29-11-2013 r. poz. 6040).
MPZP obszaru polozonego w rejonie osiedla Nowy Otok w Otawie. Uchwata Nr XXXI1/231/13 Rady
Migjskiej w Otawie z dnia 28 lutego 2013r. (Dz. U. Woj. Dolnoslaskiego z dnia 27-06-2013r. poz.
3937).

MPZP terendéw ustugowo-produkcyjnych przy ul. 3-go Maja w Otawie. Uchwata Nr XL/270/13 Rady
Migjskiej w Olawie z dnia 24 pazdziernika 2013r. (Dz. U. Woj. Dolnoslaskiego z dnia 04-11-2013r.
poz. 5553).

MPZP obszaru potozonego w osiedlu Nowy Otok w Otawie. Uchwata Nr XL1/278/13 Rady Miejskiej w
Otawie z dnia 28 listopada 2013r. (Dz. U. Woj. Dolnoslaskiego z dnia 20-12-2013r. poz. 6546).
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w zachodnim rejonie ul.
Kilinskiego w Otawie. Uchwata Nr XLIV/290/14 Rady Miejskiej w Otawie z dnia 30 stycznia 2014r.
(Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z dnia 07-02-2014 r. poz. 574).

MPZP obszaru potozonego w rejonie ulic Portowej i Jana Dzierzonia w Otawie. Uchwata Nr
XLIV/291/14 Rady Miejskiej w Otawie z dnia 30 stycznia 2014r. (Dz. Urz. Woj. Dolno$lgskiego z dnia
07-02-2014 r. poz. 575).

MPZP obszaru potozonego w rejonie osiedla Nowy Otok. Uchwata Nr XLV11/309/14 Rady Miejskiej w
Otawie z dnia 24 kwietnia 2014r. (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z dnia 30-04-2014 r. poz. 2184).
Zmiana MPZP obszaru potudniowej czgsci osiedla Nowy Otok w Otawie. Uchwata Nr L11/338/14 Rady
Miejskiej w Otawie z dnia 25 wrzeénia 2014r. (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z 02.10.2014 r. poz.
4075).

MPZP terenéw potozonych w zachodniej czeéci osiedla Nowy Gornik w Otawie. Uchwata Nr
L111/343/2014 Rady Miejskiej w Otawie z dnia 30 pazdziernika 2014r. (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z
dn. 07.11.2014r. poz. 4722).

MPZP obszaru potozonego w rejonie ulicy Whoskiej i 3 Maja w Otawie Uchwata Nr 1X/73/15 Rady
Miejskiej w Otawie z dnia 25 czerwca 2015r. (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z dnia 29.06.2015 r.
p0z.2769).

Zmiana MPZP terenu potozonego w zachodnim rejonie ul. Kilinskiego w Otawie. Uchwata Nr 6 Rady
Miejskiej w Otawie z dnia 31 marca 2016r. (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z 11.04.2016 r. poz. 1953).
MPZP terenu obejmujgcego dziatke nr 15/40 AM 87 w Otawie. Uchwata Nr XX/149/16 Rady Miejskiej
w Otawie z dnia 30 czerwca 2016r. (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z 15.07.2016 r. poz. 3576).

MPZP terenu w rejonie ulicy Portowej w Otawie. Uchwata Nr XX/150/16 Rady Miejskiej w Otawie z
dnia 30 czerwca 2016r. (Dz. Urz. Woj. Dolnos$laskiego z 15.07.2016 r. poz. 3577).

Zmiana MPZP terenéw polozonych w zachodniej cz¢sci osiedla Nowy Gornik w Otawie. Uchwata Nr
XXIV/174/16 Rady Miejskiej w Otawie z dnia 27 pazdziernika 2016r. (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z
07.11.2016 r. poz. 4950).

MPZP rejonu wschodniej czgéci osiedla Nowy Gornik w Otawie. Uchwata Nr XXX/217/17 Rady
Miejskiej w Otawie z dnia 30 marca 2017r. (Dz. Urz. Woj. Dolnoslgskiego z 13.04.2017 r. poz. 1906).
Zmiana MPZP obszaru potozonego w Otawie w osiedlu Nowy Otok. Uchwata Nr XXXVI1/256/17
Rady Miejskiej w Otawie z dnia 30 listopada 2017r. (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z 19.12.2017 r. poz.
5442).
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42. Zmiana MPZP obszaru potozonego przy ulicy Zielnej w Otawie. Uchwata Nr XXXVI11/257/17 Rady
Migjskiej w Otawie z dnia 30 listopada 2017r. (Dz. Urz. Woj. Dolno$laskiego z 19.12.2017 r. poz.
5443).

43. MPZP obszaru potozonego w rejonie ulicy Zielnej i Portowej w Otawie. Uchwata Nr XL1/278/18 Rady
Miejskiej w Otawie z dnia 22 lutego 2018r. (Dz. Urz. Woj. Dolno$laskiego z 01.03.2018 r. poz. 1014).

44, MPZP obszaru Centrum miasta Otawa. Uchwata Nr XL1V/291/18 Rady Miejskiej w Otawie z dnia 26
kwietnia 2018r. (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z 10.05.2018 r. poz. 2501).

45. MPZP Osiedla Renskiego w Otawie. Uchwata Nr L/323/18 Rady Miejskiej w Otawie z dnia 27
wrzesnia 2018r. (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z 16.10.2018 r. poz. 5007).

46. MPZP terenu polozonego w rejonie ulic: 1 Maja, Kasprowicza, Zotierza Polskiego w Olawie. Uchwata
Nr XXI1/129/20 Rady Miejskiej w Otawie z dnia 27 lutego 2020r. (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z
12.03.2020 r. poz. 1980).

47. Zmiana MPZP terenéw potozonych w zachodniej czesci osiedla Nowy Gornik w Otawie. Uchwala Nr
XXIV/145/120 Rady Miejskiej w Otawie z dnia 28 maja 2020r. (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z
10.06.2020 r. poz. 3677).

48. MPZP w rejonie ulic Nowy Otok i Platynowej w Otawie. Uchwata Nr XLV/279/21 Rady Miejskiej w
Otawie z dnia 30 grudnia 2021r. (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z 18.01.2022 r. poz. 266).

49. MPZP terenu polozonego przy ulicach: Olesnickiej, Nadbrzeznej, Bocznej w Otawie. Uchwala Nr
XLV/280/21 Rady Miejskiej w Otawie z dnia 30 grudnia 2021r. (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z
18.01.2022 r. poz. 267).

50. MPZP obszaru potozonego w rejonie ulic: 3 Maja i Wtoskiej w Otawie. Uchwata Nr XLV/281/21 Rady
Miejskiej w Otawie z dnia 30 grudnia 2021r. (Dz. Urz. Woj. Dolnos$laskiego z 18.01.2022 r. poz. 268).

1.3. CHARAKTERYSTYKA UKLADU OSADNICZEGO - STAN LADU
PRZESTRZENNEGO | WYMOGI JEGO OCHRONY

Ofawa jest miastem $redniej wielkosci o historycznie uksztattowanej strukturze funkcjonalno—
przestrzennej, ktéra podzieli¢ mozna na 8 jednostek - Stare Miasto, Srédmiescie, Péinoc, Zaodrze,
Przemystowa, Poludnie, Nowy Otok i Zachod. Ich granice przebiegaja wzdtuz naturalnych lub sztucznie
wytworzonych podziatow. Granicami naturalnymi sa rzeki Odra i Otawa, a sztucznymi: tory kolejowe, drogi,
ulice i granice administracyjne miasta.

Miasto Otawa nie doznalo strat w czasie I wojny $wiatowej, jednak na frontach zgineto okoto 2700
mieszkancéw powiatu. Natomiast Il wojna §wiatowa przyniosta Otawie wielkie szkody. Miasto zostalo
zdobyte 28 stycznia 1945 roku przez wojska radzieckie. Znaczna cze$¢ miasta zostata zniszczona.
Zdewastowane byly zaklady przemystowe, drogi, kanalizacja i sie¢ elektryczna oraz dwa mosty na Odrze
i Otawie. Dzieta zniszczenia wielu otawskich budynkow dopetnili Zotnierze sowieccy.

Po II wojnie $wiatowej miasto odbudowano i rozbudowano. Na obszary te naptyneta ludnosé
przesiedlona z kresow wschodnich Rzeczpospolitej. Miasto zaczeto przeksztatcac sie w o$rodek przemyshu:
papierniczego, hutniczego, budowlanego, chemicznego (tworzywa sztuczne) oraz rolno-spozywczego.
Budowa nowych osiedli mieszkaniowych Otawy przypadta gtownie na lata sze$cdziesiate i siedemdziesiate
(osiedla Chrobrego i Sobieskiego). W latach 1975 — 1998 miasto administracyjnie nalezato do wojewodztwa
wroctawskiego.

W 1992 roku Otawe opuscily ostatnie oddzialy armii radzieckiej i miasto po wielu latach przestato byc¢
siedzibg garnizonu. Rozpoczeto zagospodarowywanie terendw i obiektow opuszczonych przez Rosjan, co
wplyneto na rozwdj przestrzenny miasta (m.in. zagospodarowanie koszar w centrum miasta).

Dtugi pobyt wojsk sowieckich w istotny sposob wplynat rowniez na rozwoj gospodarczy miasta. Obechie
trwa rozbudowa zaréwno osiedli domow jednorodzinnych jak i zabudowy wielorodzinne;.

e Podzial funkcjonalno — przestrzenny, poszczegélne jednostki strukturalne

Otawa jest miastem, w zdecydowane] wickszoSci, o uksztaltowanym juz uktadzie przestrzennym,
ktorego historyczne centrum zlokalizowane jest pomigdzy rzekami Odra i Otawa. Rzeki te stanowig albo
naturalne granice miasta, albo granice poszczegdlnych jednostek strukturalnych. Patrzac na Otawe mozna
zauwazy¢ trzy duze strefy: uksztaltowang mieszkaniowo-ustugowo-produkcyjng wschodnig, podlegajaca
ksztattowaniu si¢ mieszkaniowo-ustugowa zachodnia oraz péinocnag rolno-lesna, wyltaczong praktycznie z
zainwestowania.
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W granicach miasta wyr6zni¢ mozemy natomiast osiem jednostek strukturalno-przestrzennych: w centrum
jednostka Stare Miasto i Sroédmiescie, na potudniowym wschodzie jednostka Przemystowa, na potudniu
jednostka Potudnie, na potudniowym zachodzie jednostka Nowy Otok, na zachodzie jednostka Zachod, na
p6tnocy jednostka Péinoc, na potnocnym-wschodzie jednostka Zaodrze. Do jednostek historycznie juz
uksztattowanych, z niewielkimi mozliwo$ciami rozwojowymi nalezg jednostki Stare Miasto, Srodmiescie,
Zaodrze, Przemystowa oraz Potudniowa. Niewielkie tereny rozwojowe zlokalizowane sa jedynie na
obrzezach jednostki Zaodrze, Przemystowej oraz Potudniowej. Ponocna czgs¢ jednostki Zaodrze gdzie
polozone sg tereny rolne i uzytkow zielonych winna pozosta¢ wytaczona spod zabudowy. Najwicksze
mozliwosci rozwoju inwestycyjnego posiada w zachodniej czg$ci jednostka Zachod oraz w zachodniej
i wschodniej czgsci jednostka Nowy Otok. Jednostka Pdinocna, na ktorej dominujg tereny pol, tak, lasow
i zadrzewien winna zachowa¢ dotychczasowy, wolny od zabudowy charakter.

Jednostka Stare Miasto (1) — gléwna funkcja: ustugowo-mieszkaniowa

Granice jednostki biegna ulicami: 3-go Maja, Sw. Rocha, 11-go Listopada, gen. W. Andersa. Teren
catkowicie zainwestowany. Dla terenu tej jednostki zostal opracowany miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego z elementami rewaloryzacji. Stare Miasto to obszar koncentracji ustug centrotworczych
skupiajacy urzedy, banki, koscioty. Dominuje zabudowa ustugowa oraz mieszkaniowa wielorodzinna. Na
terenie jednostki zlokalizowany jest Urzad Miejski, Urzad Gminy Otawa, Starostwo Powiatowe, Sad
rejonowy, Powiatowy Urzad Pracy, Komenda Powiatowa Policji, Miejska Biblioteka Publiczna, Dom
Dziecka, poczta, Zespot Szkot Ogolnoksztatcgcych. W potnocnej i potnocno-wschodniej znajduja si¢ tereny
skwerdow i zielencow o charakterze parkowym.

Do najcenniejszych obiektow na terenie jednostki naleza: Ratusz z XVII wiecznym zegarem figuralno-
astronomicznym, Palac Luizy, ko$cidt p.w. sw. Apostotdow Piotra i Pawla, kosciol p.w. Matki Boskiej
Pocieszenia.

Problemy rozwoju

- ucigzliwy ruch kotowy w tym ruch tranzytowy pojazdow ci¢zarowych na drodze krajowej oraz
wojewodzkiej,

- niedostosowane do skali i charakteru historycznej zabudowy budynki przy pl. Pitsudskiego,

- zdekapitalizowana zabudowa przy ul. Watowe;j i pl. Piastow

- zly stan techniczny cze$ci budynkow,

- brak dostatecznej liczby miejsc postojowych.

Jednostka Srédmiescie (II) — gléwna funkcja: mieszkaniowo-ushugowa

Granicg jednostki od pdtnocy jest ul. Rybacka i tereny oczyszczalni $ciekow, od wschodu rzeka Odra,
ul. Rybacka, Magazynowa, od potudnia ul. 3 Maja, Sikorskiego do linii kolejowej, od zachodu rzeka Otawa.
Jednostka w wigkszej czegSci zainwestowana. Czeg$ciowo objeta jest obowiazujacymi planami miejscowymi.
Gléwnymi osiami kompozycji przestrzennej sg droga krajowa nr 94 (ul 11 Listopada, 1 Maja) oraz ulice 3
Maja i Bolestawa Chrobrego.

Jednostka zr6znicowana, dominuje zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna zlokalizowana w okolicach ul B.
Chrobrego (osiedle Chrobrego), ulicy Zotnierzy Armii Krajowej oraz pomiedzy ulicami 3 Maja, 1 Maja, 11
Listopada i Kasprowicza, zabudowa jednorodzinna zgrupowana w dwodch kompleksach na poélnocy w
okolicach ulic Zeromskiego, Slowianskiej oraz na potudniu w okolicach ulic Gazowej i Kamienne;.
Jednostka charakteryzuje si¢ duzg liczbg ushug centrotworczych i podstawowych.

W potudniowej czgséci przy ul. Sikorskiego tereny zabudowy przemystowej (Huta Otawa). W potudniowo-
zachodniej cze$ci znajduje sie otwarty basen, Kompleks Basenéw Miejskich ,,Termy Jakuba” oraz Park
Miejski, w potnocnej stadion, boiska i hale sportowe.

Na terenie jednostki zlokalizowany jest Miejski Osrodek Kultury, ZUS Inspektorat w Olawie,
Prokuratura Rejonowa, Straz Miejska, urzedy pocztowe, ztobki, przedszkola, szkoty podstawowe, Zespot
Szkot ponadpodstawowych, Kosciét Pomocniczy p.w. Sw. Jozefa Oblubienca NMP oraz Kompleks
Basenow Miejskich ,,Termy Jakuba”.
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Do najcenniejszych obiektow na terenie jednostki nalezy kaplica p.w. Sw. Rocha. Wiele obszaréw
wymaga przeksztalcen: niezbedna rewitalizacja osiedli mieszkaniowych przy ul. Chrobrego, 11-go Listopada
i 3 Maja.

Problemy rozwoju

- brak miejsc postojowych i parkingdw wielopoziomowych,

- ucigzliwy ruch kotowy w tym ruch tranzytowy pojazdow ci¢zarowych na drodze krajowej oraz
wojewodzkiej,

- niedostosowana do skali miasta zabudowa przy ul. Zamknigtej, Chrobrego, 1 Maja,

- nieuporzadkowana, chaotyczna zabudowa przy ul. Zotierzy Armii Krajowej, 1 Maja (przy rondzie),
Rzemieslniczej, Rybackiej (skrzyzowanie z Nowa),

- zly stan techniczny cze$ci budynkéw wynikajacy w czgscei z technologii ich wykonania oraz wieku
zabudowy,

- brak kompleksow terenow zielonych z terenami spacerowymi (Osiedle Chrobrego),

- niedostateczna liczba tras rowerowych,

- brak publicznych placow zabaw w rejonie zabudowy jednorodzinnej,

- kolizyjne sgsiedztwo zabudowy mieszkaniowej z przemystowa (tereny Huty Otawa).

Jednostka Zachéd (IIT) — gléwna funkcja: mieszkaniowo-ustlugowa

Granicg jednostki od pdtocy jest granica doliny rzeki Otawy, od wschodu rzeka Otawa, od poludnia

linia kolejowa, od zachodu granica miasta. Jednostka cz¢$ciowo zainwestowana z wolnymi terenami gtéwnie
w poinocno-zachodnie, zachodniej i potudniowo-zachodniej czescii W duzej czeSci objeta jest
obowigzujacymi planami miejscowymi. Przez jednostke przebiega droga krajowa nr 94 (ul Kutrowskiego)
oraz droga wojewddzka nr 396 (ul. Strzelna, Wiejska) bedace jej gtownymi osiami oraz dzielgcymi jg na 3
czgsSci.
Jednostka niejednorodna, z przewazajaca zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng zgrupowana w 4
kompleksach: na zachodzie okolice ulic Baczynskiego, Nowy Gornik, Galczynskiego, na wschodzie okolice
ulic Lipowej, Grota Roweckiego, Baczynskiego, w centrum okolice ulic Broniewskiego, Osadniczej, na
potudniu okolice ulic Kilinskiego, Matopolnej, Karlowicza oraz zabudowa wielorodzinng na potudniu
jednostki (osiedle J. Sobieskiego). Zabudowa ustugowa zlokalizowana gtownie wzdtuz ulic: Kutrowskiego,
Lipowej, Strzelnej i Kilinskiego. W potudniowo-wschodniej czgsci znajduje si¢ Park Le$ny, na potudniu
wzdhuz linii kolejowej kompleksy ogrodow dziatkowych.

Na terenie jednostki zlokalizowany jest Szpital Powiatowy w Otawie, Komenda Powiatowa Panstwowej
Strazy Pozarnej, Dom Pomocy Spolecznej, Urzad Skarbowy, poczta, ztobki, przedszkola, szkoty
podstawowe, szkota podstawowa dla dzieci chorych, Zespot Szkoétr ponadpodstawowych, Zasadnicza Szkota
Zawodowa Specjalna w Zespole Szkétr Specjalnych, Kosciol p.w. Miltosierdzia Bozego oraz 2 nieczynne
cmentarze.

Preferowane przez mieszkancéw budownictwo jednorodzinne ma tu duze mozliwo$ci rozwoju na
nowych terenach.

Problemy rozwoju

- trasa drogi krajowej (ul. Kutrowskiego) o duzym natezeniu ruchowym, w tym ruchu tranzytowego
stanowigca bariere dzielacg cze¢$¢ pdinocng i potudniows jednostki,

- rezerwy pod planowany przebieg obwodnic,

- nierozwinigty uktad komunikacyjny terenéw mieszkaniowych w zachodniej czesci osiedla Nowy Gornik,

- nieodpowiednie parametry techniczne czesci ulic (trasa drogi krajowej nr 94, drogi wojewodzkiej nr 396,
drogi powiatowej — ul. Kilinskiego),

- niedostosowana do skali miasta zabudowa wielorodzinna przy osiedlu J. Sobieskiego,

- przypadkowe lokalizacje punktéw handlowo-ustugowych wynikajace z doraznych potrzeb,

- nieuporzadkowana, chaotyczna zabudowa przy ul. Kilinskiego, Matopolnej i Wiejskie;j,

- niedostateczna liczba tras rowerowych,

- brak publicznych placow zabaw w rejonie zabudowy jednorodzinnej,

- zly stan nawierzchni drog (ul. Kartowicza, Matopolna).
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Jednostka Zaodrze (1V) — gléwna funkcja: mieszkaniowa

Granicg jednostki od pdlnocy jest granica miasta, od wschodu granica miasta oraz rzeka Odra, od
potudnia kanat zeglugowy rzeki Odry, od zachodu rzeka Odra. Gtowna osig potnocnej czesci jednostki jest
droga wojewodzka nr 396 (ul Olesnicka), a poludniowej czeéci ulica Zwierzyniec Duzy. Jednostka
czgsciowo zainwestowana z wolnymi terenami wzdtuz ulic Olesnickiej, Sokolej i Zwierzyniec Duzy.
Niewielka czg$¢ terenu objeta jest obowigzujacymi planami miejscowymi. Jednostka o znacznych ilosciach
otwartych terenéw przyrodniczych. Polnocna czgs¢ jednostki w granicach obszaru Natura 2000 — Grady
Odrzanskie, niewielki fragment w granicach obszaru Natura 2000 — Grady w Dolinie Odry. Jednostka
stosunkowo jednorodna o dominujacej zabudowie jednorodzinnej z ustugami skoncentrowanymi wzdtuz ul.
Olesnickiej 1 Nadbrzeznej oraz nieduzymi terenami produkcyjnymi w okolicach kanalu Mtynskiego. Na
terenie jednostki zlokalizowany jest ztobek, przedszkole, we wschodniej czesci zlokalizowane sg tereny
ogrodow dziatkowych oraz 2 nieczynne cmentarze.

Problemy rozwoju

- rzeka Odra znaczaca barierg komunikacyjng pomiedzy jednostka, a centrum miasta,

- ucigzliwy ruch kotowy, w tym ruch tranzytowy pojazdow cigzarowych na drodze wojewodzkiej nr 396,
- nieuporzadkowana, zdegradowana zabudowa przy d. mtynie wodnym,

- nierozwiniety uktad komunikacyjny terenéw mieszkaniowych (ul. Stowicza, Sokola, Krucza),

- zly stan nawierzchni drég (ul. Bazantowa),

- brak tras rowerowych,

- czg$¢ terendw potozonych na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzia,

- brak publicznych placow zabaw w rejonie zabudowy jednorodzinne;j.

Jednostka Przemystowa (V) — gléwna funkcja: produkcyjna

Granica jednostki od poéinocy jest ul. Rybacka oraz kanat zeglugowy rzeki Odry, od poludniowego
wschodu granica miasta, od potudnia linia kolejowa, od zachodu ul. Sikorskiego, ul. 3 Maja i ul.
Magazynowa. Jednostka cze$ciowo zainwestowana. Wiekszos$¢ terenu objeta jest obowigzujagcymi planami
miejscowymi. Gtowna osig jednostki jest ul. 3 Maja i dalej Ofiar Katynia. Jednostka o dominujace;j
zabudowie produkcyjnej ze znacznym udzialem ustug komercyjnych oraz dwoma obszarami zabudowy
jednorodzinnej w zachodniej czgsci przy ul. Rézanej, Rzemie$lniczej i Nowodojazdowej, a w czgsci
wschodniej wzdtuz ulic Zielnej, Dzierzonia i Miodowej. W jednostce funkcjonujg 2 cmentarze, jeden w
ponocnej cze$ci przy ul. Zwierzynieckiej (w tym cmentarz zolierzy radzieckich), a w potudniowej
cmentarz komunalny. We wschodniej czesci zlokalizowane sg tereny ogrodow dziatkowych.

Problemy rozwoju

- kolizyjne sgsiedztwo zabudowy mieszkaniowej z przemystowa,

- nieodpowiednie parametry techniczne czgsci ulic (drogi powiatowe),
- nieuporzadkowana, chaotyczna zabudowa przy ul. 3 Maja,

- zly stan nawierzchni drog (ul. Zielna),

- niedostateczna liczba tras rowerowych.

Jednostka Potudnie (V1) — gléwna funkcja: mieszkaniowo-produkcyjna

Granica jednostki od potnocy jest linia kolejowa, od potudnia granica miasta, od zachodu rzeka Otawa.
Obszar w duzej czeSci zainwestowany w wiekszosci po wschodniej stronie ul. Opolskiej. CzeSciowo objeta
jest obowigzujacym planem miejscowym. Gléwna osig jednostki jest droga krajowa nr 94 (ul Opolska).
Jednostka peryferyjna o charakterze mieszkaniowo — produkcyjnym z dominujacg zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna zlokalizowang pomiedzy ul. Opolska i linia kolejowa oraz zabudowg wielorodzinng
zlokalizowana bezposrednio przy ul. Opolskiej. Tereny produkcyjne zlokalizowane w poludniowo-
wschodniej czesci jednostki, a zabudowa ustugowa po zachodniej stronie ul. Opolskiej.

Pomiedzy zabudowa mieszkaniowsg, a terenami produkcyjnymi funkcjonujg ogrody dziatkowe. Wzdtuz rzeki
Otawy polozone sg tereny zieleni nieurzadzonej. Na terenie jednostki zlokalizowany jest Ko$ciot Matki
Boskiej Rozancowej oraz nieczynny cmentarz zydowski.
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Problemy rozwoju

- linia kolejowa znaczgcg barierg komunikacyjng pomiedzy jednostka, a centrum miasta,

- trasa drogi krajowej (ul. Opolska) o duzym natezeniu ruchowym, w tym ruchu tranzytowego stanowigca
bariere,

- brak wyksztalconego centrum ustugowego,

- brak publicznych placow zabaw w rejonie zabudowy jednorodzinnej,

- brak tras rowerowych.

Jednostka Nowy Otok (VI1) — gtowna funkcja: mieszkaniowa

Granicg jednostki od potocy jest linia kolejowa, od wschodu rzeka Otawa, od potudnia i zachodu
granica miasta. Jednostka z duzym udzialem terenéw rolnych, czg¢$ciowo zainwestowana (osiedle Nowy
Otok) o najwigkszych ze wszystkich jednostek rezerwach terenowych. Wigkszo$¢ obszaru objeta jest
obowigzujacymi planami miejscowymi. Gléwng osig jednostki jest droga wojewoddzka nr 396 (ul Nowy
Otok). Tereny zainwestowane to gltéwnie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, jedynie przy ul.
Potudniowej fragment zabudowy wielorodzinnej. We poéinocnej czgsci wzdtuz linii kolejowej oraz we
wschodniej czgéci zlokalizowane sg tereny ogrodow dziatkowych. W zachodniej czesci tereny rolne. Na
terenie jednostki zlokalizowany jest przedszkole oraz Kosciot P.W NMP Krolowe;j.

Problemy rozwoju

- linia kolejowa znaczacg barierg komunikacyjng pomigdzy jednostka, a centrum miasta,
- nierozwinigty uktad komunikacyjny terenéw mieszkaniowych,

- nieodpowiednie parametry techniczne czgsci ulic,

- niedostateczna liczba tras rowerowych,

- brak publicznych placow zabaw w rejonie zabudowy jednorodzinnej,

- rezerwa pod planowany przebieg obwodnicy,

- brak wyksztatconego centrum ustugowego.

Jednostka Potnoc (VI111) — gtéwna funkcja: przyrodnicza

Granica jednostki od podtnocy i wschodu jest granica miasta, od potudnia ul. Rybacka, tereny
oczyszczalni $Sciekow, rzeka Otfawa, od zachodu granica miasta. Teren w bardzo niewielkim stopniu
zainwestowany. Prawie caly obszar objety jest obowigzujagcym planem miejscowym. Jednostka o funkcji
rolniczo — przyrodniczej z malymi enklawami istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
ustugowej i produkcyjnej. Teren zalany wodami katastrofalnej powodzi w 1997 r. Cala jednostka w
granicach obszaru Natura 2000 — Grady Odrzanskie, charakteryzuje si¢ niekorzystnymi warunkami
fizjograficznymi. Jednostka polozona w korytarzach ekologicznych Odry i Otawy winna pozosta¢ wolna od
zainwestowania.

Problemy rozwoju

- tereny cenne przyrodniczo,
- tereny zalewowe,
- brak tras rowerowych.
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2. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA OLAWY, STAN I
FUNKCJONOWANIE SRODOWISKA

2.1. POLOZENIE, UKSZTALTOWANIE I RZEZBA TERENU

Gmina Miasto Olawa jest polozona we wschodniej czgsci wojewddztwa dolnoslaskiego, przy granicy
Z wojewodztwem opolskim. Najblizszym i najwazniejszym o$rodkiem, wywierajacym zasadniczy wplyw na
rozw0j Otawy jest Wroclaw, lezacy w odleglosci 26 km w kierunku pétnocno- zachodnim. W odleglosci
53,5 km w kierunku potudniowo-wschodnim potozony jest inny osrodek wojewddzki — Opole. Otawa jest
jednostka osadnicza potozong przy szlaku kolejowym Wroclaw - Gorny Slask (Berlin - Katowice -
Budapeszt), na skrzyzowaniu waznych dréog min.: Wroctaw - Opole oraz Strzelin - Bierutow. Ponadto jest
weztem dla drog krajowych, wojewodzkich i powiatowych z jedyna pomiedzy Wroctawiem, a Brzegiem
przeprawa mostowa na Odrze. Potudniowo-zachodnim skrajem sgsiadujacej z miastem gminy Otawa,
W rejonie miejscowosci Olesnica Mata, przebiega autostrada A4 Olszyna — Medyka, bedaca potudniowa
arterig kraju o znaczeniu mi¢dzynarodowym.

Na podstawie podziatu Polski na jednostki fizyczno - geograficzne J. Kondrackiego obszar Studium jest
polozony w makroregionie Nizina Slaska, mezoregionie Rownina Wroctawska.

Teren miasta, mimo niewielkich réznic wysoko$ci, jest znacznie urozmaicony pod wzgledem
morfologicznym. Wynika to z naktadania si¢ w tym rejonie procesow akumulacyjno - erozyjnych rzeki Odry
i Otawy, dodatkowo w rejonie Srodmiescia rzezba jest zmieniona przez dtugoletnia dziatalnosé cztowieka.
Teren badan prawie w cato$ci potozony jest w dolinie rzeki Odry i Otawy. Jedynie jego niewielkie
fragmenty sa potozone na obszarach pozadolinnych. Pod wzgledem morfologicznym mozna tu wyr6znic¢
nastgpujace jednostki:

*  Wysoczyzna plejstocenska - (potudniowa czg$¢ miasta) w terenie jest bardzo stabo zaznaczona ( wys.
135 - 140 m n.p.m.). Teren wysoczyzny jest wzniesiony powyzej teras dolinnych o 2-3 metry, tworzac
tagodny skton o nieznacznym nachyleniu ku péinocy - w strone rzeki Odry. Spadki terenu wynosza
okoto 1%.

*  Dolina rzeki Otawy - szeroko$¢ dna Doliny Otawy wynosi okoto 300 m w cze$ci potudniowej i okoto
600 m w czesci potnocnej. Dno doliny jest prawie ptaskie, tagodnie nachylone w kierunku pétnocnym.
Otawa posiada jedynie terase zalewowa akumulacyjng, wzniesiong 1-3 metrow nad poziom wody w
rzece. Dolina Otawy w cze$ci potudniowej podkreslona jest miejscami krawedzia dochodzaca nawet do
wysokosci kilku metréw. W czes$ci zachodniej od terasy nadzalewowej rzeki Odry jest oddzielona
krawedzig lub wyrazna granicg morfologiczng w formie sktonu o wysokosci 2-3 metrow.

*  Terasa akumulacyjna plejstocenska rzeki Odry - wzniesiona jest na wysokosci 129 - 135 m n.p.m. Jest
ona na ogo6t ptaska, tagodnie nachylona w kierunku péinocnym tj. w kierunku rzeki Odry, wzniesiona
okoto 2-3 metry nad $redni poziom wody w rzece i wystepuje gtdwnie w zachodniej czes$ci miasta.
Terasa rozcigta jest doling Olawy na dwie cze$ci. Roznice wysokosci w tym rejonie wynosza 3-5 m.
Spadki terenu wynosza do okoto 0,5%.

» Terasa zalewowa Odry - wystepuje fragmentarycznie. Jej szerokos¢ wynosi okoto 20 - 100 m,
wysokos¢ nad poziomem wody w rzece okoto 1 -2 m.

»  Starorzecza - zaznaczaja si¢ bardzo wyraznie w cze$ci wschodniej terasy akumulacyjnej. Wysoko$¢
krawedzi otaczajacych starorzecza waha si¢ od 0,5 do 2,0m. W obrebie starorzeczy wystepuja
niewielkie podmoktosci i rowy odwadniajace.

W rejonie Srodmiescia, a zwlaszcza Starego Miasta wielowiekowa zabudowa zamaskowata przebieg
granic morfologicznych. Dodatkowo dziatalno$¢ ta doprowadzita do nadbudowania niektérych terenow
warstwa osadow o migzszosci kilku metrow. Do form sztucznych nalezy jeszcze zaliczy¢ waty
przeciwpowodziowe. Znajduja si¢ one zardéwno wzdhiz rzeki Odry, jak i rzeki Otawy. Wzdluz Odry waty
przeciwpowodziowe posiadaja wysokos¢ 2-3,5 metra, wzdluz rzeki Otawy waly majg zrdéznicowang
wysokos$¢, $rednio okoto 1-2 metra. Najczeéciej spotykanymi formami sztucznymi sg wyrobiska po
eksploatacji piaskoéw i glin. Wieksze wyrobiska wystepuja w czeSci pdtnocno-zachodniej w dolinie rzeki
Odry, gdzie miata miejsce eksploatacja glin (mad rzecznych) obok nieistniejacej juz cegielni.
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2.2. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU PRAWNEGO GRUNTOW -
UZYTKOWANIE I WEASNOSC

W strukturze uzytkowania terenu na obszarze Gminy Miasto Otawa dominujg grunty rolne (uzytki rolne i
nieuzytki) stanowiac 55,7 % powierzchni, nastepnie grunty zabudowane i zurbanizowane — 31,4 %, grunty
le$ne oraz zadrzewienia i zakrzewienia — tylko 5,2 % i pozostate (grunty pod wodami, tereny rézne) — 7,7 %.
Powierzchnia uzytkow rolnych przez ostatnie siedem lat zmniejszyta si¢ o 63 ha. W tym samym okresie
zwigkszylta si¢ o 64 ha powierzchnia gruntow zabudowanych i zurbanizowanych, a gtéwnie, bo o 45 ha —
zwickszyla sie powierzchnia terenéw mieszkaniowych. Analizujac dane z ostatnich lat, mozna stwierdzi¢,
sukcesywne zwickszanie si¢ powierzchni gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych kosztem gruntow
rolnych.

Uzytkowanie terenu w Otawie wedlug danych ze sprawozdania z wykazu gruntéw na dzien 01.02.2021 r.
przedstawia si¢ nastepujaco:

Tab. 2 Struktura uzytkowania gruntéw

Udzial
Wyszczegdlnienie Powierzchnia(ha) w powierzchni
ogolnej (%)

POWIERZCHNIA OGOLNA (ewidencyjna) 2734 100,00
Grunty rolne 1522 55,7
Uzytki rolne 1460
w tym: grunty orne 1198

sady 9

Taki trwate 154

pastwiska trwate 60

grunty rolne zabudowane 21

grunty pod stawami 1

grunty pod rowami 16

grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych 1
Nieuzytki 62
Grunty le$ne 143 5,2
wtym: lasy 133

grunty zadrzewione i zakrzewione 10
Grunty zabudowane i zurbanizowane 860 31,4
w tym: tereny mieszkaniowe 295

tereny przemystowe 187

inne tereny zabudowane 89

zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie 26
zabudowy

tereny rekreacyjno — wypoczynkowe 66

tereny komunikacyjne 197
Grunty pod wodami 158 5,8
w tym: pod wodami powierzchniowymi ptynacymi 146

pod wodami powierzchniowymi stojacymi 12
Tereny rézne 51 1,9

Wg sprawozdania z wykazu gruntow na 01.02.2021 r.

W Otawie dominujaca grupa wiascicieli gruntow sg osoby fizyczne, w ktorych gestii znajduje si¢ 42,1 %
gruntow. Duza cze$¢ tych gruntow (897 ha) to grunty rolne, z czego wigkszo§¢ wchodzi w sktad
indywidualnych gospodarstwa rolnych. Do Skarbu Panstwa nalezy 24,8 % gruntdéw, z czego w Zasobie
Wiasnosci Rolnej Skarbu Pafistwa znajduje si¢ 158 ha gruntow, glownie gruntow rolnych. W wieczystym
uzytkowaniu znajduje si¢ 107 ha gruntow Skarbu Panstwa.

Gmina Miasto Otawa posiada 618 ha gruntdw, co stanowi 22,6 % terytorium miasta, z czego 409 ha gruntow
— to gminny zasob nieruchomosci, w tym 180 ha — to grunty rolne, a 211 ha - grunty zabudowane i
zurbanizowane. W uzytkowaniu wieczystym znajduje si¢ 196 ha gruntow komunalnych.
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Wiasno$¢ gruntéw w Gminie Miasto Otawa wg danych na dzien 01.02.2021 r. przedstawia ponizsza tabela:
Tab. 3 Wiasnos¢ gruntow

e Powierzchnia ogdétem w tym grunty rolne
Wyszczegoblnienie ha % ha %

POWIERZCHNIA EWIDENCYJNA 2734 100,0 1542 100,0
Grunty Skarbu Panstwa 679 24,8 225 14,8
wtym: wchodzace w sklad. Zasobu Wtasnosci

Rolnej SP 158 156

w zarzadzie PGL LP ( 130 7

Zasobu nieruchomosci SP z wyt. gr. 230 59

przekazanych w trwaty zarzad

przekazane w uzytkowanie wieczyste 107 1

pozostale grunty SP 54 2
Grunty gminy i zwigzkéw 618 22,6 310 20,4
miedzygminnych
w tym: w_chodzqce w gklad gminnego zasobu 409 180

nieruchomosci

przekazane w wieczyste uzytkowanie 196 130

Pozostale 13 -
Grunty os6b fizycznych 1148 42,1 897 58,9
wtym: wchodzace w sktad gospodarstw
rolnych 721 711

nie wchodzace w sktad gospodarstw
rolnych 427 186
Grunty spoéldzielni 38 1,4 23 1,5
Grunty powiatu 52 1,9 -
Grunty wojewédztwa 12 0,5 -
Grunty pozostalych wlascicieli 187 6,7 66 4,3

Wg sprawozdania z wykazu gruntéow na 01.02.2021 r.

2.3. UWARUNKOWANIA OCHRONY SRODOWISKA
e Budowa geologiczna

Na terenie miasta wystgpuja osady trzeciorzedowe i1 czwartorzedowe. Utwory trzeciorzedowe
zbudowane sa z it6w mio-pliocenskich o znacznej miazszosci z nielicznymi przewarstwieniami piaskow.
Strop tych warstw zalega na glebokos$ci okoto 10-25 metrow. Na wymienionych osadach wystepuje seria
utworow czwartorzedowych.

Tereny pozadolinne zbudowane sg z glin morenowych o migzszosci 5-10 m., przykrytych na znacznej
czesci piaskami, ktorych migzszos¢ jest bardzo zmienna: od kilkudziesigciu centymetrow do 3-8 metréw;
miejscami glina morenowa wystgpuje bezposrednio pod gleba.

W potnocnej cze$ci terenu osady morenowe i fluwioglacjalne sa przykryte warstwa piaskow
wydmowych. Osady plejstocenskie w obrebie doliny rzeki Odry i Olawy wystepuja najczesciej na
glebokosci 4-12 m.; ptycej w czgéci potudniowej, glebiej w czgsci pdtnocne;.

W rejonie Srodmiescia stwierdzono réwniez wystepowanie w kilku miejscach utworéw typu
zastoiskowego, blizej nieokreslonej genezy. Osady teras holocenskich, zarowno rzeki Odry jak i Otawy,
posiadajg podobng budowg geologiczng. Warstwa spagowa to najczesciej kilkumetrowej miagzszosci zwiry
lub pospodtki. Na nich zalegaja piaski srednie i drobne, rowniez kilkumetrowej migzszosci. Warstwa spagowa
to mady najczesciej gliniaste, czasami sg to utwory organiczne, ktérych migzszos¢ jest do§¢ zréznicowana,
najczesciej w przedziale 1-2 m., ale czasami jest wieksza. Miejscami, zwlaszcza w rejonie Srodmiescia
wsrod piaskow wystepuja przewarstwienia mad.

Powierzchniowa warstwe w rejonie Starego Miasta i Srodmieécia stanowia nasypy, ktorych migzszo$é
wynosi na terenie Starego Miasta 2-4 m, na terenie Srodmie$cia 1-2 m, na czesci terenu jest ich brak. W
przewadze sa to nasypy mineralno-gruzowe, w miejscach poprzednio zabudowanych - gruzowe.
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e Obszary naturalnych zagrozen geologicznych

Obszary naturalnych zagrozen geologicznych to obszary, na ktérych wystepuja masowe ruchy ziemi
powstajace naturalnie lub na skutek dziatalno$ci cztowieka, takie jak: osuwanie, spelzywanie lub obrywanie
powierzchniowych warstw skal, zwietrzeliny i gleby.

Dla terenu Gminy Miasta Otawa Starosta Otawski nie wskazat lokalizacji obszaréw naturalnych zagrozen
geologicznych.

e Gleby

Czynnikiem glebotworczym, ktory najsilniej wplywa na zréznicowanie pokrywy glebowej, jest
budowa geologiczna powierzchniowej warstwy litosfery. W zwiazku z tym na terenie gminy miejskiej
Otawa w obrebie wysoczyzny wystepuja gleby bielicowe i czarne ziemie wytworzone z glin i piaskow
gliniastych oraz gleby brunatne wytworzone z piaskow gliniastych. Sg one zréznicowane pod wzgledem
warto$ci przyrodniczej, na co rzutuje rodzaj skaty macierzystej. Stad wystepuja tu gleby kompleksu
pszennego dobrego, lokalnie bardzo dobrego, ale tez pszennego wadliwego oraz zytniego bardzo dobrego i
dobrego.

W dolinach Odry i Otawy, natomiast, mamy do czynienia z madami lekkimi i $rednimi, réwniez
zréznicowanymi pod wzgledem wartosci przyrodniczych. Wystepuja tu glownie gleby kompleksu pszennego
dobrego oraz uzytki zielone $rednie. Procentowy udziat gleb gruntow ornych i uzytkow zielonych w Gminie
Miasto Otawa przedstawia si¢ nastgpujaco:

Tab. 4 Gmina Miasto Ofawa - udziat gruntéw rolnych w klasach bonitacyjnych

Grunty orne z sadami Uzytki zielone
Klasa bonitacyjna % Klasa bonitacyjna %
| 0,0 | 0,0
1 3,2 I 0,0
Ila 10,3 1] 32,3
Ib 25,1 v 58,7
IVa 38,7 V 9,0
IVb 18,4 VI 0,0
V 4,2 Viz 0,0
VI 0,1
Viz 0,0

Wg sprawozdania z wykazu gruntow na 01.02.2021 r.

Najwigkszy udziat w powierzchni gruntow ornych miasta majg gleby klas, IlIb, IVa i IVb, a uzytkow
zielonych - klas i V.

e Stan gleb i zagrozenia

Do degradacji srodowiska glebowego przyczyniaja si¢ zarowno czynniki pochodzenia naturalnego jak i
antropogenicznego. Glowng jednak role odgrywaja czynniki antropogeniczne takie jak dziatalno$¢
przemystowa oraz komunikacja powodujace emisj¢ zanieczyszczen do wod, gleby i powietrza, dziatalnosé¢
rolnicza i budownictwo. Antropogenicznie przeksztalcone gleby wystepuja glownie na terenach
zabudowanych.

Monitoring jako$ci Srodowiska, a wigc 1 gleb, na terenie wojewodztwa dolnoslaskiego prowadzony jest m.in.
przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony $rodowiska we Wroctawiu.

Badania monitoringowe prowadzone w latach 2010 — 2015 prowadzone na obszarach uprzemystowionych
objety m.in. tereny wokot Miejskiego Zaktadu Energetyki Cieplnej w Otawie oraz ZM Silesia S.A. Oddziat
Huta w Olawie i wykazaly przekroczenie st¢zenia metali cigzkich wokot zaktadu ZM SILESIA S.A. Oddziat
HUTA OLAWA w Ofawie (Zn, Pb), a wokot wszystkich badanych obiektow, gdzie oznaczono zawarto$¢
benzo(a)pirenu przekroczona zostala warto§¢ dopuszczalna tego weglowodoru. Stad najwigksze
zanieczyszczenie gleb wystepuje na terenie Srodmieécia oraz na terenach przemystowych zlokalizowanych
w potudniowej cze$ci miasta. Przekroczenie wartos¢ dopuszczalnej benzo(a)pirenu wykazano réwniez
wzdhuz wszystkich badanych tras komunikacyjnych. Zanieczyszczenia, ktorych zrodtem jest komunikacja
najbardziej ucigzliwe sg w pasie do 150 m od drog.
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W latach 2016-2018 na terenach, w ktorych stwierdzono zanieczyszczenia gleb wykonano badania
uzupelniajace. Badaniami objeto m.in.: tereny wokét zakltadow przemystowych, w tym szczegdlnie tych,
ktore emitujag weglowodory oraz tereny wokot sktadowisk odpadow i tereny wzdtuz tras komunikacyjnych.
Na ich podstawie ponownie stwierdzono zanieczyszczenia (Zn, Pb) wokot zaktadu ZM SILESIA S.A. (w 5
punktach pomiarowych).

Badaniami odczynu oraz zawartos$ci przyswajalnego fosforu, magnezu i potasu w glebach uzytkowanych
rolniczo zajmuje si¢ Okr¢gowa Stacja Chemiczno — Rolnicza we Wroctawiu. Wynika z nich, ze w powiecie
olawskim gleby bardzo kwasne i kwasne stanowig 21 — 40 % gleb uzytkowanych rolniczo, podobnie jak
gleby o bardzo niskiej i niskiej zawartosci fosforu i potasu. W przypadku gleb o bardzo niskiej i niskiej
zawarto$ci magnezu — powiat otawski znajduje si¢ w najnizszym przedziale, tj. ponizej 20%.

e Lasy

Lasy obszaru Nadlesnictwa Otawa, wg regionalizacji przyrodniczo — lesnej, potozony jest w Dzielnicy
Wroctawskiej (V.2) V krainy przyrodniczo-lesnej (Krainy Slaskiej). Potnocno-wschodnia i potnocna czesé
Nadlesnictwa potozone sa w Mezoregionie Rowniny Olesnickiej (V.2.g). Poludniows cze$¢ Nadle$nictwa
obejmuje Mezoregion Rowniny Wroctawskiej (V.2.e). Oba mezoregiony przedzielone sa Mezoregionem
Pradoliny Wroctawskiej (V.2.f), biegnacym pasem wzdluz Odry, w kierunku poludniowy wschod —
poinocny-zachod.

Na terenie obrebu Otawa w nadlesnictwie Otawa wystepuje 10 typow siedliskowych lasu, z przewaga
lasu tegowego (39,42 %), boru mieszanego §wiezego (27,45 %), lasu mieszanego wilgotnego (8,89 %) i lasu
mieszanego §wiezego (7,23 %). W lasach na terenie Miasta Olawa wystepuja gtownie bor mieszany swiezy,
bor mieszany wilgotny, las mieszany $wiezy i las mieszany wilgotny.

Gatunkiem panujgcym jest sosna zajmujaca ok. 61 % powierzchni oraz dab, ktérego udziat nieco rosnie.
Inne wystepujace tu gatunki to olsza i jesion. Najwigksza powierzchnie¢ w Nadlesnictwie stanowia
drzewostany o sktadzie czgéciowo zgodnym z siedliskiem.

Wszystkie lasy w miescie sg lasami ochronnymi. Nalezg do kategorii — lasy polozone w granicach
administracyjnych.

Glownym zagrozeniem laséw sa zanieczyszczenia przemystowe, a takze wahania poziomu wod
gruntowych, co razem powoduje spadek odpornosci drzewostanow na zagrozenia chorobami i szkodnikami.

Nie bez znaczenia dla stanu drzewostanow sa rowniez rdéznego rodzaju zjawiska pogodowe takie jak:
susze, ulewne deszcze, silne wiatry lub silne mrozy.

e Wody powierzchniowe

Gmina Miasto Otawa lezy na obszarze zlewni dwoch gtownych ciekow: Odry i Olawy. Najwigkszy ciek
regionu - Odra, ktoéra na wysokosci Otawy znajduje sie¢ w swoim $rodkowym biegu, ptynac szerokim
korytem utrzymujacym generalnie kierunek ze wschodu na zachdd. Rzeka ptynie przez gming szerokim
tarasem zalewowym, tagodnymi lukami, wypelniajac cata pradoling Odry, oddzielajaca Rowning
Wroctawska od Rowniny Olesnickiej. Liczna jest sie¢ starorzeczy, mokradet i podmoktych tgk. Na obszarze
tym ze wzgledu na swoje unikalne cechy planuje si¢ utworzenie parku krajobrazowego, ktdrego czes$¢ bedzie
lezata na obszarze miasta. Brzeg lewy jest zdecydowanie mniej urozmaicony. Na wyzszej terasie
holocenskiej ciagng si¢ pola uprawne.

Otawa nalezy do gltownych lewostronnych doptywdéw srodkowej Odry. Hydrografia rzeki jest dosé
dobrze rozwinigta. Otawa nie posiada wigkszych doptywow poza Krynka i Gnojng. W zlewni Otawy
znajduja si¢ obecnie 3 wodowskazy, 2 na Otawie: Zborowice i Otawa oraz Przeworno na Krynce. Rzeka
bierze poczatek na wysokosci okoto 315 m n.p.m. na Przedgérzu Sudeckim, uchodzi do Odry na obszarze
Wroctawia. Catkowita dtugos¢ rzeki wynosi 91,7 km, powierzchnia zlewni 1167,4 km2. Wodowskaz Otawa
potozony w odcinku uj$ciowym rzeki Otawy zamyka zlewnie o powierzchni 957 km2. Sredni spadek zlewni
wynosi ok. 0,62 %, a gesto$¢ sieci rzecznej ok. 0,34 1/km; zalesienie zlewni wynosi ok. 19 %. Klimatyczny
bilans wodny wynosi ok. 71 mm.
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Caly teren jest odwadniany bezposrednio przez wymienione rzeki lub przez nieliczne rowy
przechodzace przez teren opracowania i uchodzace do rzeki Odry i Otawy. Sg to w wigkszosci rowy
prowadzace wody okresowo w czasie roztopéw lub obfitych opadow atmosferycznych. Wynika to. z
wystgpowania przepuszczalnego podtoza i niskiego wspotczynnika odptywu. Podmoklosci wystepuja
sporadycznie na niewielkich powierzchniach, w lokalnych obnizeniach i wyrobiskach po eksploatacji glin.
Wody stojace to niewielkie stawy w obrebie terasy zalewowej Odry, powstatle po eksploatacji glin lub
piaskow.

Istotna rolg odgrywa rowniez kanat przerzutowy Nysa — Otawa jednak prowadzi on wody gtownie dla
potrzeb obszaréw wodonos$nych Wroctawia.

e Stan wod powierzchniowych, zZrodla zagrozen

Ze wzgledu na wieloletnia dziatalno$¢ przemystowa, stan czystos§ci woéd powierzchniowych na
omawianym terenie jest niezadowalajacy. Zrodta zanieczyszczen mozna podzielié na punktowe
(nieskanalizowane obszary zabudowane, sktadowiska odpadow, oczyszczalnie $ciekow, zbiorniki wod
dotowych, magazyny i stacje paliw, $cieki komunalne i przemystowe), liniowe (cieki powierzchniowe,
transport drogowy i kolejowy) i przestrzenne (zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego, obszary
intensywnego stosowania nawozOw mineralnych 1 organicznych oraz $rodkow ochrony roSlin,
zanieczyszczenia z ,,dzikich” wysypisk §mieci, obszary eksploatacji gérniczej, nadmierny pobdr wod).

Zrédlem danych, o jakosci $rodowiska jest system Panstwowego Monitoringu Srodowiska (PMS) w
ramach, ktorego realizowane sa badania i oceny jakosci wod powierzchniowych i podziemnych.
Podstawowym elementem w gospodarowaniu wodami jest jednolita czes¢ wod (JCW). Prawo wodne dzieli
JCW na jednolite czgsci wod powierzchniowych (JCWP) i jednolite czgsci wod podziemnych (JCWPA).

W ramach realizacji programu monitoringu wod powierzchniowych wojewodztwa dolnoslaskiego,
zostaly zrealizowane badania wod rzek i zbiornikoéw zaporowych w zakresie elementow biologicznych,
fizykochemicznych oraz chemicznych, w tym rowniez na rzece Otawie od Gnojnej do Odry (kod jewp
PLRW600019133499). Oceng za 2017 rok przeprowadzono na podstawie zapisdw rozporzadzenia MS z dnia
21 lipca 2016 r. w sprawie sposobu klasyfikacji stanu jednolitych czgsci wod powierzchniowych oraz
srodowiskowych norm jakosci dla substancji priorytetowych (Dz. U. z 2016 r., poz. 1187). Dodatkowo
uwzgledniono zasady okreslone szczegdtowo w opracowanych przez GIOS wytycznych.

Przeprowadzono kolejno klasyfikacje poszczegdlnych elementow jakosci wod powierzchniowych
(elementéw biologicznych, fizykochemicznych, hydromorfologicznych, chemicznych), klasyfikacje
stanu/potencjatu ekologicznego, klasyfikacje stanu chemicznego oraz ocen¢ stanu badanych jednolitych
czesci wod powierzchniowych.

Na podstawie przeprowadzonej oceny stwierdzono zty stan wod dla badanej jewp. Szczegdtowe wyniki
badah woéd na terenie objetym opracowaniem zawieraja opracowania WIOS we Wroclawiu
(https://www.wroclaw.pios.gov.pl/index.php?dzial=monitoring&pod=wPow&pod2=stan).

Aktualizowane na biezaco informacje na temat stanu wod powierzchniowych zawarte sg obecnie na
stronach Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska (zroédto: GIOS www.gios.gov.pl).

Znaczace zrodla zanieczyszczen rzeki Olawy potozone sg w gornej czgséci zlewni 1 sg to oczyszczalnie
w: Ziebicach, Henrykowie i Wigzowie. W dolnej czgs$¢ zlewni, az do uje¢ wody dla m. Wroctawia ilos¢
zrodet zanieczyszczen ulega zmniejszaniu. Rzeka najbardziej zanieczyszczona jest w gornym biegu.
Uchodzace do rzeki Otawy w bezposrednim sasiedztwie miasta dwa doptywy — Gnojna i Kanal Przerzutowy
wplywajg na poprawe jej jakosci. Na odcinku rzeki, ktory znajduje si¢ na terenie miasta Otawa nastepuje,
wiec poprawa jakosci wod rzeki. Na rzece Olawa pomiary jako$ci wody wykonywane sa systematycznie
rowniez ze wzgledu na ich pobdr do celow zaopatrzenia w wodg przez wroctawskie wodociagi. Probki
pobierane sg w Drzemlikowicach (41,6 km) i w rejonie Mokrego Dworu (7,4 km). W Otawie znajduje si¢
réOwniez automatyczna stacja pomiaru jakosci wody w Olawie - teren przepompowni wod opadowych przy
ul. Oleandry. W zwiagzku z powyzszym, w granicach opracowania znajduje si¢ strefa ochrony posredniej ujec¢
wody powierzchniowej dla zlokalizowanej na terenie m. Wroctaw oraz powiatow: wroctawskiego,
ofawskiego na terenie wojewddztwa dolnoslaskiego i powiatu brzeskiego w wojewodztwie opolskim,
ustanowionej Rozporzadzeniem nr 1/2013 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we
Wroctawiu z dnia 4 lutego 2013 r., zmienionego Rozporzadzeniem nr 13/2013 Dyrektora RZGW we
Wroctawiu z dnia 18 wrzesnia 2013 r.
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Na terenie objetym Studium znajduja si¢ takze strefy ochrony bezposredniej uje¢ wod podziemnych
ustanowione decyzjg nr 123 przez Staroste Otawskiego w dniu 3 sierpnia 2011 r.

Na jakos¢ wod glownego cieku regionu — rzeki Odry, w bardzo niewielkim stopniu wplywaja
zanieczyszczenia pochodzace z terenu Otawy. Glowne Zrédla zanieczyszczen leza daleko poza obszarem
gminy i zwigzane s3 gtéwnie z przemystem Gorno$laskiego Okregu Przemystowego. Na obszarze gminy nie
ma tak duzych zrodet zanieczyszczen, ktore moglyby wptywacé na jakos¢ wod Odry ponizej granicy gminy.
Firmy zlokalizowane na terenie bylego PPWMN ,,Wtérmet”, baza PKS i Polmozbyt w Olawie odprowadzaja
Scieki przemystowe i deszczowe po podczyszczeniu mechanicznym rowem melioracyjnym do rzeki Odry.
Scieki bytowo-gospodarcze po oczyszczaniu mechaniczno-biologicznym na oczyszczalni o przepustowosci
200 m3/d odprowadzone sg wspolnie ze $cickami przemystowymi. ,,Centroztom” odprowadza swoje Scieki
do kanalizacji miejskiej).

e Obszary zagrozen powodziowych — ochrona przeciwpowodziowa

System przeciwpowodziowy na obszarze miasta i poza nim sktada si¢ z kilkudziesieciu kilometrow
watéw odrzanskich, polderu Lipki — Otawa oraz kilkunastu kilometréw watoéw na rzece Otawa.

Rzeka Odra na calej dlugosci w obrgbie obszaru Studium posiada waty przeciwpowodziowe. Rowniez
rzeka Olawa swodj gorny odcinek posiada miejscami obwalowany. Gmina Miasto Otawa jest zagrozona
wylewami powodziowymi obydwu tych rzek. Waty chronig teren przed zalaniem przez wody przy wysokich
stanach alarmowych. Przy stanach katastrofalnych wody moga przekroczy¢ obwalowania. Zasieg zalewu
katastrofalnego z roku 1997 dzicki wysitkom mieszkancéw zostat znacznie ograniczony w stosunku do
potencjalnego zagrozenia (znaczne zagrozenie spowodowato zalanie wodami powodziowymi oczyszczalni
sciekow).

Prawobrzezng Otawe opasuje od pdinocy wal przeciwpowodziowy chronigcy obszary, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1%, stanowi on jednocze$nie poludniowa
granice polderu Lipki, ktory ciaggnie si¢ od linii Lipki - Btota po Jelcz-Laskowice. Polder ma powierzchnig
az 30 km? i pojemno$¢ szacowang na 30 mln m®. Péinocng krawedz polderu stanowi droga Jelcz-Laskowice
— Janikow — Bystrzyca. Zaodrzanskie miejscowosci gminy tj. Stary Otok, Stary Gornik leza juz wewnatrz
polderu i nie sg chronione na wode 0 prawdopodobienstwie wystgpienia Q=1%. Dno polderu w znacznej
czgéci stanowia podmokte lasy gradowe, zwlaszcza wschodnig czg$¢, natomiast reszte stanowig laki
potozone nad licznymi starorzeczami i lokalnymi ciekami. Polder przecinaja dwie wazne drogi relacji Otawa
— Jelcz-Laskowice i Otawa - Bierutow, ktore w trakcie pracy polderu sa nieprzejezdne. Na skrzyzowaniach
tych drég z poludniowym watem polderu wykonane sg przejazdy zamykane na czas przej$cia wod wielkich
przez polder. W czasie wielkiej powodzi w lipcu 1997 r. wat spelit swoje zadanie i prawobrzezna czgs¢
Otawy zostata ochroniona. Catkowicie zalane zostaly miejscowosci wewnatrz polderu: Stary Otok i Stary
Gornik. Polder Lipki chroni wiec calg Olawe i zapewnia bezpieczne przejscie wody o prawdopodobienstwie
wystgpienia Q1=1% na Odrze.

Innym systemem przeciwpowodziowym s3 waly na rzece Olawie. Rzeka posiada kilkanascie
kilometréw obustronnego lub jednostronnego obwatowana. Na odcinku ponizej autostrady rzeka ptynie
swobodnie poprzez taki i obszary lasoéw. Dopiero w poblizu przysiotka miejscowosci Jaczkowice (Czernia)
rozpoczyna si¢ odcinek watu lewostronnego. Odcinek ten chroni miejscowos¢ Jaczkowice. Nastepny
odcinek watu rozpoczyna si¢ ponizej mostu na drodze Godzikowice — Jaczkowice. Jest to rowniez wat
lewostronny chronigcy cze$¢ Jaczkowic oraz kompleks pol pomigdzy Jaczkowicami, a Otawa. Nastepnie juz
na obszarze miasta Otawa rozpoczyna si¢ obustronne obwatowanie ciagnace si¢ na catej dlugosci rzeki w
granicach miasta. Waly ciggng si¢ wzdtuz rzeki nieprzerwanie az do miejscowosci Stanowice. Ponizej
miejscowosci dalej prawostronnym walem chroniony jest rejon Siedlec. Obwalowanie prawostronne ciaggnie
si¢ az do Marcinkowic gdzie rzeka wplywa na obszar polderu Kotowice. System ten zapewnia
bezpieczenstwo powodziowe mieszkancom gminy do przeplywoéw o prawdopodobienstwie wystapienia Q=
1%.

Stany w rzece Odrze przy wodostanie w granicach 750 cm groza zalaniem calej doliny rzeki Odry
i prawie catej doliny rzeki Otawy. Rowniez w tym czasie mogg ulec zalaniu fragmenty terenu wysoczyzny
przylegte do doliny.
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Aktualna ocena ryzyka powodziowego, stanowigca podstawe dla planowania zagospodarowania

przestrzennego na terenach zagrozonych powodzig, zostala przedstawiona na mapach zagrozenia
powodziowego (MZP) i mapach ryzyka powodziowego (MRP).
Zgodnie z informacjami zawartymi na mapach zagrozenia powodziowego podanymi do publicznej
wiadomo$ci poprzez umieszczenie ich w Biuletynie Informacji Publicznej Ministerstwa Klimatu
i Srodowiska (art. 171 ust. 5 ustawy Prawo Wodne) obszar studium znajduje si¢ W granicach obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzia, tj.:

- obszarow na ktorych: prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1%,

- obszaréw na ktorych: prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%,

- obszaré6w miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w
ktéry wbudowano wat przeciwpowodziowy, a takze wyspy 1 przymuliska, o ktéorych mowa w art. 224,
stanowiace dziatki ewidencyjne.

Obszar studium znajduje si¢ rowniez w granicach:

e obszarow, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%,

e obszaré6w obejmujacych tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu

przeciwpowodziowego.

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia, tj. takich, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest $rednie i wynosi 1% lub jest wysokie 1 wynosi 10% oraz potozonych migdzy linig brzegu,
awalem przeciwpowodziowym Ilub naturalnym wysokim brzegiem, w ktory wbudowano wat
przeciwpowodziowy nalezy stosowa¢ wymogi wskazane W przepisach odrgbnych, dotyczacych ochrony wod
i ochrony przed powodzia. Na rysunku Studium zostaty uwzglednione wszystkie w/w obszary.

W powyzszym kontek$cie zagrozen powodziowych, na uwage zastuguje Plan zarzadzania ryzykiem
powodziowym (PZRP) dla obszaru dorzecza Odry, ktory zostat przyjety Rozporzadzeniem Rady Ministrow
z dnia 26 pazdziernika 2022 r. (Dz. U. 2022 poz. 2714) w sprawie przyjecia Planu zarzadzanie ryzykiem
powodziowym dla obszaru dorzecza Odry.

Plany zarzadzania ryzykiem powodziowym (PZRP) dla obszarow dorzeczy i regionéw wodnych zostaly
opracowane zgodnie z zapisami Dyrektywy Powodziowej 2007/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady
Z dnia 23 pazdziernika 2007 r. w sprawie oceny ryzyka powodziowego i zarzadzania nim oraz ustawy Prawo
wodne, w celu zwigkszenia bezpieczenstwa obywateli oraz ograniczenia negatywnych skutkéw powodzi.
PZRP sa dokumentami planistycznymi opisujagcymi aktualny stan ochrony przeciwpowodziowej oraz
zawierajacymi katalog dzialan majacych na celu redukcje ryzyka powodziowego na terenach zagrozonych.
Opracowanie planéw zarzadzania ryzykiem powodziowym i ich przeglady przeprowadza si¢ co 6 lat w
sposdb skoordynowany z przegladami planow gospodarowania wodami na obszarze dorzecza. Plany
zarzadzania ryzykiem powodziowym sg opracowywane na podstawie map zagrozenia powodziowego i map
ryzyka powodziowego, sporzadzanych zgodnie z art. 6 Dyrektywy Powodziowej. Mapy stanowig element
planu zarzadzania ryzykiem powodziowym.

Zgodnie z obowigzujacg aktualizacjg Planu zarzadzania ryzykiem powodziowym (aPZRP), w ktorym na
podstawie przestrzennego rozktadu ryzyka powodziowego zidentyfikowano obszary charakteryzujace sie
najwyzszym poziomem zintegrowanego ryzyka powodziowego, tzw. obszary problemowe (OP). Miasto
Otawa (wraz z gminami: Olawa i Jelcz — Laskowice) jest potozone na dwoch OP o nazwach ,,Odra/Otawa-
Jelcz-Laskowice” i ,,Odra-Wroctaw” gdzie zidentyfikowano duze zagrozenie powodziowe gtéwnie dla
obszarow przemystowych i zabudowan mieszkalnych w okolicy ujscia Kanatu Mlynskiego, a takze ryzyko
zwigzane z awarig obwatowan rzeki Odry na odcinku od Opola do Malczyc.

Nalezy jednak zauwazy¢, ze w roku 2015 na terenie obszaru problemowego Otawa — Jelcz - Laskowice
ukonczone zostaty prace inwestycyjne, ktore maja istotny wptyw na redukcje ryzyka powodziowego. Nalezy
tu wymieni¢ inwestycje: Lipki — Otawa — modernizacja obwatowan (gm. Otawa i gm. Jelcz — Laskowice),
modernizacja watu W-1 (OM) (gm. Jelcz-Laskowice), a takze modernizacja lewobrzeznego obwalowania
Odry na odcinku Kotowice-Siedlce (gm. Swigta Katarzyna i gm. Otawa).

Pomimo tych dziatan kluczowe jest unikanie wzrostu zagospodarowania przestrzennego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzia oraz ograniczanie wrazliwosci obiektow i spoteczno$ci na zagrozenie
powodziowe.
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e Wody podziemne

Na terenie miasta wystepuja dwa poziomy hydrogeologiczne: poziom trzeciorzgdowy i poziom
czwartorzedowy. Poziom trzeciorzgdowy reprezentowany jest przez przewarstwienia piaszczyste wsrod
warstw itow. Przewarstwienia o najwigkszej migzszosci 1 rokujgce najwigksze nadzieje na osiagnigcie
stosunkowo duzych wydajnosci, wystepuja na gltebokosci 50-80 m. Uzyskane wydajnos$ci wod podziemnych
z tego poziomu sg zmienne i wahajg si¢ w granicach 20-80 m3 /h. Poziom czwartorzgdowy reprezentowany
jest przez warstwy wodono$ne $rodglinowe izolowanych przewarstwien piaszczystych, wystepujacych na
roznych glebokosciach: od kilku do kilkunastu metréw, o roéznej migzszosci, matym zasiegu i malej
wydajnosci. Warstwy te nie stanowig poziomu perspektywicznego dla budowy uje¢ wod podziemnych.
Bardziej powszechne warstwy wodono$ne to piaszczyste utwory rzeczne, wystgpujace na obszarach
dolinnych. Zasoby wod tego poziomu sg znaczne, lecz wody te posiadaja niekorzystne parametry chemiczne,
a czesto 1 bakteriologiczne, wymagajg kosztownych zabiegéw uzdatniania.

Charakter wystgpowania pierwszego poziomu wod gruntowych zalezny jest od morfologii terenu,

wzniesienia w m. n.p.m., odleglo$ci od gléwnych rzek tj. Odry i Olawy, przepuszczalnos$ci podtoza,
glebokosci wystepowania warstw trudno-przepuszczalnych i mozliwos$ci magazynowania wody.
W obrebie wspotczesnych dolin rzeki Odry i Otawy oraz terasy nadzalewowej, pierwszy poziom wody
gruntowej tworzy generalnie zwierciadtlo swobodne w przepuszczalnych utworach piaszczystych na
glebokosci 0,5 m do 2-3 m, w zalezno$ci od morfologii, giebiej jedynie w rejonie Starego Miasta, gdzie teren
jest podwyzszony warstwa nasypOw i na terasach wyzej wzniesionych. Wahania wody gruntowej w obrebie
dolin sg nieco wieksze niz na terenach poza dolinnych; miejscami, tam gdzie wystepuja mady, zwierciadto
wody gruntowej moze by¢ nieznacznie napigte. Badania chemiczne wod gruntowych wykonane w ramach
sporzadzonych dokumentacji geologiczno-inzynierskich wykazuja, ze w przewadze wody posiadaja
charakter agresywny w stosunku do betonu. W obrgbie wysoczyzny zbudowanej z utwordow
przepuszczalnych, woda gruntowa wystgpuje na podobnej glebokosci mimo, ze teren jest nieco wyzej
wzniesiony. Wynika to z faktu, ze w podtozu pod piaskami wystepuja gliny trudno przepuszczalne, a wody
w tej sytuacji posiadaja charakter wod podpartych. Wahania poziomu wody w obrebie wysoczyzny sa
mniejsze i zalezg jedynie od intensywnosci alimentacji wodami opadowymi. W obrebie niewielkich ptatow
utworéw trudno przepuszczalnych zbudowanych z glin morenowych od powierzchni, wody gruntowe nie
tworza jednolitego zwierciadla, lecz wystepuja w postaci niewielkich saczen, najczesciej okresowych, na
réznych glebokosciach i o réznej wydajnosci, saczenia sa uzaleznione jedynie od opadow atmosferycznych,
ich intensywnosci, mogg si¢ rowniez pojawia¢ w okresie roztopow.

Teren opracowania potozony jeszcze kilka lat temu w granicach Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 321 — Subzbiornik Katy Wroctawskie — Otawa — Brzeg, obecnie nie podlega ograniczeniom
ochronnym. GZWP nr 321 decyzja Komisji Dokumentacji Hydrologicznych Ministerstwa Srodowiska z dnia
11.09.2001 r. zostal skreslony z listy obszarow wymagajacych ochrony wod podziemnych, ze wzgledu na
fakt, iz nie spelnia on kryteriow iloSciowych 1 jako$ciowych przewidzianych dla takich struktur
hydrogeologicznych.

W zwigzku z tym postanowiono zachodni fragment zbiornika (rejon Katow Wroctawskich) wlaczy¢
(wraz ze strukturg bogdaszowicka) do GZWP 319 "Prochowice - Sroda", natomiast pozostata cze$¢ skreslié
z wykazu GZWP. Natomiast Gtéwny Zbiornik Wod Podziemnych nr 320 ,,Pradolina Odry” (wskazywany w
niektorych zrodlach) lezy poza obszarem objetym Studium — na podstawie mapy Panstwowej Stuzby

Hydrogeologicznej (patrz:http://epsh.pgi.gov.pl).
e Stan wod podziemnych, zrédla zagrozen

Do$¢ wysoki stopien urbanizacji miasta Otawy z udziatem przemystu ciezkiego, moze potencjalnie
powodowa¢ degradacje wod podziemnych pod wzgledem jakosciowym i zubozenie pod wzgledem
ilosciowym. Na obszarze miasta Otawa wystepuje niewiele przestrzennych, liniowych i punktowych ognisk
zanieczyszczen wod podziemnych. Najpowazniejsze zagrozenia stanowig ogniska punktowe i mato-
powierzchniowe. Ich Zrodlem sa m.in.: skladowiska odpadow, zaklady przemyslowe (w tym gltownie —
przemystu metalowego i chemicznego), oczyszczalnie SciekoOw, magazyny i stacje paliw, oraz miejsca zrzutu
sciekow komunalnych i przemystowych.
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Wystepujg one w roznych czesSciach miasta. Ich najwigksze skupienie wystepuje w potudniowej czesci
miasta. Oprécz zaktaddéw przemystowych potencjalnymi obiektami mogacymi wpltywaé negatywnie na
jako$¢ wod podziemnych sg takze:

e nagromadzenia odpadow komunalnych (prawidtowo zrekultywowane sktadowisko odpadow
komunalnych przy drodze do Starego Goérnika jest nadal potencjalnym ogniskiem skazenia
srodowiska gruntowo-wodnego — stad konieczno$¢ prowadzenia monitoringu),

e oczyszczalnie Sciekow.

Potencjalne zagrozenia dla wod moga wystapi¢ rowniez na obszarach zabudowanych nieskanalizowanych.
W przypadku Otawy ok. 2% mieszkancow nie jest podigczonych do sieci kanalizacyjnej. Ogniskami
zanieczyszczen w tym przypadku sa glownie nieszczelne szamba i doty kloaczne.

Do liniowych ognisk zanieczyszczen na terenie miasta Otawy naleza cieki powierzchniowe oraz
drogowe 1 kolejowe linie komunikacyjne. Sposréd nich znaczny udzial w degradacji jakosci wod
podziemnych majg wody powierzchniowe wraz ze $Sciekami przemystowymi i komunalnymi. Degradacje
jakos$ci wod podziemnych powoduje rowniez transport drogowy na drogach z nasilonym ruchem pojazdéw.
W sasiedztwie drog stwierdza si¢ podwyzszone zawartosci Cl, Na, Ca, krzemianow, fosforanéw oraz metali
ciezkich. Powazne zagrozenie dla wod podziemnych stanowi tez transport kolejowy. Zrodiem
zanieczyszczen moga by¢ tu m.in.: wycieki ropy, produktéw ropopochodnych i olejow, tadunki sypkie.

W przypadku miasta nie stwierdzono pogarszania si¢ jakosci wod podziemnych wynikajacej z szeroko
rozumianej dziatalnosci cztowieka. Nalezy tutaj nadmieni¢, ze wiele sktadnikoéw, ktéore powoduja
pogarszanie jakosci wod podziemnych maja charakter naturalny, powodujac jednak zaliczanie wod do
nizszych klas. Dotyczy to przede wszystkim zawarto$ci zelaza i manganu czy ogélnej mineralizacji. Wilasnie
jony zelaza i manganu najcze¢sciej przekraczaja dopuszczalne normy dla wod pitnych w przypadku wod
ujmowanych na terenie Olawy z utwordéw trzeciorzedu. Na terenie miasta nie ma punktu monitoringu sieci
krajowej i wojewodzkiej, nie mozna zatem odnies¢ si¢ do tendencji jakosciowych dotyczacych tych wod. W
raportach WIOS wody podziemne tego regionu zaliczane sa do klasy Ia i Ib, czyli do wod wysokiej jakosci.

e Surowce naturalne, eksploatacja kopalin

Na terenie Gminy Miasto Otawa wystepuje zloze kruszywa naturalnego Siedlce — Potnoc,
udokumentowane w 1997 r. Jest to zloze rozpoznane szczegdtowo o powierzchni 1734 ha i zasobach
bilansowych 1774 tys. ton, nr ztoza 14347.

e Udokumentowane kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku wegla

Na terenie Gminy Miasto Otawa nie wystepujg udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla.

e Tereny iobszary gornicze

Na terenie Gminy Miasto Otawa nie wystepuja tereny i obszary gornicze.
e Szata roslinna, Swiat zwierzecy

Oprocz zieleni wysokiej (kompleksow lesnych) na terenie miasta wystgpuje takze zielen przyuliczna,
parkowa i cmentarna. Stan zieleni migjskiej jest czgsto niezadowalajacy i wymaga nowych nasadzen i prac
pielggnacyjnych.

Z przyrodniczego 1 kulturowego punktu widzenia stosunkowo duza wartos¢ posiadaja parki i zielence
zlokalizowane na terenie miasta, stanowigc wazny element systemu powigzan przyrodniczych miasta z
terenami pozamiejskimi oraz miejsce wykorzystywane do réznego rodzaju rekreacji. Na terenie parkow
wystepuja cenne okazy drzew wytypowane do objecia ochrong. Obecnie w Otawie znajdujg si¢ dwa
stanowiska z pomnikami przyrody (grupa trzech debow szypulkowych zlokalizowanych na terenach
rekreacyjnych przy ul. 11 Listopada, dz. nr 4/3 AM-72, obrgb Otawa, oraz grupa 4 debow szyputkowych
zlokalizowanych przy ul. Nadbrzeznej).

Istotng role dla systemu powigzan przyrodniczych w obr¢bie omawianego terenu, stanowig roOwniez
cmentarze, ogrody dziatkowe i zielen izolacyjna.
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Szata ro$linna, w tym szczegoélnie szata lesna odgrywa bardzo wazna rol¢ w prawidtowym funkcjonowaniu
srodowiska przyrodniczego miasta i terenow z nim zwigzanych (produkcja tlenu, wptyw na retencje, wplyw
na warunki klimatyczne, ograniczenie erozji i innych niekorzystnych procesow).

Z przyrodniczej inwentaryzacji Gminy Miasto Otawa wynika, ze do najciekawszych obszarow pod
wzgledem ornitologicznym w gminie naleza taki na miedzywalu rz. Odry od Otawy do granicy miasta oraz
sama Odra. Wystepuja tutaj: nuroges, pustutka, swiergotek takowy, §wierszczak, strumienidowka, jarzgbatka,
stokosz, dziwon.

Innym interesujacym obszarem jest kompleks lesny miedzy Olawa, a Bystrzyca Otawska. Gniazduja tu:
bocian czarny, czarna kania, kania rdzawa, trzmielojad, jastrzab, kolucz, siniak, dzigciot zielono-Siwy i
$redni, muchowka biatoszyja, kruk.

e Stan i zrédla zagrozen fauny i flory

Dziatalnos¢ przemystowa oraz wysoki stopien urbanizacji omawianego terenu determinujg w znacznym
stopniu charakter $wiata ros§linnego i zwierzgcego. Teren badan z uwagi na swoje potozenie, sposob
zagospodarowania i sposdb zagospodarowania terendw sasiednich jest fragmentem ciag ekologicznego
pierwszego rzedu doliny rzeki Odry i fragmentem ciggu ekologicznego rzeki Otawy. W czeéci potudniowe;j
czesciowo srodkowej znajduje si¢ ekosystem czgsto okreslany jako ekosystem rolny.

Ciag ekologiczny doliny Odry i Otawy to ekosystemy tgkowo - wodne i rolne ciagnace si¢ wzdhuz
doliny Odry, czg$ciowo Otawy. Ciag ekologiczny zostat czesciowo zdegradowany przez procesy zwigzane z
rozwojem miasta. Degradacja terenu jest gtownie wynikiem wprowadzania nowej zabudowy, infrastruktury
komunikacyjnej, ruchu samochodowego, intensywnego uzytkowania terenu. Najwicksza bariera mogaca
przerwac ciagg ekologiczny to szosy przecinajace doling w poprzek. Elementem sztucznym dla ekosystemu sg
urzadzenia regulujace przeptyw wod przy wysokim stanie (waly przeciwpowodziowe, poldery.).
Najmniejszy stopniem degradacji objete sg taki, zblizone do stanu naturalnego. Wody rzeki Odry i Otawy sa
zanieczyszczone w stopniu zmniejszajacym procesy naturalnego samooczyszczania i mozliwosci zasilania
miejscami wod gruntowych.

Znaczaco negatywnie na stan srodowiska wptywa zabudowa mieszkaniowa i przemystowa. Negatywne
oddzialywanie na S$rodowisko polega na zniszczeniu pokrywy glebowej, czgsto na zmianie warunkow
wodnych, jej zanieczyszczeniu i pogorszeniu higieny atmosfery, wzroscie istniejgcego poziomu hatasu.

Ekosystem rolny wystepuje w obrebie wysoczyzny morenowej plaskiej w czeSci potudniowej i
srodkowej terenu. Ekosystem agrarny jest stosunkowo w matym stopniu zdegradowany.

Wynikiem powyzszego potozenia i uzytkowania jest wystgpowanie stosunkowo nieznacznego negatywnego

oddzialywania czynnikow antropopresji. Barierg ekologiczng dla drobnej zwierzyny zwlaszcza wedrowne;j

okresowo stanowig drogi, ulice i linia kolejowa, gdzie intensywnos$¢ ruchu pojazdoéw jedynie w porze

dziennej moze mie¢ pewien wplyw na przemieszczanie si¢ zwierzat. Zycie biologiczne na terenie

uzytkowanym rolniczo jest nieznacznie zubozone i typowe dla terenéw rolnych. Wystepuja tutaj ptactwo

oraz zwierzgta przystosowane do zycia w warunkach pdl uprawnych w poblizu terenéw zainwestowanych.

Inne zagrozenia dla Swiata roslinnego i zwierzecego zwigzane sg przede wszystkim z:

- emisja zanieczyszczen pylowych i gazowych do powietrza atmosferycznego,

- niewladciwie prowadzonymi wycinkami drzew i1 krzewdw, zmniejszajacymi powierzchni¢ terendw
zielonych,

- inwestycjami budowlanymi,

- wzmozonym ruchem turystycznym na terenach zielonych,

- wypalaniem traw i pozarami.

e Walory krajobrazowe

Na walory s$rodowiskowe skladajg si¢ poszczegolne elementy przyrodnicze, w szczegdlnosci
powierzchnia ziemi tgcznie z gleba, kopaliny, wody, powietrze §wiat roslinny i zwierzecy, a takze krajobraz,
zarowno w stanie naturalnym jak przeksztalconym w wyniku dziatalnosci cztowieka.
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Na walory krajobrazowe Gminy Miasto Otawa oprocz elementéw przyrodniczych w do$é istotny
sposdb wplywaja eclementy zainwestowane, cenne obiekty kulturowe (zarowno pojedyncze obiekty
architektoniczne, stanowiska archeologiczne, jak 1 zachowane uklady przestrzenne). Najwicksze
nagromadzenie obiektow kulturowych wystepuje w centrum miasta. Ocena obiektow zabytkowych na
obszarze opracowania pozwala na wyrdznienie wsrdd nich obiektow o znaczeniu:

e regionalnym — obiekty wpisane do rejestru zabytkow,

o lokalnym — obiekty umieszczone w gminnej ewidencji zabytkow.

Znaczne nagromadzenie zabytkowych obiektow i elementéw uktadu przestrzennego siegajacych swa geneza
$redniowiecza, $wiadczy o nieustannym rozwoju struktur osadniczych tych ziem oraz silnych
uwarunkowaniach geopolitycznych. Srodowisko kulturowe jest istotnym uwarunkowaniem przy
ksztattowaniu kierunkéw dalszego przestrzennego rozwoju miasta, jednoczes$nie stanowi niezaprzeczalny
walor w promocji atrakcyjnosci turystycznej Gminy Miasto Otawa.

Z uwagi na charakter opracowania, walorom krajobrazowym w ich aspekcie przyrodniczym poswigcono
znacznie wiecej uwagi. Tak rozumiane walory krajobrazowe s$rodowiska sa to wartosci ekologiczne,
estetyczne, widokowe 1 powigzane z nimi elementy przyrodnicze, uksztattowane przez sity przyrody lub w
wyniku dziatalnosci cztowieka. Jako$¢ tych walorow, gtownie w aspekcie wizualnym, rozpatrywana jest
najczesciej w kontekscie wyrazistosci (forma, kontrast, sita oddziatywania), nienaruszalnosci (porzadek
estetyczny, udziat elementow szpecacych) i jednosci (dopasowanie elementow). W praktyce coraz czgsciej
podnoszong cechg okreslajacg wzgledna jakos¢ krajobrazu jest jego unikatowos¢, rzadko$¢ wystepowania (
nie tylko w skali globalnej badz regionalnej, ale réwniez lokalnej), lokalizacja, niedostepnosc.

Przy tak okreslonych kryteriach jakosci do walorow krajobrazowych w granicach miasta Otawy
zaliczy¢ nalezy przede wszystkim ekosystem doliny Odry i Otawy, parki miejskie z okazatymi drzewami,
ogrody dziatkowe.

Jako$¢ wizualna tych elementow krajobrazu oceniana na podstawie wspoétistnienia takich cech jak:
wyrazisto$¢, nienaruszalnosc¢, jednosé, rzadkos¢ wystgpowania (nie tylko w skali globalnej czy regionalnej,
ale rowniez lokalnej), lokalizacja, niedostgpnos$¢ oraz biordznorodnos¢ jest w skali miasta zadowalajaca.
Srodowisko przyrodnicze gminy miejskiej Olawa charakteryzuje si¢ duzymi walorami krajobrazowymi, ze
wzgledu na potozenie w bezposrednim sgsiedztwie rzeki Odry i Otawy.

Doliny tych rzek w obrebie miasta w potgczeniu z bogatymi zasobami przyrody skupionymi na znajdujacym
si¢ w jej zasiegu obszarem Natura 2000 — Grady Odrzanskie (PLB020002) oraz na terenach sasiednich gmin
z rezerwacie przyrody ,,Zwierzyniec” oraz na Projektowanym Specjalnym Obszarze Ochrony siedlisk Natura
2000 - Grady w Dolinie Odry (PLH020017), strukturg uzytkdw rolnych oraz zabytkami kultury materialnej,
decyduje o duzej atrakcyjnosci turystycznej terenu. Z tego wzgledu, ww. tereny przeznaczone sg w Studium
do petnienia funkcji przyrodniczo - krajobrazowych. Lasy sktadaja si¢ przede wszystkim z drzewostanow
debowo-grabowych, jednakze zachowaly si¢ mate platy zadrzewien olszowo-wigzowych i wierzbowo-
topolowych. Znajdujg si¢ tu liczne cieki wodne, stare koryta rzeczne, pozostatosci rozlewisk i stawow.
Niestety teren ten jest silnie zmeliorowany. Na obszarze objetym ochrong znajdujg si¢ tereny szczegdlnie
cenne pod wzgledem ornitologicznym. Do najciekawszych naleza taki w migdzywalu rzeki Odry od Otawy
do granicy gminy. Wystepuja tu takie gatunki, jak: nuroge$, pustutka, dziwon, stokosz, jarzebatka,
strumienidwka, swierszczak, §wiergotek takowy. W kompleksie lesnym miedzy Otawa a Bystrzyca Olawska
gniazduja m.in.: bocian czarny, bocian kania, kania rdzawa, kruk, trzmielojad, muchéwka biatoszyja,
dziecioty: zielono-siwy i $redni, siniak, kolusz, jastrzab. Tereny rozlewisk rzecznych sg miejscem zerowisk i
odpoczynku ptactwa wedrownego. Fragmenty starorzeczy i pozostato$ci sztucznych wyrobisk, zarosnigte
ro$linnoscig szuwarowg stanowig miejsca wystepowania drobnej zwierzyny i ptactwa. W pradolinie Odry, na
poénoc od miasta wystepuja wydmy porosnigte lasem /bor suchy/, stanowigce pozostato$¢ z okresu
lodowcowego. Malowniczy przebieg koryt Odry i Otawy tworza atrakcyjne krajobrazy, oraz miejsce
wykorzystywane przez mieszkancow Otawy jako tereny rekreacyjno-spacerowe.
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e  Warunki klimatyczne

Wedhlug klasyfikacji pluwiotermicznej A. Schmucka, teren miasta polozony jest w regionie
nadodrzanskim, uwazanym za jeden z najcieplejszych w Polsce. Obejmuje on Nizine Slaska, potozona
miedzy Brzegiem a Sroda Slaska.

Podstawowe parametry meteorologiczne dla tego rejonu Olawy przedstawiaja sie nastepujaco:
- Srednia temperatura stycznia -1.5°C

- $rednia temperatura lipca 18.2°C
- Czas trwania zimy 60 dni

- Czas trwania lata 98 dni

- liczba dni pogodnych 62

- liczba dni pochmurnych 110

- opad atmosferyczny 660 mm
- liczba dni z szata $niezna 54

- $rednia predkos¢ wiatru 2.3 m/s

- przewazajace kierunki wiatru N, W, SW
Cisze atmosferyczne wynoszg okoto 20%. Wiatry stabe o szybkosci 1 - 2 m/s wystepuja w 30% czasu
rocznego. Dominujg wiatry o sktadowej zachodniej z do$¢ znacznym udziatem wiatréw potudniowych.

Warunki topoklimatyczne na terenie badan sg nieznacznie zrdéznicowane. Wynika to z potozenia na
dwoch jednostkach morfogenetycznych 1 wynikajacych z tego faktu roznicach topoklimatycznych. Dolina
rzeki Odry z uwagi na jej wielko$¢, niskie polozenie, hydrografie, poziom wod gruntowych jest miejscem
gromadzenia si¢ zimnych mas powietrza, okresowo stanowi réwniez rynng spltywu zimnych mas powietrza
wzdtuz biegu rzeki. W obrgbie dolin wystepuja rowniez okresowo mato korzystne warunki do rozpraszania
si¢ zanieczyszczen. Wymienione zjawiska z réznym nasileniem przebiegaja w réznych porach roku i w
réznych uktadach barycznych. Z zasady w obrebie dolin, okresowo - zwlaszcza jesienia, temperatura w
okresie wieczornym jest nizsza w stosunku do terenow poza dolinnych. W dolinach istnieja warunki do
tworzenia si¢ mgiet i zastoisk zimnego powietrza, oraz warunki do szybszego wzrostu wilgotno$ci powietrza
i tworzenia si¢ rosy.

Tereny poza dolinne w zasadzie sg wolne od tych zjawisk. Z uwagi na nieznaczne wzniesienie
wysoczyzny nad poziom dna doliny, wymienione zjawiska mogg wystgpowaé na wysoczyznie, ale z
mniejszg czgstotliwoscig i o mniejszym rozmiarze.

W okresie letnim przy wysokim stanie stonca teren doliny i wysoczyzny jest jednakowo nastoneczniony i
przewietrzany. Dolina Otawy z uwagi na swoja morfologi¢ czgéciej stanowi rynn¢ sptywu zimnych mas
powietrza.

e Zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego

Na stan powietrza w Gminie Miasto Otawa maja wptyw roznorodne zrodta zanieczyszczen pytowych i
gazowych, ktére mozna podzieli¢ na:

e punktowe — zwigzane gtdéwnie z emisjami przemystowymi, majg najszerszy zasi¢g oddziatywania,

e obszarowe — pochodzace z cieptowni lokalnych oraz indywidualnych. Skupiska cieptowni
indywidualnych sg zrodlem tzw. emisji niskiej. Zrodlem zanieczyszczen obszarowych moga byé
rowniez sktadowiska odpadow (emisja metanu lub pylenie),

¢ liniowe — zwigzane z transportem drogowym, kolejowym.

Stata stacja pomiarowa na terenie miasta (przy ul. Zotierzy AK) prowadzi obecnie monitoring jakosci
powietrza w zakresie pomiarow stezen nastepujacych zanieczyszczen: dwutlenek siarki, dwutlenek azotu,
pyt zawieszony PM 10, otow, arsen, kadm, nikiel oraz benzo(a)piren (BaP) jako wyktadnik zanieczyszczenia
powietrza wielopierscieniowymi weglowodorami aromatycznymi (WWA). Na podstawie pomiarow statych
w w/w stacji w 2017 r. stwierdzono przekroczenia warto$ci kryterialnych (kryterium ochrony zdrowia ludzi)
dla PM10 oraz WWA/BaP, natomiast na podstawie pomiaréw w 2019 r. stwierdzono wystgpowanie
przekroczen zarowno poziomu docelowego, jak i poziomu celu dlugoterminowego dla ozonu (dotyczy
catego wojewddztwa dolnoslaskiego) oraz przekroczenia poziomu docelowego dla benzo(a)pirenu. Ocena
jakosci powietrza za 2019 r. dostepna jest na stronie WIOS:
https://www.wroclaw.pios.gov.pl/pliki/powietrze/ocena_2019.pdf.
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Na terenie Otawy wystepuja obiekty niekorzystnie wplywajace na czysto$¢ powietrza — emitujace pyty i
gazy (dwutlenek siarki, dwutlenek azotu i inne). Sg to wszystkie kottlownie na paliwo stale (w tym obiekty
mieszkalne z ogrzewaniem piecowym), zaklady produkcyjne i ustugowe. Do najwazniejszych zrodet
zanieczyszczen przemystowych/technologicznych w Otawie nalezg zaktady:

— "Ergis-Eurofilms,, S.A.

— Erg Pak Sp. z o.0.

— ZM ,Silesia” S.A. Oddziat Huta "Otawa"

— ZNTK Ofawa

— Centroztom Wroctaw, Oddziat w Otawie

— Electrolux Poland Sp. z 0.0. Warszawa, oddziat w Otawie

— DS Smith

— PP ZAKPOL

— Polskie Mtyny S.A.

— Autoliv-Poland

— Jack-Pol Sp. z 0.0.

Wszystkie zaklady posiadaja uregulowany stan formalno-prawny w zakresie emisji zanieczyszczen do
powietrza. Z raportow Wojewodzkiej Inspekcji Ochrony Srodowiska wynika, ze na przetomie ostatnich
kilku lat nie wystepowaly przekroczenia dopuszczalnych emisji zanieczyszczen do powietrza w firmach i
zaktadach, w ktorych dokonywano kontroli przestrzegania wymagan s$rodowiskowych. Oznacza to, ze
dopuszczalne normy mierzonych wskaznikow zanieczyszczen powietrza na terenie miasta Otawy z tych
zrodet nie sa przekraczane.

W wyzej wymienionych zaktadach uwalniane sg zar6wno emisje o charakterze zwigzanym z energetycznym
wykorzystaniem paliw (na potrzeby procesow technologicznych oraz dla centralnego ogrzewania obiektéw i
cieplej wody uzytkowej na cele socjalne) oraz typowe emisje technologiczne z linii i procesow
produkcyjnych, w czasie ktorych nastepuje uwalnianie do otoczenia substancji gazowych lub pytow.

Do duzych zZrodet o charakterze energetycznym zalicza si¢ z kolei grupa obiektow nalezaca m.in. do
Migjskiego Zaktadu Energetyki Cieplnej, ktora zajmuje si¢ wytwarzaniem, przesytaniem i dystrybucja ciepta
na potrzeby znacznej cze$ci miasta. Obiektami tymi sa:

e Cieptownia Rejonowa przy ul. Nowy Otok 1 o mocy zainstalowanej kottow w wysokosci 24,36

MW, w tym 2 kottléw opalanych weglem oraz 1 kotla opalanego olejem opatowym.

e Kotlownia Spotdzielni Mieszkaniowej Odra przy ul. Rybackiej 6a 0 mocy zainstalowanej w

wysokosci — 22,5 MW.

Szczegodlng grupe pozwolen z zakresu ochrony §rodowiska stanowig pozwolenia zintegrowane (IPPC).
Ich posiadania wymaga prowadzenie instalacji, ktorej funkcjonowanie, ze wzgledu na rodzaj i skalg
prowadzonej w niej dziatalno$ci, moze powodowaé znaczne zanieczyszczenie poszczegdlnych elementéw
przyrodniczych albo $rodowiska jako catoSci. Objgcie w/w instalacji pozwoleniami zintegrowanymi
powoduje, ze znajdujg si¢ one pod znacznie wigkszym dozorem stuzb ochrony srodowiska. Muszg takze raz
na pi¢¢ lat przeprowadzac przeglady i aktualizacje posiadanych decyzji i na biezaco, sukcesywnie poprawiac
wszelkie niedoskonale jeszcze parametry pracy calej instalacji, zmierzajac do stosowania w swojej
dzialalno$ci najlepsze dostgpne techniki, ktore dla kazdej z branz opracowane zostaly w skali Unii
Europejskiej. Na terenie miasta Olawa tym szczegdlnym pozwoleniem — stanowigcym niejako zezwolenie na
dzialalno§¢ na europejskim rynku gospodarczym - zakltadow powodujacych roéznego typu emisje do
srodowiska, objete zostaly nastepujace podmioty (ustalone przez Wojewodzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska we Wroclawiu, ktore podlegaja obowigzkowi uzyskania pozwolenia zintegrowanego, w podziale
na branze, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 27 sierpnia 2014 r. w sprawie rodzajow
instalacji mogacych powodowac¢ znaczne zanieczyszczenie poszczegolnych elementow przyrodniczych albo
srodowiska jako cato$ci — wedlug stanu na dzien 31.03.2021r.:

1. ELECTROLUX Poland Sp. z 0.0. ul. Kolejowa 5/7 Warszawa Oddzial w Otawie ul. Ofiar Katynia 5,
55-200 Otawa

2. Zaktady Metalurgiczne SILESIA S.A. — Grupa IMPEXMETAL ul. Konduktorska 8, 40-155 Katowice
Oddziat Huta Otawa przy ul. Sikorskiego 7, 55-200 Otawa - instalacja do produkcji tlenkéw otowiu
oraz tlenku cynku,
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3. Zaktady Metalurgiczne SILESIA S.A. — Grupa IMPEXMETAL ul. Konduktorska 8, 40-155 Katowice
Oddziat Huta Otawa przy ul. Sikorskiego 7 55-200 Otawa - instalacja do Produkcji Tlenku Kadmu,

4. Zaktady Metalurgiczne SILESIA S.A. — Grupa IMPEXMETAL ul. Konduktorska 8, 40-155 Katowice
Oddziat Huta Otawa przy ul. Sikorskiego 7, 55-200 Otawa Instalacja do produkcji bieli cynkowe;j,

5. Instalacja do produkcji papieru w Otawie - Producent Wyroboéw Papierniczych "Jack-Pol" Sp. z 0.0.,
55-200 Otawa, ul. Portowa 1b.

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 10 pazdziernika 2013 r. w sprawie rodzajow i
ilodci substancji niebezpiecznych, ktoérych znajdowanie si¢ w zakladzie decyduje o zaliczeniu go do zakladu
0 zwigkszonym ryzyku albo zaktadu o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U.
z22013r, poz. 1479), zakltad ZM SILESIA SA Oddziat Huta Otawa w Otlawie zostat zakwalifikowany do
kategorii zakladow o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej (ZDR). Zgodnie
z informacja na temat $rodkow bezpieczenstwa i sposobu postgpowania w przypadku wystapienia
powaznych awarii na terenie zakladu zmagazynowane sa niebezpieczne substancje chemiczne R 50/53 -
dziatajace bardzo toksycznie na organizmy wodne, ktére moga wywotywaé dlugo utrzymujace si¢ zmiany
w srodowisku wodnym. Wszelkie informacje dotyczace bezpieczenstwa oraz zasad postgpowania
w przypadku wystapienia awarii przemystowej w ZM SILESIA SA Oddziat Huta Otawa w Otawie, uzyskac
mozna w Biurze Zarzadu zakladu w Otawie ul. Gen Wt. Sikorskiego 2 oraz na stronie internetowej zaktadu:
http://hutaolawa.pl/pl/pages/o_nas/jakosc_i_srodkowisko/zasady bezpieczenstwa/informacja_na_temat_srod
kow_niebezpiecznych.html.

Wyniki badan obrazujace sytuacje w zakresie sredniomiesigcznych stgzen zanieczyszczen powietrza
atmosferycznego wskazuja jednoznacznie, ze bardzo duzy udziat w pogarszaniu si¢ stanu jakosci powietrza
atmosferycznego na terenie miasta maja zrodla energetycznego spalania paliw (cieptownie, kottownie
indywidualne i lokalne). Najwicksze warto$ci wszystkich badanych wskaznikéw osiggane sa bowiem w
miesigcach zimowych gtéwnie w styczniu, lutym i marcu, w nieco mniejszej skali w grudniu. Sytuacja taka
wskazuje takze, iz technologiczne zrédia emisji przemystowych (pracujace przez caty rok) nie sg na terenie
miasta dominujace. Emisje w miesigcach cieptych spadajg bowiem nawet 3-krotnie, a zauwazy¢ nalezy, ze
wowczas okresowo pracujg takze kottownie dostarczajace ciepta wode uzytkowa.

Dla pelnego obrazu stanu zanieczyszczenia, szczegoélnie w okresie zimowym niezbedne jest wigc
uwzglednienie obcigzenia lokalnego $rodowiska emisjami z palenisk domowych (tzw. ,,niska emisja”). Na
terenie miasta Otawa zinwentaryzowano zrodlta powierzchniowe, za ktore uznano zwarte skupiska
budynkéw o zblizonej kubaturze (poza obszarem centrum miasta i rejonem osiedli zabudowanych
blokowiskami lub innymi budynkami zbiorowego zamieszkania zasilanymi z cieptowni miejskiej lub
kotlowni osiedlowych), lecz o roznym zapotrzebowaniu na ciepto. Obiekty znajdujgce si¢ na terenie miasta
réznig si¢ wiekiem, technologia wykonania, przeznaczeniem i wynikajacg z powyzszych parametrow
energochtonno$cia. Najwiecej tego typu zabudowy wystepuje na osiedlach domkéw jednorodzinnych i w
strefach pogranicza miasta, gdzie rowniez dawniej wystgpowata gtownie zabudowa niska (np. osiedla Nowy
Gornik, Nowy Otok, Zwierzyniec). W przewazajacej mierze gtdwnym nosnikiem energii w tych zrodtach
jest gaz, ale ze wzgledow ekonomicznych lub technicznych (brak dostepu do sieci) czesto takze wegiel
kamienny, koks i miat. Wielko$¢ emisji z budynkéw prywatnych z paleniskami jest trudna do oszacowania.

W celu wyeliminowania badz znacznego ograniczenia emisji niskiej i poprawy jakosci powietrza na
terenie wojewodztwa — Sejmik wojewodztwa dolnoslaskiego w dniu 30 listopada 2017 r. przyjat Uchwate w
sprawie wprowadzenia na obszarze wojewoOdztwa dolno$laskiego ograniczen i zakazéw w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw (tzw. uchwata antysmogowa), ktéra obowiazuje
od dnia 23 grudnia 2017 roku i zawiera odrgbne zapisy dla trzech réznych obszarow w wojewddztwie.
Celem uchwaty byto wyeliminowania stosowania w sektorze komunalno-bytowym najgorszej jakosci paliw
statych (mutéw weglowych, flotokoncentratéw i wegla brunatnego), z uwagi na wysoka zawartos¢ w nich
popiotu i siarki oraz niska kaloryczno$¢. Spalanie tego typu paliw wigze si¢ z wysoka emisjg zanieczyszczen,
w tym pytow oraz metali cigzkich do powietrza.

Na terenie Gminy Miasto Otawa obowigzujg zapisy uchwaly antysmogowej dla wojewddztwa
dolnoslaskiego z wyltaczeniem gminy Wroclaw i uzdrowisk. Uchwata antysmogowa ma range prawa
miejscowego - obowigzuje wszystkich mieszkancow i podmioty gospodarcze, takze wiascicieli budynkow
wielorodzinnych, spotdzielnie i wspolnoty, jesli posiadaja w uzytkowaniu instalacje na paliwo stale o mocy
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ponizej 1 MW (megawat). Uchwata dotyczy tylko paliw statych oraz urzadzen do ich spalania — zatem nie
reguluje kwestii ogrzewania centralnego, elektrycznego, gazowego czy OZE.

Jednym z podstawowych czynnikow S$rodowiskotworczych, zwigzanych z komunikacjg, jest
zanieczyszczenie powietrza wystepujace w sasiedztwie drog. Pojazdy samochodowe poruszajace si¢ po
drogach, emituja do atmosfery duze ilosci réznorodnych substancji toksycznych, powstajacych w wyniku
spalania paliwa napedowego, a takze na skutek wzajemnego oddziatywania opon i nawierzchni drog oraz
zuzywania si¢ niektorych elementow pojazdu (powstaja wtedy zanieczyszczenia w postaci pylow
gumowych, azbestowych, kamiennych oraz rdzy, sadzy itp.).

Otawa jest miastem, w ktorym oprocz gestej sieci drog gminnych i powiatowych przecinajg dwie wazne
trasy komunikacyjne o znaczeniu krajowym (relacji Wroctaw - Opole) i wojewddzkim (relacji Strzelin (A-4)
— Otlawa).Emisje ze spalania paliw w pojazdach dotycza najczesciej tlenkow azotu i tlenku wegla, zas
dodatkowym zanieczyszczeniem powstajagcym w czasie ich przejazdu jest pyt.

Biorac pod uwage bardzo duze natezenie ruchu na najwazniejszych trasach w mies$cie dosy¢ wyraziste
staja si¢ analizy catlodobowej emisji zanieczyszczen odczytywane na stalej stacji pomiarowej zlokalizowanej
przy ul. Zotierzy Armii Krajowej 9. Obserwacja za pomocg sieci internetowej dobowych zmian wielko$ci
poszczegolnych zanieczyszczen uwidacznia ich okresowe wzrosty (godziny poranne 6-9 i popoludniowe 13-
17) oraz istotne obnizenia (godziny wieczorne 20-22), ktdore nawet w okresie zimy moga wskazywac na
pochodzenie znacznej czesci emisji ze szlakow komunikacyjnych.

e Halas, wibracje, pole elektromagnetyczne
e Halas, wibracje

Hatas komunikacyjny jest podstawowym czynnikiem wplywajacym na klimat akustyczny miasta.
Gloéwne zrodia hatasu na omawianym terenie sg zwigzane z komunikacja drogowg, w tym gtéwnie z ruchem
tranzytowym 1 kolejowa a ponadto z emisja ze zrddel przemyslowych. Najwyzsze wartosci hatasu
towarzyszg drodze krajowej nr 94 Wroctaw - Opole, prowadzacej przez centrum miasta. Poza uktadem
komunikacyjnym, zrédlem hatasu sg rowniez zaktady przemystowe. Do najbardziej ucigzliwych pod tym
wzgledem zaktadow naleza: Centroziom, Huta "Otawa", ZNTK, warsztaty mechaniczne, blacharskie i
stolarskie.

Zgodnie z ,,Programem Panstwowego Monitoringu Srodowiska wojewodztwa dolno$laskiego na lata
2016-2020” w latach 2017-2018 zostaly objete badaniami wybrane miejscowosci w wojewodztwie
dolnoslaskim, w tym miasto Olawa. Badania dotyczyly klimatu akustycznego wokoét drog krajowych i
wojewodzkich oraz ulic w obszarach zabudowanych. Oceny stanu akustycznego dokonano na podstawie
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku.

Na podstawie ww. badan w miescie Otawa stwierdzono w poszczegolnych punktach pomiarowych:

e ul. Chrobrego 77 — przekroczenie wartosci dopuszczalnej LAeq [dB] dla pory nocnej — warto$¢ 60,5
dB, przy nat¢zeniu ruchu poj. osobowych [poj/h] — 696 dzien /141 noc, poj. ciezarowych [poj/h] —
56 dzien/13/noc,

e ul. Kutrowskiego 1 - przekroczenie wartosci dopuszczalnej LAeq [dB] dla pory dziennej oraz nocnej
— warto$¢ 68,0 dB/dzien oraz 62,8 dB/noc, przy natgzeniu ruchu poj. osobowych [poj/h] — 1094
dzien /213 noc, poj. cigzarowych [poj/h] — 98 dzief/8 noc,

o ul. Wiejska 46 — brak przekroczen wartosci dopuszczalnych, przy nat¢zeniu ruchu poj. osobowych
[poj/h] — 896 dzien /68 noc, poj. cigzarowych [poj/h] — 36 dzief/5 noc,

e ul. 1 maja - przekroczenie wartosci dopuszczalnej LAeq [dB] dla pory dziennej oraz nocnej —
warto$¢ 67,7 dB/dzien oraz 64,0 dB/noc, przy natezeniu ruchu poj. osobowych [poj/h] — 1129 dzien
/206 noc, poj. ciezarowych [poj/h] — 147 dzien/21 noc,

e ul. 3 maja - przekroczenie wartosci dopuszczalnej LAeq [dB] dla pory dziennej oraz nocnej —
warto$¢ 65,6 dB/dzien oraz 63,0 dB/noc, przy natezeniu ruchu poj. osobowych [poj/h] — 819 dzien
/148 noc, poj. cigzarowych [poj/h] — 33 dzien/7 noc,

e ul. 11 listopada 7-11 - przekroczenie warto$ci dopuszczalnej LAeq [dB] dla pory dziennej oraz
nocnej — warto$¢ 66,2 dB/dzien oraz 61,5 dB/noc, przy nat¢zeniu ruchu poj. osobowych [poj/h] —
663 dzien /155 noc, poj. cigzarowych [poj/h] — 60 dzien/22 noc.
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Zrédta przemystowe, na terenie miasta powoduja ucigzliwosci lokalne i nie stwierdzono przekroczen
wartosci progowych. Wydaje si¢, ze przy uwarunkowaniach gospodarczych i przestrzennych wystepujacych
na obszarze miasta Olawy hatas, ktory moze osiagga¢ nadmierny poziom emitowac bgda:

— urzadzenia mechaniczne zlokalizowane w najwigkszych zakladach produkcyjnych (silniki,
dmuchawy, pompy, turbiny, tasmociagi, upusty pary, chtodnie kominowe),

— wentylatory roznego typu stosowane w wentylacji pomieszczen (hale magazynowe, lokale
ustugowe),

— urzadzenia techniczne o duzych poziomach dzwieku (np. pily tarczowe tzw. traki, mloty kowalskie,
szlifierki),

— pojazdy kotowe i sprzgt transportowy,

— grajacy sprzet audio,

— urzadzenia stosowane powszechnie w ustugach gastronomicznych i handlowych posiadajace
elementy wirujace, drgajace lub powodujace ruch powietrza (najczgsciej wentylatory i dmuchawy,
czasem silniki agregatow).

W ostatnich latach, wobec gwaltownego rozwoju transportu samochodowego, nasilita si¢ ucigzliwos¢

tego zrodta halasu, przy jednoczesnym spadku ucigzliwosci pochodzacej od transportu kolejowego.
Aktualnie najbardziej skomplikowana sytuacja dla wigkszos$ci tranzytowych miejscowosci dotyczy obszarow
propagacji dzwigku z terendw komunikacyjnych, gléwnie drég krajowych, wojewodzkich oraz
powiatowych.
Eksploatacja drog i linii kolejowych nie moze powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska,
ponadto zarzadzajacy droga czy linig kolejowa zaliczonymi do obiektow, ktérych eksploatacja moze
powodowa¢ negatywne oddzialywanie akustyczne na znacznych obszarach, sporzadza co 5 lat mape
akustycznag terenu, na ktéorym eksploatacja obiektu moze powodowac przekroczenie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w $rodowisku. Dla obszarow na ktérych doszto do przekroczen norm akustycznych
okreslonych w przepisach prawnych — sporzadza si¢ Program ochrony srodowiska przed hatasem, w ktorym
przedstawia si¢ konieczne dziatania naprawcze dla dostosowania poziomu hatasu do obowiazujacego
poziomu dopuszczalnego. Ponizsze informacje zestawiono na podstawie Programu Ochrony Srodowiska
Przed Hatasem dla Wojewddztwa Dolno$laskiego na lata 2013 — 2017, Analizy klimatu akustycznego drog
wojewodzkich — wykonanie map akustycznych dla drog wojewodzkich wojewodztwa dolnos$laskiego — lipiec
2017 oraz Mapy akustycznej drog krajowych na terenie wojewodztwa dolno$laskiego (zadanie 4) — styczen
2018. Granice terenow objetych mapg akustyczna, w zwigzku z eksploatacja drog i linii kolejowych okresla
si¢ linilami rozgraniczajacymi, pokrywajacymi si¢ z izoliniami odpowiadajagcymi warto§ciom
dtugookresowego $redniego poziomu dzwigku A, wyrazonego w decybelach (dB):

— wyznaczonego w ciggu wszystkich dob w roku — LDWN = 55;

— wyznaczonego w ciggu wszystkich por nocy w roku — LN = 50.

Dopuszczalny poziom hatasu okresla si¢ w stosunku do terenéw i obiektow o rdéznym przeznaczeniu
(obiekty szczegélnej ochrony przed hatasem, np. szpitale, przedszkola, uzdrowiska i tereny pozostate
wymagajace ochrony przed hatasem, np. zabudowa mieszkaniowa).

Na podstawie danych pozyskanych z map akustycznych na terenie Gminy Miasto Ofawa
zidentyfikowano obszary podlegajace ochronie akustycznej, w obrebie ktorych zarejestrowano przekroczenia
obowigzujacych wartosci dopuszczalnych dla hatasu drogowego (wskazniki LN i LDWN dla drog
krajowych i autostrad, drog wojewodzkich oraz linii kolejowych). Dla obszaréw tych Program Ochrony
Srodowiska Przed Hatasem dla Wojewddztwa Dolnolaskiego na lata 2013 — 2017 zdefiniowat okreslone
dziatania majgce na celu dostosowanie hatasu do pozioméw dopuszczalnych.

Tab. 5 Program Ochrony Srodowiska przed hatasem dla Wojewddztwa Dolnoslgskiego: czes¢ B — Drogi Wojewddzkie —
miasto Otawa

L. | Plansza/Ulica Poziomy dopuszczalne Przekroczenia LDWN | Przekroczenia LN

p. (dziefn/noc) [dB]

1. 1396 1-1 68/59 - zabudowa | Obszar przekroczenia | Obszar przekroczenia obejmuje
Ofawa mieszkaniowa wielorodzinna obejmuje  zabudowg | zabudowe znajdujaca si¢ przy
ul. Nowy Otok | 64/59 - zabudowa | znajdujacg sie przy | ulicy.

DW396 mieszkaniowa jednorodzinna ulicy. Przekroczenia osiggaja wartosci >
5dB
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2. 139% 1-2 68/59 — zabudowa Brak przekroczen Obszar przekroczenia sigga do
Otawa mieszkaniowa wielorodzinna pierwszej linii zabudowy i opiera
ul. Wiejska sie¢ na najblizszych od ulicy
DW396 elewacjach.

3. [39% 2-1 68/59 — zabudowa Brak przekroczen Obszar przekroczenia sigga do
Otawa mieszkaniowa wielorodzinna pierwszej linii zabudowy i opiera
ul. 3 Maja si¢ na najblizszych od ulicy
DW396 elewacjach.

Przekroczenia osiggaja wartosci >
5dB

4. | 396 2-2 68/59 — zabudowa Brak przekroczen Obszar przekroczenia sigga do
Otawa mieszkaniowa wielorodzinna pierwszej linii zabudowy i opiera
ul. Ole$nicka si¢ na najblizszych od ulicy
DW396 elewacjach.

Przekroczenia osiggaja wartosci >
5dB

W 2017 r. zostalta wykonana Analiza klimatu akustycznego drég wojewodzkich — wykonanie map
akustycznych dla drog wojewddzkich wojewodztwa dolnoslaskiego. Jest to mapa hatasu emitowanego do
srodowiska przez analizowane zrddla hatasu, dajagca mozliwo$¢ calo$ciowej oceny stopnia zagrozenia
halasem na badanym terenie, mozliwos¢ stwierdzenia przyczyn tego stanu oraz mozliwos¢ realizacji
ogoblnych prognoz zmian hatasu.
Na podstawie porownania szacunkowej liczby lokali mieszkalnych oraz os6b zamieszkujacych te lokale,
narazonych na hatas pochodzacy od analizowanych odcinkéw drogi wojewodzkiej nr 396, okreslany
wskaznikiem LDWN w stosunku do roku 2011 — nie zanotowano réznicy liczby 0s6b narazonych na hatas.

Tab. 6 Program Ochrony Srodowiska przed hatasem dla Wojewédztwa Dolnoslgskiego: czesé A — Drogi Krajowe i
autostrady — miasto Ofawa

L.p. | Plansza/Ulica Poziomy dopuszczalne Przekroczenia LDWN Przekroczenia LN
(dzien/noc) [dB]

1. 94 101-2 64/59 — zabudowa Obszar przekroczenia sigga | Obszar przekroczenia si¢ga
Otawa mieszkaniowa pierwszej linii zabudowy. pierwszej linii  zabudowy.
ul. Ksiedza jednorodzinna Przekroczenia wynosza | Przekroczenia Wynosza
Pratata 68/59 — zabudowa glownie od 1 — 5 dB oraz od | gtownie od 1do 5 dB oraz od 5
F.Kutrowskiego mieszkaniowa 5 do 10 dB ale opierajg si¢ | do 10 dB ale opierajg si¢ na

wielorodzinna na elewacjach od strony | elewacjach od strony ulicy.
ulicy. W najblizszej
odlegtosci
od drogi przekroczenia
wynoszg >10 dB ale nie
siggaja do
pierwszej linii zabudowy.

2. 94 101-1 64/59 — zabudowa Obszar przekroczenia siega | Obszar przekroczenia sigga
Otawa mieszkaniowa pierwszej i drugiej linii | pierwszej linii  zabudowy.
ul. Ksiedza | jednorodzinna zabudowy. Przekroczenia Wynosza
Pratata 68/59 — zabudowa Przekroczenia wynoszg | gléwnie od 1do 5 dB oraz od 5
F.Kutrowskiego mieszkaniowa gtownie od 1 — 5 dB oraz od | do 10 dB.

wielorodzinna 5 do 10 dB. W obszarze | Dla jednego budynku
przekroczen znajduje si¢ | przekroczenia Wynosza
budynek szkolny >10dB.

3. 94 102-2 64/59 — zabudowa Obszar przekroczenia sigga | Obszar przekroczenia sigga
Oftawa ul. 11 | mieszkaniowa pierwszej i drugiej linii | pierwszej i drugiej linii
listopada jednorodzinna zabudowy. zabudowy.

68/59 — zabudowa Przekroczenia wynosza | Przekroczenia Wynosza
mieszkaniowa gtownie od 1 — 5 dB oraz od | gtéwnie od 1do 5 dB oraz od 5
wielorodzinna 5 do 10 dB. W obszarze | do 10 dB.
przekroczen znajduja si¢ | W obszarze  przekroczen
budynki szkolne i szpitalne znajduja si¢ budynki szkolne i
szpitalne
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4. 94 102-3 64/59 — zabudowa Obszar przekroczenia siega | Obszar przekroczenia sigga

Ofawa ul. 1 Maja | mieszkaniowa pierwszej linii zabudowy. pierwszej linii  zabudowy.
jednorodzinna Przekroczenia wynoszg | Przekroczenia Wynoszg
68/59 — zabudowa glownie od 1 — 5 dB oraz od | gtéwnie od 1do 5 dB oraz od 5
mieszkaniowa 5 do 10 dB ale opierajg na | do 10 dB ale opierajg si¢ na
wielorodzinna elewacjach od strony ulicy. elewacjach od strony ulicy. W

najblizszej odlegtosci od drogi
przekroczenia wynoszg >10dB
ale nie siegaja do pierwszej
linii zabudowy.

W 2018 1. zostata sporzadzona Mapa akustyczna drég krajowych na terenie wojewodztwa dolnoslaskiego
(zadanie 4), ktorej celem bylo opracowanie tzw. map wrazliwo$ci halasowej, map terenow zagrozonych
hatasem oraz map liczby o0s6b eksponowanych na hatas. Opracowanie jest dostgpne pod adresem:
https://bip.dolnyslask.pl/a,115036,program-ochrony-srodowiska-przed-halasem-dla-terenow-poza-
aglomeracjami-polozonych-wzdluz-drog-wojew.html

e Pola elektromagnetyczne

Instalacje i urzadzenia emitujace pola elektromagnetyczne to stacje elektroenergetyczne lub napowietrzne
linie elektroenergetyczne o napigciu znamionowym nie nizszym niz 110 kV oraz instalacje:
radiokomunikacyjne, radionawigacyjne lub radiolokacyjne (np. stacje bazowe telefonii komorkowej)
emitujace pola elektromagnetyczne, ktérych rownowazna moc promieniowana izotropowo wynosi nie mniej
niz 15 W oraz emitujace pola elektromagnetyczne o czestotliwosciach od 30 kHz do 300 GHz.
Na terenie miasta Otawa wystepuja nastgpujace urzadzenia emitujace pola elektromagnetyczne:

— stacje radiowe,

— elektroenergetyczne linie napowietrzne wysokiego napiecia,

— stacje przekaznikowe telefonii komodrkowe;,
Ochrona przed polami elektromagnetycznymi zgodnie z Ustawa Prawo ochrony $rodowiska polega na
zapewnieniu jak najlepszego stanu Srodowiska poprzez utrzymanie pozioméw pol elektromagnetycznych
ponizej dopuszczalnych lub co najmniej na tych poziomach oraz zmniejszanie pozioméw pol
elektromagnetycznych co najmniej do dopuszczalnych, gdy nie sa one dotrzymane.

Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi nie moga by¢ wzniesione na obszarach
stref, w  ktorych  wystepuje  przekroczenie dopuszczalnego poziomu oddzialtywania pola
elektromagnetycznego.

Na terenie miasta nie prowadzono badan poziomu pdl elektromagnetycznych oraz dotyczacych
oddzialywania promieniowania na srodowisko, a w szczegolnosci na zdrowie mieszkancow.

e Powazne awarie i inne zagrozenia sSrodowiska

Na terenie objetym Studium znajduje si¢ zaktad ZM SILESIA S.A. Oddziat Huta Otawa w Otawie, 55-
200 Otawa, ul. gen. W1t Sikorskiego 2. Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 10
pazdziernika 2013 r. w sprawie rodzajow i ilosci substancji niebezpiecznych, ktérych znajdowanie si¢ w
zaktadzie decyduje o zaliczeniu go do zakladu o zwigkszonym ryzyku albo zaktadu o duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej, zaktad ZM SILESIA SA Oddziat Huta Otawa w Otawie zostat
zakwalifikowany do kategorii zaktadow o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej (ZDR).
Dla obiektéw zaliczonych do ww. kategorii nalezy stosowa¢ przepisy Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska w odniesieniu do lokalizowania w bezpiecznej odleglosci budynkéw, obszarow,
drog i linii kolejowych o ktorych mowa w ww. ustawie.

Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ w zasiggu oddziatlywania linii kolejowej nr 132, kategorii
magistralnej, zelektryfikowanej, dwutorowej, panstwowego znaczenia. Linig nr 132 (migdzynarodowy
kolejowy korytarz transportowy E30) przewozone sg materialy chemiczne, w tym wybuchowe i tatwopalne.
Zarowno parametry techniczne linii nr 132 jak i potencjalne zagrozenia wynikajace z przewozonych
tadunkow, wymagaja odpowiednich zabezpieczen dla mieszkancow oraz obiektow budowlanych (przed
halasem, drganiami, wibracjami, ewentualnym skazeniem w wyniku awarii lub katastrofy kolejowej i innymi
zagrozeniami zwigzanymi z lokalizacja linii kolejowej o takiej klasie). Zabezpieczenia te dotyczg sytuowania
obiektow budowlanych i innych obiektow infrastrukturalnych w odpowiedniej odleglosci od linii kolejowe;,
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wlasciwych parametrow technicznych tych obiektow oraz zakazoéw i nakazoéw zwigzanych z terenami
bezposrednio graniczacymi z linig kolejowa.

Poza wymienionymi elementami zagrozenia S$rodowiska naturalnego wywotanego czynnikami
zwigzanymi z dzialalnoscia czlowieka =zagrozenie stanowig elementy towarzyszace rozwojowi
przestrzennemu i urbanizacji miasta, w tym gazociagi wysokiego ci$nienia w przypadku wystapienia awarii.
Na rysunku studium oznaczone zostaty przebiegi w/w sieci wraz ze strefami kontrolowanymi, w granicach
ktoérych ogranicza si¢ zainwestowanie. Do elementow stanowigcych potencjalne zagrozenie nalezg tez:
Gloéwny Punkt Zasilania i oczyszczalnia sciekow.

e Zagrozenia zewnetrzne

Gloéwne zrodta zanieczyszczen lezg daleko poza obszarem gminy i zwigzane sg glownie z przemystem
Gornoslaskiego Okregu Przemystowego, ale i odzwierciedlaja og6lny stan Srodowiska wodnego w tej czesci
kraju. Na obszarze gminy nie ma tak duzych zrédetl zanieczyszczen, ktére moglyby wptywac na jakos¢ wod
ponizej granicy gminy.

e Zagrozenia lokalne
o Bariery ekologiczne

Pojecie to obejmuje szereg elementéow fizycznych i §rodowiskowych, ktore ograniczajg mozliwosci
przemieszczania si¢ osobnikow, populacji 1 biocenoz i moga stanowi¢ zagrozenie dla organizmow zywych.
Na terenie objetym Studium do takich elementéw mozna zaliczy¢:

e Drogi, linie kolejowe - stanowig zagrozenie dla lokalnych cennych siedlisk, poprzez zwigkszony ruch
samochodowy i kolejowy, hatas i penetracj¢ turystyczna.

Negatywne zmiany mogg dotyczy¢, rozbudowy infrastruktury drogowej, zanieczyszczenia wod

mniejszych ciekow wodnych, zasypywania drobnych zbiornikow wodnych, dewastacji naturalnych

zespolow lesnych, erozji gleby itp.
o Elementy infrastruktury technicznej - lokalizacja lin, przewodéw i stupow stanowi bariere istotnie
utrudniajacg zycie ptakow i ssakow wedrownych.

e Mieszkalnictwo

Zagrozenia dla srodowiska zwigzane z rozwojem bazy mieszkaniowej w miescie s3 spowodowane
zwigkszeniem zapotrzebowania na energie cieplna, a co za tym idzie zwigkszeniem emisji zanieczyszczen do
atmosfery (kotlownie i paleniska na paliwo state) oraz zwigkszonym zapotrzebowaniem na wode, ktorej
nadmierne zuzycie powoduje zwigkszanie si¢ ilosci $ciekow. Wzrost iloSci mieszkancOw pociaga za sobg
réwniez wzrost ilosci odpadow, w tym tworzyw sztucznych. Zagrozenie moga stanowi¢ dzikie, nielegalne
wysypiska $mieci, szczegolnie niebezpieczne w przypadku sktadowania odpadoéw zawierajacych zwigzki
organiczne, metale cigzkie, amoniak i inne.

e Zaklady produkcyjno-uslugowe

Oprocz wymienionych w rozdziale p.t. Zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego, zaktadow
emitujagcych zanieczyszczenia do powietrza, zagrozenie moga stanowi¢ mate zaklady ushugowo-
rzemieS$lnicze zlokalizowane w zabudowie mieszkaniowej (np.: lakiernictwo, blacharstwo, mechanika
pojazdowa itp.).

Na terenie miasta wystgpuja trzy podmioty prowadzace lacznie 5 instalacji, posiadajace pozwolenia
zintegrowane IPCC (Electrolux, Silesia i "Jack-Pol" Sp. z 0.0.). Ich posiadania wymaga prowadzenie
instalacji, ktorej funkcjonowanie, ze wzgledu na rodzaj i skale prowadzonej w niej dzialalnosci, moze
powodowa¢ znaczne zanieczyszczenie poszczegdlnych elementdw przyrodniczych albo $rodowiska jako
catosci.
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2.4. OBSZARY I OBIEKTY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH

Gmina Miasto Otawa jest potozona w dolinie dwoch duzych rzek, co stwarza zréznicowane warunki
srodowiska przyrodniczego, bogate pod wzgledem liczebno$ci przedstawicieli flory i fauny. Zachowane
naturalne fragmenty Srodowiska przyrodniczego, charakterystyczne dla dolin rzecznych, znajdujace si¢
fragmentarycznie w granicach miasta lub w jego bezposrednim sgsiedztwie, zostaly objete szczegdlng
ochrong. Ponizej omowiono zaré6wno obszary znajdujace si¢ w granicach objetym opracowaniem
(fragmentarycznie), jak réwniez znajdujace si¢ w jego bezposrednim otoczeniu.

e Obszary chronione

o Rezerwat ,, Zwierzyniec” - utworzony w 1958 r.(1.Zarz. MLiPD z dnia 16.01.1958 r. - MP Nr 10
poz. 63, 2. Zarz. MLIiPD z dnia 25.08.1964 r. - MP Nr 65 poz. 307), 3. Zarz. RDOS we Wro. Nr 14 z
dnia 28 stycznia 2011 r. w sprawie rezerwatu przyrody ,,Zwierzyniec” - Dz. Urz. Woj. Dol. z dnia 7
lutego 2011 r. Nr 28 poz. 358).

Rezerwat znajduje si¢ tuz za wschodnig granica administracyjna miasta. W granicach obszaru
znajduje si¢ 8,55 ha lasu, na terenie zaro$nig¢tego starorzecza, o charakterystycznym zbiorowisku
lasu debowo-grabowego.

Zbiorowisko to jest mocno zdegradowane. W sklad drzewostanu wchodza: lipa drobnolistna, dab
szyputkowy, klon polny, grab zwyczajny, wiaz oraz swierk. Wérod krzewow wystepuja: leszczyna,
czeremcha, tarnina, glogi, wsrod roslin zielnych: gwiazdnica wielkokwiatowa, wiechlina gajowa,
pokrzywa, kupdéwka pospolita. Rezerwat utworzony zostat w celu zachowania lasu o charakterze
naturalnym z udzialem debu oraz domieszka innych gatunkéw lisciastych porastajacych teren
zalewiskowy Odry. Na terenie rezerwatu wystepuja chronione gatunki roslin: konwalia majowa,
$niezyczka przebisnieg, kopytnik pospolity, kruszyna pospolita, kalina koralowa. Wystepowat tu
rowniez storczyk - gnieznik lesny, lecz ostatnio nie znaleziono jego stanowisk.

W rezerwacie swoje stanowisko ma najwigkszy z polskich chrzaszczy koziorog dgbosz, nalezacy do
rodziny kozkowatych. Jego wystepowanie zwigzane jest z obecno$cig starych, ponad stuletnich
deboéw dobrze nastonecznionych. Bezposrednie sgsiedztwo miasta negatywnie odbija si¢ na stanie
rezerwatu, widoczne sa objawy wandalizmu i negatywne skutki ruchu turystycznego. Wystepuja
rowniez objawy schnigcia konaréw, co moze by¢ spowodowane zmianami poziomu wod
gruntowych, jak i zanieczyszczeniem Srodowiska.

o Natura 2000 Grgdy Odrzanskie (PLB 020002) — obszar ten wyznaczony zostal rozporzadzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakoéw Natura
2000 (Dz. U. z 2004 r. Nr 229, poz. 2313), a nastgpnie zmieniony rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 5 wrzesnia 2007 r. zmieniajacym rozporzadzenie w sprawie obszaréw specjalnej
ochrony ptakow Natura 2000 (Dz. U. Nr 179, poz. 1275).

Obszar specjalnej ochrony ptakow Grady Odrzanskie lezy w regionie biogeograficznym
kontynentalnym w Srodkowej Europie. Zlokalizowany jest gtéwnie na terenach lesnych i
uzytkowanych rolniczo. Rozciaga si¢ wzdluz doliny Odry, na 70-cio kilometrowym odcinku mig¢dzy
Narokiem a Wroctawiem. Zasigg granic obszaru obejmuje cze$ciowo tereny wojewodztwa
opolskiego i1 dolnos$laskiego. Potudniowo-wschodnia cz¢$¢ ostoi lezaca w wojewodztwie opolskim i
rozciaga sie wezszym pasem na terenie dwoch powiatow: opolskiego i brzeskiego. Pozostata czes$¢
obszaru polozona w wojewodztwie dolnoslgskim rozcigga si¢ w na terenie powiatu otawskiego,
wroctawskiego 1 miasta Wroctaw. W powiecie otawskim ostoja lezy w potudniowym zasiegu gminy
miejsko-wiejskiej Jelcz-Laskowice oraz w potnocnej czesci gminy wiejskiej i miejskiej Otawa.
Obszar ostoi potozony jest w zasiggu I-rzgdowej zlewni rzeki Odry, oraz w II-rzgdowej zlewni Odry
i Nysy Klodzkiej, rzekami IlI-rzgdowej zlewni sa Odra i Nysa Klodzka, Widawa i Stobrawa.
Wiekszymi doptywami Odry ptyngcymi na obszarze ostoi sg nastepujgce rzeki: Otawa, Smortawa,
Doptyw z Kotowic, Kanat Zakrzowski, Krzywula, Piskorna, Zydéwka, Brzezina, Bystrzycki Kanat,
Mtynowka Jelecka, Otocznica, Polderowski. Na terenie ostoi wystepuje wiele mniejszych ciekow
oraz rowOow melioracyjnych tworzacych dos¢ gesta siec.
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Caly obszar zajmuje 19999,3 ha. Na terenie powiatu olawskiego ochrona objete jest 7780,5 ha,
wtym 785,1 ha na terenie Miasta Otawa, co stanowi ponad 1/4 obszaru miasta i obejmuje jego
poétnocno-wschodnig czesé. Jest to jeden z najcenniejszych obszaré6w przyrodniczych na calym
odcinku srodkowej Odry, w ktorego wschodniej czeSci zachowane zostaly duze partie lasow
legowych i gradowych o wysokich walorach przyrodniczych. Ekstensywna gospodarka rolna,
prowadzona w calym obszarze skutkuje tez dobrym stanem zachowania zbiorowisk niele$nych, zas$
szerokie migdzywale na odcinku zachodnim pozwalato na w miarg regularne zalewy przy wysokich
stanach wod. Poza rzeka Odra, na tym terenie jest duza ilo$¢ starorzeczy i jeziorek oraz terendw
podmoktych. Obszar bardzo zrdéznicowany pod wzgledem siedlisk - cze$¢ wschodnig zajmuje
kompleks lesny z przewaga gradow zyznych i podsychajacych postaci tegu wigzowo jesionowego.
W niewielkich platach wystepuja tu takze legi wierzbowo-topolowe, starorzecza, taki zalewowe i
kosne. W czg$ci zachodniej zachowalo si¢ znacznie mniej fragmentow lesnych, za to duze obszary
zajmuja tgki kosne, szuwary i turzycowiska, starorzecza oraz rézne stadia rozwojowe tegow
wierzbowo-topolowych.

Do chronionych gatunkow roslin wystepujacych w obszarze naleza: turzyca Davalla Carex
davalliana, gozdzik pyszny Dianthus superbus, r6za francuska Rosa gallica, kotewka orzech wodny
Trapa natans i salwinia ptywajaca Salvinia natans. Obecnie ostoja stanowi jedno z wazniejszych w
Polsce miejsc gniazdowania dzigciota $redniego i mucholowki bialoszyjej. W skali Slaska jest to
rowniez wazne zimowisko dla ptakéw wodno-btotnych i miejsce ich koncentracji podczas wylewow
Odry. Wystepuja tutaj co najmniej 22 gatunki ptakow z Zatacznika I Dyrektywy Ptasiej, 5 gatunkow
z Polskiej Czerwonej Ksiggi (PCK). W okresie legowym obszar zasiedla co najmniej 1% populacji
krajowej nastepujacych gatunkow ptakéw: dzigeiot zielonosiwy, kania czarna (PCK), muchotowka
biatoszyja, czapla siwa; w stosunkowo wysokim zageszczeniu wystepuja: bocian biaty, bocian
czarny, kania ruda (PCK), trzmielojad, bielik (PCK), sieweczka rzeczna, srokosz i dzigciot $redni.
Zagrozeniami dla tego obszaru sg: intensywna gospodarka lesna i rolna, zanieczyszczenie wod i
osuszenie terenu. W okresie lggowym ptakow (od 15 marca do 15 lipca) wskazane jest ograniczenie
ucigzliwos$ci hatasowych, gdyz wigkszos¢ ptakow, po ich sploszeniu bardzo czgsto porzuca swoje
gniazda.

Dla obszaru sporzadzono Plan zadan ochronnych na lata 2014 — 2023.

Natura 2000 Grgdy w Dolinie Odry (PLH020017) — potozony w bezposrednim sgsiedztwie na
granicy z miastem od wschodu. Ma on chroni¢, zgodnie z zatacznikiem nr Dyrektywy Siedliskowe;,
8 typow siedlisk: starorzecza i inne naturalne eutroficzne zbiorniki wodne; zmiennowilgotne taki
trzgslicowe; nizowe ziotorosla nadrzeczne i1 okrajkowe; taki selernicowe nizowe taki uzytkowane
ekstensywnie; grad srodkowoeuropejski; lasy legowe 1 nadrzeczne zarosla wierzbowe; tegowe lasy
debowo wigzowo-jesionowe. Do obszaru wlaczono rowniez fragmenty samej doliny rzecznej. Teren
o duzej mozaice siedlisk - od suchych muraw i fragmentéw borow na wydmach piaszczystych po
ro$linno$¢ wodng i szuwarowa starorzeczy i oczek wodnych. Duza cze$¢ fitocenoz tegowych jest
przeksztalcona w wyniku odcigcia od zalewow po obwatowaniu koryta Odry, jednak przy
najwiekszych powodziach sa one zalewane. Srodlesne polany wyrdzniaja sie bogata flora, a ich
najcenniejsze fragmenty zachowaty si¢ na terenach wodonosnych Wroctawia. W obszarze znajduje
si¢ jeden z wigkszych kompleksow lesnych (gradéw i tggow) w dolinie Odry, wraz z terenami
takowymi, charakteryzujacy si¢ tez duza réznorodnoscig siedlisk podmoktych. Szczegdlnie bogata
jest ro$linnos¢ wodna i mokradlowa. Na tym terenie znajduje si¢ m.in. jedno z najlepiej
zachowanych stanowisk kotewki orzecha wodnego Trapa natans w dolinie Odry. Cenna jest tez flora
Iakowa. Obszar jest waznym zerowiskiem nietoperzy, ktore w lasach nadodrzanskich zaktadajg wiele
kolonii legowych. Niemal pospolicie wystepuja tu: bobr i wydra, traszka grzebieniasta i kumaki, a w
dolinie Odry i jej doptywach zyje az 6 gatunkéw ryb z Zalacznikow Dyrektywy Siedliskowe;.
Bogaty jest $wiat owadow — sposrod gatunkéw ,naturowych” spotykamy ich az 7, w tym
priorytetowa pachnice debowa oraz bardzo liczne populacje obu gatunkéw modraszkow.

Dla obszaru sporzadzono Plan zadan ochronnych na lata 2014 — 2023.
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¢  Grunty lesne

Podlegajg ochronie zgodnie z Ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
regulujacej zasady ochrony gruntow lesnych oraz poprawiania ich wartosci uzytkowej. Wszystkie grunty
le$ne wystepujace na obszarze objgtym opracowaniem oznaczono na rysunku studium.

e Lasyochronne

Podlegaja ochronie zgodnie z Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach, okreslajacej zasady
zachowania, ochrony i powigkszania zasobow le§nych oraz zasady gospodarki lesnej w powigzaniu z innymi
elementami Srodowiska. Prowadzenie gospodarki le§nej w lasach ochronnych okres§la w sposob szczegotowy
Zarzadzenie Nr 137 Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa z dnia 19 wrze$nia
1994 r. Wszystkie lasy ochronne wystepujace na terenie miasta 0znaczono na rysunku studium.

e Pomniki przyrody

Podlegaja ochronie zgodnie z Ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Na rysunku
studium oznaczono wystgpujace na terenie opracowania drzewa - pomniki przyrody, posiadajace numer w
rejestrze wojewodzkim. W miescie Otawa znajduja si¢ dwa stanowiska z pomnikami przyrody: grupa trzech
ponad trzystuletnich debow szyputkowych, zlokalizowanych na terenach rekreacyjnych przy ul. 11
Listopada oraz grupa 4 debow szyputkowych zlokalizowanych przy ul. Nadbrzeznej. Niestety sg one w ztym
stanie zdrowotnym - atakuje je najgrozniejszy szkodnik tego gatunku drzew - koziordg degbosz, bedacy
jednoczesnie pod Scista ochrona, jako najwigkszy polski chrzgszcz. Ponadto w miescie zinwentaryzowane
zostaly kolejne drzewa (10 okazow zlokalizowanych w parku miejskim i Zwierzyncu Duzym nad Kanatem
Mtynskim) jednoznacznie kwalifikujace si¢ do objgcia ochrong jako pomniki przyrody. Szczegoélowe
informacje o tych obiektach zawiera opracowanie ,,Koncepcja Subregionalnego Produktu Turystycznego
Kraina Grqgdow Odrzanskich” wykonane w 2008 r. przez Dolno$laskag Organizacj¢ Turystyczng przy
wsparciu Dolno$laskiej Fundacji Ekorozwoju.

e Rosliny chronione

Podlegaja ochronie zgodnie z Ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody, ustawg z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska oraz Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 9
pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin. W odniesieniu do gatunkéw chronionych
obowiazuja zasady ochrony okre§lone w ww. Rozporzadzeniu.

Na terenie miasta znajduja si¢ stanowiska roslin chronionych: cisu pospolitego, bluszczu pospolitego,
kaliny koralowej. Bluszcz pospolity wystepuje w pin. i pin.-zach. cz¢éci parku miejskiego, na lipach i
debach. Stanowisko antropogeniczne, niezagrozone. Cis pospolity wystepuje m.in. na skwerkach w postaci
kep 1 szpalerow. Stanowisko antropogeniczne. Kalina koralowa wystepuje w parku miejskim oraz przy
torach kolejowych za parkiem, w podszycie z udziatem czeremchy zwyczajnej i klonu zwyczajnego.
Stanowisko nad torami zagrozone przez chmiel.

e Zwierze¢ta chronione

Podlegaja ochronie zgodnie z ,,Ustawa o ochronie przyrody”, ustawg ,,Prawo ochrony $rodowiska oraz
Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat.
W odniesieniu do gatunkéw chronionych obowiazuja zasady ochrony okreslone w ww. Rozporzadzeniu.

Z przyrodniczej inwentaryzacji miasta Otawa wynika, ze do najciekawszych obszaré6w pod wzgledem
ornitologicznym w gminie naleza taki na migdzywalu rzeki Odry od Otawy do granicy miasta oraz sama
Odra. Wystepuja tutaj: nuroges, pustutka, §wiergotek takowy, $wierszczak, strumieniowka, jarzebatka,
stokosz, dziwon.

Innym interesujgcym obszarem jest kompleks lesny migdzy Otawg a Bystrzyca Otawska. Gniazduja tu:
bocian czarny, czarna kania, kania rdzawa, trzmielojad, jastrzab, kolucz, siniak, dzigciot zielono-Siwy i
$redni, muchowka biatoszyja, kruk.
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e Zloza kopalin — udokumentowane obszary

Zasady ochrony zt6z kopalin okreSlajg zapisy ,,Prawo ochrony s$rodowiska” oraz Ustawy Prawo
geologiczne i gomicze z dnia 9 czerwca 2011 r., méwigce m.in. o racjonalnym gospodarowaniu ich
zasobami oraz kompleksowym wykorzystaniu kopalin, w tym réwniez kopalin towarzyszacych. Granice
wystepujacych na terenie opracowania udokumentowanych zt6z kopalin oznaczono na rysunku studium.

e Wody powierzchniowe

Zgodnie z ustawa ,,Prawo ochrony $rodowiska” wody powierzchniowe podlegaja ochronie, polegajacej
na zapewnieniu ich jak najlepszej jako$ci, w tym utrzymywaniu ilo$ci wody na poziomie zapewniajacym
ochrong réwnowagi biologicznej. Na rysunku studium oznaczono gltéwne cieki oraz wigksze zbiorniki
wodne wystepujace na terenie opracowania.

e Wody podziemne

Wody podziemne i obszary ich zasilania podlegaja szczegdlnej ochronie zgodnie z ustawa ,,Prawo
ochrony $rodowiska”, polegajacej szczegdlnie na zmniejszaniu ryzyka zanieczyszczenia tych wod poprzez
ograniczenie oddzialtywania na obszary ich zasilania oraz utrzymywanie rownowagi zasobdéw tych waod.

e Zrédlai ujecia wod

W celu zapewnienia odpowiedniej jakosci wody ujmowanej do zaopatrzenia ludnosci w wodg
przeznaczong do spozycia oraz zaopatrzenia zaktadow wymagajacych wody wysokiej jakosci, a takze ze
wzgledu na ochrong zasobow wodnych, ujecia wod podlegaja ochronie zgodnie z ustawg Prawo wodne z
dnia 20 lipca 2017 r. Moga by¢ ustanawiane strefy ochronne uje¢ wody, ktore dzielg si¢ na teren ochrony
bezposredniej i posredniej. Ustawa dopuszcza ustanowienie strefy ochronnej obejmujacej wylacznie teren
ochrony bezposredniej, jezeli jest to uzasadnione lokalnymi warunkami hydrogeologicznymi,
hydrologicznymi i geomorfologicznymi oraz zapewnia konieczng ochron¢ ujmowanej wody. Na rysunku
studium oznaczono otwory wiertnicze stanowigce ujecia wod. Szczegdtowe zasady ochrony zrodet i ujegé
wody okreslaja przepisy odrebne.

Czg$¢ obszaru miasta znajduje si¢ na terenie strefy ochrony posredniej ujecia wody powierzchniowe;j
dla miasta Wroctawia, zlokalizowanej na terenie m. Wroclaw oraz powiatow: wroctawskiego, otawskiego na
terenic wojewodztwa dolnos$laskiego i powiatu brzeskiego w wojewodztwie opolskim, ustanowionej
Rozporzadzeniem nr 1/2013 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu z dnia 4
lutego 2013 r., zmienionego Rozporzadzeniem nr 13/2013 Dyrektora RZGW we Wroctawiu z dnia 18
wrzesnia 2013 r. Na terenie objetym Studium znajduja si¢ takze strefy ochrony bezposredniej uje¢ wod
podziemnych ustanowione decyzja nr 123 przez Starost¢ Otawskiego w dniu 3 sierpnia 2011 r.

e Inne obszary i obiekty chronione

Ponadto na terenie opracowania ochronie podlegaja: walory krajobrazowe oraz drzewa i krzewy
zgodnie z ustawg Prawo ochrony $rodowiska oraz Ustawg o ochronie przyrody, a takze cmentarze i zielen

cmentarna zgodnie z ww. ustawami oraz ustawa o cmentarzach i chowaniu zmartych z dnia 31 stycznia
1959r.
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3. STAN | FUNKCJONOWANIE ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

3.1. WARUNKI NATURALNE ROZWOJU ROLNICTWA

Gmina Miasto Otawa charakteryzuje si¢ wysokim wskaznikiem waloryzacji rolniczej przestrzeni

produkcyjnej (wg IUNiG w Putawach). Wynosi on 84,0 pkt, przy $redniej dla wojewodztwa dolnoslaskiego
74,9 pkt.
Wskaznik ten charakteryzuje cztery najwazniejsze dla produkcji rolniczej czynniki naturalne: jakos$¢ i
przydatno$¢ rolnicza gleb, agroklimat, rzezba terenu i warunki wodne. Najwickszy wpltyw na warto$é
wskaznika maja jako$¢ i przydatno$¢ rolnicza gleb wystepujacych w gminie. Ponizsza tabela zawiera
poréwnanie wyceny tych czynnikow dla Gmina Miasto Otawa ze Srednimi dla powiatu olawskiego i
wojewodztwa dolnoslaskiego.

Tab. 7 Punktowa wycena naturalnych czynnikow produkcji rolniczej

M IASQI"\SI(’\)IQAWA POWIAT OLAWSKI \ggii\ggff;gg
Jakos¢ 1 przydatnosé rolnicza gleb 59,8 58,6 56,9
Agroklimat 16,0 15,3 10,4
Rzezba terenu 4.5 4.4 3,8
Warunki wodne 3,7 3,5 3,8

Wg IUNG Putawy — 2012 r.
e Struktura gruntéw rolnych

Grunty rolne, zajmujac 1 522 ha, w strukturze uzytkowania terenu w Gminie Miasto Otawa stanowig 55,7 %
powierzchni. Ich strukture prezentuje ponizsza tabela:

Tab. 8 Struktura gruntéw rolnych

Wyszczegolnienie Powierzchnia (ha) Udzial w pow. GR

GRUNTY ROLNE OGOLEM
Grunty rolne ogélem 1522 100,0
e grunty orne 1198 78,7
e sady 9 0,6
o laki trwale 154 10,1
e pastwiska trwale 60 3,9
e grunty rolne zabudowane 21 1,4
e grunty pod stawami i rowami 17 1,1
e nieuzytki oraz zadrzewienia 63 492

i zakrzewienia na GR '
w tym INDYWIDUALNE GOSPODARSTWA ROLNE
Grunty rolne ogdtem 711 100,0
e grunty orne 619 87,1
e sady 1
o laki trwale 49
e pastwiska trwate 6
e grunty rolne zabudowane 11
e grunty pod stawami i rowami 1
e nieuzytki 24

Wg sprawozdania z wykazu gruntow na 01.02.2021 r.

Wigkszos¢ gruntéw rolnych, bo 897 ha (58,9 %) na terenie miasta jest wlasnos$cig osob fizycznych, z tego
711 ha (ok. 48,1%) wchodzi w sktad indywidualnych gospodarstw rolnych. Grunty rolne bedace
wlasnoscig Skarbu Panstwa zajmuja w Otawie powierzchni¢ 226 ha, z tego 156 ha nalezy zasobu

Wriasnosci Rolnej Skarbu Panstwa.
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Czg$¢ gruntéw rolnych o pow. 310 ha (20,4 %) jest whasno$ciag Gminy Miasto Otawa, z czego 180 ha
stanowi gminny zasob nieruchomosci, a 130 ha znajduje si¢ w uzytkowaniu wieczystym. Na terenie miasta
ma swojg siedzibe oraz czgs¢ gruntow — Rolnicza Spotdzielnia Produkcyjna w Otawie.

Tab. 9 Struktura wltasnosci gruntow rolnych

Wyszczegoélnienie ha %

POWIERZCHNIA EWIDENCYJNA 1522 100,00
Grunty Skarbu Panstwa 226 14,8
w tym: wchodzgce w sktad Zasobu Wtasnosci Rolnej SP 156

pozostale grunty SP 70
Grunty gminy i zwigzkéw miedzygminnych 310 20,4
w tym: wchodzace w sktad gminnego zasobu nieruchomosci 180

przekazane w wieczyste uzytkowanie 130
Grunty os6b fizycznych 897 58,9
w tym: wchodzace w sktad gospodarstw rolnych 711

niewchodzace w sklad gospodarstw rolnych 186
Grunty spoldzielni 23 15
Grunty pozostalych wlascicieli 66 44

Wg sprawozdania z wykazu gruntéw na 01.02..2021 r.
e Produkcja rolnicza

Wedhug Powszechnego Spisu Rolnego 2010 (brak dostepnych nowych danych statystycznych) na
obszarze miasta siedzibe (grunty zlokalizowane glownie poza granicami miasta) swojg posiadato 226
gospodarstw rolnych, z czego 224 — to indywidualne gospodarstwa rolne. Powyzej 1 ha uzytkow rolnych
posiada 147 gospodarstw, z czego 121 (119 gospodarstw indywidualnych) — prowadzito dziatalno$¢ rolnicza.
Srednia powierzchnia gospodarstwa wynosita 10,52 ha, z czego 9,09 ha — to uzytki rolne w dobrej kulturze.

Struktura obszarowa gospodarstw rolnych, posiadajacych siedzibe na terenie miasta Olawa
przedstawiata si¢ nastgpujaco (dane statystyczne dotycza gospodarstw wg siedziby uzytkownika, stad
roznica z powierzchnia podawang z ewidencji gruntow):

Tab. 10 Struktura obszarowa gospodarstw rolnych

Grupy obszarowe uzytkéw rolnych Tlo$¢ gospodarstw Powierzchnia ogélem
OGOLEM 226 2376,43
do 1 ha 79 41,93
1-5 92 241,01
5-10 26 183,54
10-15 7 86,51
powyzej 15 ha 22 1823,44

Stan wg Powszechnego Spisu Rolnego 2010

Wedlug danych Urzedu Miasta w roku 2021 podatkiem rolnym na terenie jednostki byto
opodatkowane 1213,5 ha uzytkéw rolnych w 201 podmiotach. Podzial na grupy obszarowe przedstawia
ponizsza tabela.

Tab. 11 Podmioty obcigzone podatkiem rolnym wedtug grup obszarowych

Grupa obszarowa [lo§¢ podmiotow L.aczna powierzchnia (ha)
do1ha 19 15,5089

lha-5ha 140 307,4581

5ha—-10ha 21 150,2923

10— 15 ha 8 75,9934

powyzej 15 ha 13 664,2500

RAZEM 201 1213,5027

Wg danych Wydziatu Finansowego UM Otawa na rok 2021
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W roku 2010 w 109 gospodarstwach rolnych pod zasiewami znajdowato si¢ 1383,61 ha gruntow
ornych, natomiast 56,53 ha stanowily odlogi i ugory tacznie z uprawami nawozow zielonych, a 121,39
stanowily uprawy trwate (sadownicze).

W strukturze zasiewow znacznie przewazaty, zajmujace 955,64 ha, zboza (69,1 %), gtownie pszenica
ozima oraz kukurydza na ziarno. Duzy udzial w strukturze maly uprawy przemystowe prowadzone na
powierzchni 358,46 ha (25,9 % pow. zasiewow), a Wsrod nich gtownie rzepak — 341,73 ha (24,7 % pow.
zasiewOw) i w znacznie mniejszej ilosci buraki cukrowe (1,2 %).

Zwierzeta gospodarskie sg utrzymywane tylko w 44 gospodarstwach indywidualnych, z czego w 7 —
bydto (40 sztuk), w 3 — trzoda chlewna (67 sztuk). Ogdtem obsada zwierzat gospodarskich w przeliczeniu na
sztuki duze wynosi 119.

e  Obsluga rolnictwa

W miescie swojg siedzib¢ maja instytucje obstugi rolnictwa takie jak m.in. Powiatowy Zespot
Doradztwa Rolniczego Otawa, Powiatowy Inspektorat Weterynarii w Otlawie, Wojewddzki Inspektorat
Ochrony Roslin i Nasiennictwa we Wroctawiu — Oddzial Otawa, Dolnoslaski Oddziat Regionalny Agencji
Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa — Biuro Powiatowe w Otawie, Rada Powiatowa Dolno$laskiej
Izby Rolniczej oraz podmioty prowadzace skup produktéw rolnych, w tym Polskie Mtyny S.A. oraz BZK
Group— Elewatory Otawa, a takze punkt skupu Centrali Nasiennej Sp. z 0.0.. Obszar dziatania tych jednostek
znacznie przekracza teren miasta Otawa.

3.2. GOSPODARKA LESNA

Grunty les$ne i oraz zadrzewione i zakrzaczone zajmujg na obszarze miasta symboliczng powierzchnie
143 ha (5,2 % pow. miasta), w tym lasy — 133 ha. Lasy s3 glownie wiasnos$ciag Skarbu Panstwa,
reprezentowanego przez Panstwowe Gospodarstwo Lesne Lasy Panstwowe.

Lasy na terenie miasta podlegaja pod Nadlesnictwo Otawa z siedziba w Bystrzycy, ktore swoim
zasiegiem obejmuje kompleksy lesne na powierzchni 17 031,3218 ha potozone w gminach wojewddztwa
dolnoslaskiego: Domaniow, Jelcz — Laskowice, Otawa (gmina wiejska), Otawa (miasto), Wigzéw, Siechnice,
Zérawina, Wroctaw, Olesnica (gmina wiejska), Bierutow, Czernica oraz w wojewodztwie opolskim — w
gminie Lubsza.

Gospodarka lesna w lasach obszaru prowadzona jest na podstawie Planu urzadzenia lasu
opracowywanego na okresy dziesigcioletnie przez Biuro Urzadzania Lasu i Geodezji Le$nej, Oddziat w
Brzegu.
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4. STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

4.1. ZARYS HISTORII OLAWY
e Olawa (Olewa, Ohlau)

Otawa jest wymieniana po raz pierwszy w dokumencie z 1149 r. jako darowizna Piotra Wiostowica dla
opactwa $§w. Wincentego na podwroctawskim Olbinie. Jednak juz pot wieku pozniej posiadaczem grodu
zostat Henryk I Brodaty, rozpoczynajac nad nig blisko pi¢ésetletnie wtadztwo Piastow $laskich. W tym
czasie w Olawie i okolicy trwata juz akcja osadnicza tkaczy walonskich, ktora kontynuowat ksiaze Henryk.
Przybysze przyjeli herb dla powstajacego organizmu miejskiego w postaci galijskiego koguta.

Przetom XII i XIII wieku - to okres nadawania Olawie praw miejskich, najprawdopodobniej na prawie
$redzkim. Zachowane dokumenty pozwalaja przyjac¢ za date takiej lokacji rok 1234, kiedy pojawia si¢ w nich
nazwa wojta, cho¢ najstarsza zachowana pieczg¢ miejska jest doktadnie o 100 lat starsza. W 1282 roku
pojawia si¢ informacja o kasztelanii, co dowodzi istnienia juz w tym czasie zamku.

Otawa, bedgca dziedzictwem Piastow wroctawskich a potem brzeskich lub brzesko - legnickich, w latach
1329 - 1526, jak caty prawie Slask, byta zholdowana Koronie Czeskiej. Tylko na krotki czas w latach 1358 -
1398 miasto pozostaje we wiadaniu niezaleznych od wladzy czeskiej ksigzat piastowskich: Wactawa I
i Ludwika I. Zwtaszcza ten ostatni, $wiadom zwigzkow z Polska, otaczal Otawe szczegdlng opicka.

Okres prosperity miasta skonczyt si¢ u progu XV wieku wraz z kolejnymi podziatami i ktdétniami migdzy
ksigstwami piastowskimi. Rozdrobniony Slask szczegolnie ucierpiat w okresie wojny husyckiej. W 1428
roku husyci spalili zamek otawski i zniszczyli miasto. W rok pdzniej wojska biskupie w odwecie dokonatly
na nich rzezi. Ucierpiata rowniez miejscowa ludnosc¢, a panujaca w nastgpnych latach (1437/38) zaraza i gtod
doprowadzity do niemal catkowitego zniszczenia i wymarcia Otawy.

Od 1526 roku caty Slask przeszedt we wiadanie austriackich Habsburgéw, kiedy Otawa rzadzit juz od kilku
lat protestancki ksigzg Fryderyk II, zi¢¢ krola Zygmunta Starego. Byl to okres tworzenia si¢ w miescie
instytucji protestanckich i, co za tym szlo, powickszania si¢ wptywow niemieckich (w 1570 roku pojawia si¢
po raz pierwszy nazwa Ohlau), cho¢ jeszcze przez nastepne wieki przewazal, zwlaszcza w okolicy Otawy,
zywiot polski.

Znaczenie miasta wzrosto bardzo w okresie wojny trzydziestoletniej, za rzadow otawskiego ksigcia Jana
Chrystiana, ktory jako starosta generalny stangl w 1618 roku na czele antyhabsburskiej koalicji
protestanckiej i przewodzil zjazdom ksigzat $lagskich. W otawskiej mennicy postanowiono bi¢ wtasng monetg
Stan6éw $lgskich z napisem: MO (neta) NO (va) ARGENT (ea) OLAV (iensis) (Moneta Nowa Srebrna
miasta Olawy), co miato znaczacy wymiar polityczny w trwajacej wojnie. Pod Otawa rozegrata si¢ krwawa
bitwa skonfliktowanych stron. Sprzymierzency polskich protestantow, wojska szwedzkie Gustawa Adolfa i
saskie, bez skruputow dokonywaly rozbojow i $ciggaly kontrybucje z ludnosci miasta. W 1633 roku, gdy
Otawa przeszla na krotko w rece cesarskie, z miasta usunigto protestantow. Gdy w rok podzniej wojska
szwedzkie ponownie wkroczyty do grodu, sankcje dotknety katolikow. Szwedzi opuscili ostatecznie Otawe
w 1649 roku.

Po wojnie trzydziestoletniej rzady w Otawie i Brzegu sprawowat syn Jana Chrystiana, ksigz¢ Chrystian,
ktory spedzit mtodos¢ w Polsce 1 utrzymywat stosunki z polskimi rodami. W 1668 roku, po abdykacji Jana
Kazimierza, ksigze Chrystian pretendujgc do tronu na Wawelu (obok migdzy innymi Michata Korybuta
Wisniowieckiego), podjat nieudana probe potaczenia $laska z Macierza. Bedac jednak innowierca, nie zostat
zaakceptowany przez wickszos$¢ polskiej szlachty. Jego rzady w Otawie charakteryzowata szeroka tolerancja
dla réznych wyznan i intensywna rozbudowa zamku i miasta. Po nieoczekiwanej $mierci ksiecia, ktora
nastgpita podczas polowania, przez 3 lata rzadzit w Olawie jego niepetnoletni syn Jerzy Wilhelm, ktory
zmarl w 1675 r. w wieku 15 lat roku, jako ostatni przedstawiciel dynastii piastowskiej na $lasku. Jego matce,
ksigeznej Luizie, pozwolono pozosta¢ przy dotychczasowym wyznaniu i zachowaé¢ w dozywociu Otawe, lecz
miasto z catym ksigstwem zostato zmuszone do ztozenia hotdu cesarzowi Leopoldowi L.

Reszte zycia spedzita ona na kontynuowaniu dziela mg¢za, rozbudowie rezydencji zamkowej. Czego nie
dokonat ksigz¢ Chrystian, probowat zrealizowa¢ krol polski Jan III Sobieski. Wykorzystujac cheé cesarza do
skoligacenia z dworem wawelskim przez matzenstwo jego kuzynki Jadwigi Elzbiety von Neuburg ze swoim
najstarszym synem Jakubem - zazadal, aby stat si¢ on panem ziem przylegajacych do Polski.
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Ostatecznie wybor padt na Otawe. Rzady krolewicza Sobieskiego (1691 -1734) zapisaty si¢ w historii miasta
ponownym okresem $§wietnosci. Na przetomie wiekow krolewicz uwiktal sie w rozgrywki magnatow
polskich z krélem Augustem II i jako jego przeciwnik i pretendent do tronu polskiego blisko 3 lata wigziony
byt w twierdzy Pleissenburg. Ostentacyjne zwigzki Jakuba Sobieskiego z Polska pogorszyly stosunki
Z cesarstwem habsburskim i doprowadzily do tego, ze w 1734 roku krdlewicz opuscit Otawe na zawsze. W
kilka lat pozniej (1741) w wyniku rywalizacji o Slask Austrii i Prus - miasto przeszto pod panowanie
pruskie. Cesarz Fryderyk II podarowal zamek zastuzonemu w Bitwie pod Matujowicami porucznikowi
Ewaldowi Krystianowi Kleistowi. Byl to okres politycznej marginalizacji miasta, ale jednocze$nie
unowoczesniania si¢ organizmu miejskiego (np. poczatki regulacji Odry).

W okresie wojen napoleonskich, w 1806 roku doszto pod Otawa do walnej bitwy wojsk francuskich
i pruskich. Zwycigzcy Francuzi wkroczyli do miasta, w ktorym przebywali dwa lata. Okres ten zaznaczyt si¢
waznym dla przysztosci grodu wprowadzeniem nowoczesnej ustawy o samorzadzie miejskim, cho¢ z drugiej
strony - kontrybucje wojenne znacznie ostabity Otawe.

Lata pdzniejsze charakteryzuja si¢ intensywna akcja germanizacyjna, co nie dziwi, skoro jeszcze w 1824
roku w okolicach Otawy tylko 10% ludno$ci postugiwato si¢ jezykiem niemieckim. Pierwsza potowa XIX
wieku to z jednej strony okres powstawania nowych lub zmodernizowanych obiektow miejskich
i przemystowych, z drugiej strony - wyburzania wielu starych zabytkowych budowli.

Istotny dla rozwoju otawskiego przemystu byto otwarcie w 1842 roku linii kolejowej z Wroctawia do Otawy
(pierwsze na obecnych terenach polskich). Planowano rowniez zbudowanie tu duzej stacji rozrzadowe;j, ale
wskutek protestow mieszkancow lokalizacje jej przeniesiono do Brochowa pod Wroctawiem. Powstaty tu
jednak zaktady taboru kolejowego i wiele innych.

Szybki rozwdj przemystowy sprzyjat rozwojowi kultury. Juz od 1827 roku ukazywala si¢ miejscowa prasa.
W 1853 roku w patacu Luizy powstata miejska szkota $rednia, ktora od 1872 uzyskata wyzszy status
gimnazjum. W 1879 roku powstato Towarzystwo Upigkszania Miasta, ktore postawito sobie za cel dbanie
0 jego pickno. Cmentarze, niegdy$ zlokalizowane poza miastem, a teraz bedace niemal w jego centrum,
zostaty przeksztatcone w skwery zieleni. W miejscu starego osuszonego stawu zamkowego powstaty w 1927
roku tereny sportowe ze stadionem. I rzeczywiscie Otawa w przewodnikach turystycznych z pierwszej
potowy XX wieku jawi si¢ jako 13-tysigczne schludne i zadbane miasto, pelne zieleni i sportéw wodnych.

W okresie II wojny $wiatowej Olawa poniosta wielkie straty. Zapoczatkowala je wywdzka w gtab Niemiec
najcenniejszych urzadzen przemystowych. Dzialania wojenne dokonaly reszty: zaklady przemystowe
ucierpiaty w 60%, domy mieszkalne - w 30%, w samym centrum - w 50%. Otawa zostata zdobyta 28.1.1945
roku przez 294 putk piechoty 97. Dywizji wchodzacej w sktad 5. Armii gen. Zadowa i I Frontu Ukraifskiego
marszatka Koniewa.

Polska administracja w Otawie rozpoczeta sie 1.V.1945 roku, w dzien po przybyciu 16-0sobowej grupy
administracyjnej z Wladystawem Gorazdem na czele, Pelnomocnikiem Rzadu RP na powiat oflawski
(pozniej starostg). W tym samym miesigcu powolano Zarzad Miejski z burmistrzem Jakubem
Axentowiczem. Jeszcze w czerwcu uruchomiono Panstwowy Urzad Repatriacyjny. Poczatkowo pociagi nie
zatrzymywaty si¢ w Oflawie, wigc urzednicy PURu udawali si¢ do §w. Katarzyny lub Laskowic i tam
namawiali ludzi z transportow przesiedlenczych do zamieszkania w Otawie lub okolicy. Pierwsi, ktorzy
zgodzili si¢ osiedli¢ w naszym miescie, pochodzili z Radziechowa. Wérdd nich byt ksiadz Pilawski, ktory od
razu zatozyl urzad parafialny. Jesienia ruszyla akcja wysiedlania Niemcow. Na koniec 1945 roku Otawa
liczyta 5782 mieszkancoéw, z czego 2631 stanowili Niemcy. W ciggu nastgpnego pottora roku wysiedlono
ich prawie wszystkich. Pozostato kilkanascie rodzin autochtonéw, stabo méowigcych po polsku. Ci z nich,
ktorzy nie znali jezyka, nieufnie traktowani przez przybyla ludnos¢ i ktorym w pierwszych miesigcach
osadnictwa odebrano warsztaty rzemie$lnicze, sklepy i gospodarstwa - réwniez, niestety, wyjechali do
Niemiec. W pierwszym spisie powszechnym przeprowadzonym 5 XII 1950 r. zanotowano niecate 8000
mieszkancow, z czego 68,4% stanowili migranci z dawnych poludniowo-wschodnich kresow II RP (glownie
z dawnego wojewoOdztwa tarnopolskiego, stanistawowskiego, wolynskiego i1 lwowskiego), 26,2%
mieszkancy dawnych ziem polskich (glownie z wojewddztwa krakowskiego, rzeszowskiego, poznanskiego
i kieleckiego). Otawa wraz z powiatem byla osrodkiem o najwiekszym na Slasku procencie osiedlencow
z dawnych kresow wschodnich II RP.
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Do 1955 roku przybyto w miescie zaledwie 80 izb mieszkalnych, przy czym ubytki byly znacznie wigksze.
Zwigzane to bylo z koniecznoscig rozbidrki domoéw uszkodzonych w czasie wojny. W wielu punktach
miasta, a szczego6lnie w rynku i centrum straszyly kikuty spalonych i zwalonych kamienic. Usunigto je
ostatecznie pod koniec lat 50. Pierwsza wigksza inwestycja w potowie lat 50 to byla odbudowa zamku
(1958-63). Niemal réwnolegle powstawal w rynku pierwszy budynek mieszkalny (na jego wschodniej
pierzei) 1 przybyly pierwsze zbudowane po wojnie szkoty podstawowe nr 2 i nr 5. W potowie 60. lat Olawa
osiggneta przedwojenng ilo§¢ mieszkancow (13 tys.). Dopiero od tego momentu, w 20 lat po wojnie, mozna
moéwi¢ o intensywnym rozwoju miasta. To wtedy powstala Spoldzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko -
Wtasnosciowa "Odra" i rozpoczgto budowe pierwszego powojennego osiedla w rejonie ul. Kasprowicza. W
pierwszej potowie lat 70. powstato osiedle Chrobrego (w miejsce wyburzonej ulicy i przylegtych ogrodow)
na 6 tys. mieszkancow, a w latach 1975-1985 - 4-tysieczne osiedle Sobieskiego. Zaczgly powstawaé nowe
osiedla domoéw jednorodzinnych. Rozwojowi budownictwa mieszkaniowego towarzyszylo powstawanie
nowych miegjsc pracy (np. Przedsigbiorstwo Budowy Drég i Mostow, Zaktad Wielkiej Plyty, Zaktad
Telekomunikacji, dworzec 1 baza PKS). To w tym okresie powstaty tez wazne dla funkcjonowania miasta
obiekty jak: nowy szpital, przychodnia lekarska, zaklad przyrodoleczniczy, cieptownia, magistrala wodna,
wiadukt, 2 kolejne szkoly podstawowe i zespdt szkot srednich, szkota muzyczna, 3 przedszkola, 2 ztobki,
dwa kluby osiedlowe, 2 filie biblioteczne, amfiteatr, odkryty basen, korty tenisowe, hala sportowa i
strzelnica. Powstatl nowy ko$ciot i cmentarz komunalny. Wiele obiektow poddano gruntownej modernizacji,
np. stadion 1 osrodek kultury. W dziedzinie ochrony $rodowiska prowadzone byly kosztowne inwestycje
m.in. w Hucie "Ofawa" i w "ZTS "Erg" Dokonano regulacji rzeki Otawa i uporzadkowano park miejski,
budowano obiekty i sieci kanalizacyjne, gazownicze oraz rozpoczg¢to budowe oczyszczalni sciekow. W
¢wieréwieczu 1965-90 ilo§¢ mieszkancow podwoita si¢ z naddatkiem (z 14 tys. do 32 tys.).

Mozliwosci rozwoju miasta na wicksza skale hamowata konieczno$¢ ochrony wod rzeki Otawy,
zaopatrujacej w wode Wroctaw, przy permanentnym braku $rodkdéw na wczesniejsza budowe oczyszczalni
sciekdéw i innych inwestycji z dziedziny ochrony srodowiska. Istotng tez przeszkoda w wigkszym rozwoju
Olawy byt fakt stacjonowania w miescie jednostek armii radzieckiej, ktére zajmowaly znaczne tereny
nadajace si¢ pod budownictwo mieszkaniowe i przemystowe. Po wyjezdzie tych wojsk z miasta w 1992 roku
wyremontowano cz¢$¢ obiektow po radzieckich i tak powstaty Urzad Skarbowy, Dom Pomocy Spotecznej,
szkota podstawowa i szkola $rednia, kilka budynkéw mieszkalnych. Cze$¢ obiektéw miasto sprzedato
prywatnym inwestorom na placéwki handlowe i hurtownie.

Okres lat 1990-2002, juz po przetomie ustrojowym, charakteryzuje si¢ dynamicznym rozwojem prywatnych
przedsigbiorstw, szczegdlnie w dziedzinie handlu, likwidacja wielu nierentownych firm (Zaktad Wielkiej
Ptyty, Przedsiebiorstwo Budowlane "Poinoc", POM, spoétdzielnie pracy i handlowe, papiernia, "Erg", tartak),
ale i utratg wielu stanowisk pracy. W ich miejsce powstatlo w tym czasie kilka przedsi¢biorstw nowych,
czgsto firm zagranicznych lub z udziatem zachodniego kapitatu (The Lorenz Bahlsen Snack-World, Autoliv,
SCA Hygiene Products, Schmitt Asphalttechnik) a takze firm z rodzimym kapitatem (Zakpol, Erjot, Lorenz,
CDN itp.).

Dokonczenie budowy oczyszczalni (2001) pozwolito na wykonanie przepompowni z dzielnicy Zaodrze i
rozbudowe tego osiedla, a takze umozliwilo uzbrojenie i dokonczenie budowy innych osiedli domow
jednorodzinnych w miescie. W zakresie budownictwa wielorodzinnego przybyty miastu (dzigki TBS i nowe;j
spoldzielni mieszkaniowej) budynki wczesniej rozpoczete przez upadie przedsiebiorstwo "Poélnoc" i kilka
obiektow wybudowanych lub wyremontowanych przez indywidualnych inwestorow. Najwigkszym
osiggnigciem lat 1990-2002 byta budowa Zaktadu Unieszkodliwiania Opadow Komunalnych w
miejscowosci Ga¢ na zasadzie wspdlnego przedsigwzigcia sgsiadujacych gmin. Wiele z tych zadan udalo si¢
zrealizowa¢ dzigki srodkom specjalnym, jakie miasto uzyskato na zagospodarowanie terenow poradzieckich,
srodkow pomocowych po powodzi w 1997 roku i innych funduszy zewnegtrznych, w tym z Unii
Europejskiej.

http://www.um.olawa.pl/miasto/nasze-miasto/historia
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42. TERENY I OBIEKTY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW

SZCZEGOLNYCH
e Obiekty, zespoly i zalozenia uj¢te w rejestrze zabytkow;

Rejestr zabytkow obejmuje wszelkie obiekty nieruchome (dzieta budownictwa, urbanistyki
i architektury, niezaleznie od ich stanu zachowania, jak historyczne zatozenia urbanistyczne miast i osiedli,
parki i ogrody dekoracyjne, cmentarze, budowle i ich wnetrza wraz z otoczeniem oraz zespoly budowlane o
warto$ci architektonicznej, a takze budowle majace znaczenie dla historii budownictwa) wpisane do wykazu
prawomocng decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Na obszarze miasta znajduje si¢ 29 obiektow, zespoldow i zatozen wpisanych do rejestru zabytkow,
oznaczonych na rysunku studium. Objecie ochrong konserwatorska poprzez wpis do rejestru zabytkow
naktada na uzytkownika i wtasciciela tych obiektow okreslone obowiazki, wynikajace z zapisow Ustawy
0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami. Moga one stanowi¢ ograniczenia w dziatalno$ci dotyczacej
tych obiektow i ich otoczenia, poprzez nadanie priorytetu dziataniom rewaloryzacyjnym i odtworzeniowym,
konieczno$¢ zastosowania historycznych materiatéw lub ograniczenia w zakresie i formie prac budowlanych
objetych obowigzkiem uzyskania pozwolenia na budowe lub zgloszenia prac budowlanych, kazdorazowo
okreslane na wniosek wilasciciela, w formie wytycznych, przez Dolnoslaskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow i dopuszczane przez wyzej wymieniony organ poprzez wydanie decyzji-pozwolenia
konserwatorskiego na zamierzone, wnioskowane prace.

Rejestr zabytkéw dla Otawy (tab. 12) zawiera ogdtem 29 obiektéw, w tym 8 zespotéw, 1 uklad
urbanistyczny oraz 1 cmentarz, obje¢tych ta forma ochrony ze wzgledu na ich wartosci artystyczno-
historyczne i kulturowe. Obiekty, zespoty i zatozenia urbanistyczne wpisane do rejestru zabytkéw objete sg
wszelkimi rygorami prawnymi wynikajacymi z treSci odpowiednich aktow prawnych, w tym przede
wszystkim objete sa rygorami ochrony konserwatorskiej wynikajacymi z przepisoOw ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. Odno$nie obiektow zabytkowych obowigzuje
bezwzgledny priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich nad wzgledami wynikajacymi z dziatalnosci
inwestycyjnej. Nalezy dazy¢ do pelnej rewaloryzacji zabytkéw. Rygory te obowiazuja niezaleznie od
potozenia budowli czy innego wpisanego do rejestru zabytkow obiektu w poszczegdlnych strefach ochrony
konserwatorskiej.

Tab. 12 Wykaz obiektow z terenu miasta Otawa wpisanych do rejestru zabytkow wojewddztwa dolnoslgskiego

L.p. | Obiekt Adres Wiek Rejestr Zabytkow | Karta ewid.
1. Miasto XI1-XX w./miasto A/3993/391
sredniowieczne i zdn. 25.11.56 i
nowozytne 08.03.13
2. Mury obronne k. X1, XIVIXV w. A/3994/1601 Zielona
z dn. 22.03.66
3. Kosciot par. MB PI. M. Kolbe 1 2 pot. XIII, 2 pot. XV, 15/A/00 Biata Zielona
Pocieszenia 1587-1623, 1886 z dn. 31.03.00
4. Kosciot par. $w. Piotra | Pl. Zamkowy 16 |. 1833-1835, 1929, 1938 | A/1289/66 Biata
i Pawla r. z dn. 29.03.49
5 Ko$ciot pom. §w. ul. $w. Rocha 1602-04, ok. 1707, 2 pot. | A/1291/1600 Biata Zielona
Rocha, d. cmentarny XIX z dn. 22.03.66
6 Cmentarz zydowski ul. Cicha 1817 r. lokacja 1833 . A/3995/385/W
z dn. 07.03.77
7 Kamienica ul. Brzeska 9 XVI/XVIL; XV, AJ3996/622/W
XIXIXX w. z dn. 30.05.89
8 Kamienica ul. Brzeska 14 XVI/XVII w. (piwnice), | A/3997/709/W
1829 r., XIXIXX w. z dn. 26.05.95
9 Kamienica ul. Brzeska 29 3¢éw. XVII w. (z A/3998/384/W
wykorzystaniem czesci zdn. 12.02.77
muréw $redniowiecznego
wigzienia), rozbudowa
miedzy 1825 a1859r.,
przeksztatcony
XIXIXXw.
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10 Kamienica ul. Brzeska 31 3 ¢w. XVII w. (z A/3998/384/W
wykorzystaniem czesci zdn. 12.02.77
muréw Sredniowiecznego
wigzienia), rozbudowa
miedzy 1825 a 1859 r.;
przeksztatcony XIX/XX
w.
11 | Zespo6t dworca PKP: ul. Kolejowa 1842r., ok. 1900 r. A/3999/628/W
Bud. dworca ok. 1842 zdn. 10.11.89
Wiata peronowa ok. 1870
12 Kamienica ul. 1-go Maja 11 A/6099/
z dn. 07.08.18
13 | Zespot poczty: ul. 1-go Maja 21 1885-86 A/4000/705/W
Bud. urzedu 1885-86 z dn. 23.03.95
pocztowego 1885-86
Oficyna, ob. garaze 1885-86
Mur z brama
przejazdowa i furta
14 | Zespot koszar Baterii | ul. 3-go Maja 16- | 1895 —1905r. A/4002/678/W
Kadrowej | 18 z dn. 02.04.93
15 Zespot folwarczny ul. Matopolna 2 (d. | wzm. 1772-74; 1821 r., k. | 4003/663/W
4) XIX w. z dn. 08.05.92
16 Zespot koszar | ul. Miyniska 2-52 / | k. XIX A/4001/679/W
Regimentu Huzaréw Il | Chrobrego 15-17, z dn. 02.04.93
19,21
17 | Zespot rzezni ul. Rybacka 30 1892 r./pocz. XX A/4004/725/W Biata
municypalnej: zdn. 27.11.96
Dom mieszk. ok. 1892r.
Hala uboju, ob. ok. 1892 r., pocz. XX w.
warsztaty ok. 1892r.
Chlewnia, ob. ok. 1892r.
magazyn pocz. XX w., rozbudowa
Stajnia-obora, ob. I. 30-te XX w.
warszt. ok. 1892
Chlodnia, ob. ok. 1892
Lojownia ok. 1892
ok. 1892
D. osadnik ok. 1892
D. magazyn
Wiata
Bud. gospodarczy
Mur z brama
18 Ratusz Rynek pierwotny 1353, 1585 A/1612/1162 Zielona
(piwnice), zdn. 20.11.64
1637-1668 r., obecny
1823, 0k. 1910 r.
19 Kamienica Rynek 11/ 2 pot. XVI w. (piwnice), |A/1616/1602 Biala Zielona
Kosciuszki 2 1 pot. XVIII w., 1879 z dn. 22.03.66
20 Kamienica, ob. szkota | Rynek 12 XIV, pocz. XVII, 1 pot. A/1616/1603 Biata Zielona
muzyczna XVIII, pocz. XIX, pocz. |zdn.22.03.66
XXw
21 Kamienica Rynek 24 pocz. XVIIl w., 1860r., | | A/1617/653/W
w. XX w. z dn. 08.03.91
22 | Apteka Miejska dom | Rynek 25 ok. 1594, ok. 1659, 1742- | A/4005/1036 Biata Zielona
aptekarza, ob. USC 46, 1932 zdn. 21.01.64
23 Kamienica Rynek 28-29 (29) |3 ¢w. XVIII, przebudowa | A/4006/1037 Biata Zielona
11 pot. XIX w. zdn. 21.01.64
24 Kamienica Rynek 36 11 pot. XVIII (z A/4007/1163 Zielona
wykorzystaniem muréw | z dn. 20.11.64
sredniowiecznych), 4 ¢w.
XIX w.
25 Dom mtynarza, ob. ul. Sienkiewicza 5 |1839r., XX w. A/1613/1603
mieszkalny z dn. 22.03.66
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26 Kamienica ul. Wroctawska 2 | XVI/XVII, 2 éw. XVIII A/1614/1604 Biata Zielona
w., ok. 1800, ok. 1890 r. |z dn. 22.03.66
27 Kamienica ul. Wroctawska 8 | ok. 1600 r., przebudowa | A/1618/1605 Zielona
pocz. XIX w. z dn. 22.03.66
28 | Zespot zamkowy: A/4008/71 Zielona
Relikty zamku Pl. Piastow 2 pot. XIV, XV, 1588 z dn. 29.03.49
piastowskiego (pod
ziemia), ob. skwer
Patac Luizy, ob. Urzad | Pl. Zamkowy 15 1659-1661 r., rozbudowa
Miejski i przebudowa 1691-1734r.
29 Kamienica Pl. Zamkowy 24 k. XVII, przebudowa A/1615/1606 Zielona
XVIHI, k. XIX w. z dn. 22.03.66

Zrédto: Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkow we Wroctawiu
e Zespoly i obiekty ujete w ewidencji zabytkow

Ochrona konserwatorska obj¢te zostaja obszary, zespoly i obiekty o istotnych, lokalnych walorach
historycznych, kulturowych i krajobrazowych, ujete w wojewddzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow.
Ewidencja zabytkow architektury i budownictwa obejmuje rozne obiekty nieruchome powstate przed 1945r.,
w ktorych pdzniejsza dziatalno$¢ nie zatarla cech §wiadczacych o ich historycznym rodowodzie, stanowiace
charakterystyczne przyklady dziatalnosci budowlanej dawnych epok lub posiadajace znaczace w skali
lokalnej walory artystyczno-architektoniczne.

W ewidencji zabytkow na terenie miasta pozostaje 347 obiektow objetych ta formg ochrony
konserwatorskiej ze wzgledu na posiadane przez nie warto$ci kulturowe, historyczne, krajobrazowe i ich
znaczenie w skali regionalnej. W zdecydowanej wigkszosci sg to budynki mieszkalne oraz kamienice.
Pozostate to uktady urbanistyczne, obiekty sakralne, cmentarze, parki, budynki ustugowe, budynki i obiekty
przemystowe, budynki gospodarcze, budynki i obiekty komunikacyjne, budynki i obiekty techniczne, dawne
budynki wojskowe oraz budynki uzytecznosci publicznej. Zasob ewidencji zabytkow podlega
sukcesywnemu rozpoznaniu i jest aktualizowany. Zmiany te nie powoduja zmian ustalen niniejszego
Studium.

e Cmentarze i zielen cmentarna

Podlegaja ochronie zgodnie z art. 2. ,,Ustawy o cmentarzach i chowaniu zmarlych”, polegajacej na
utrzymywaniu ich jako terenéw zielonych o zatozeniu komponowanym i ochronie zieleni cmentarnej przed
jej zniszczeniem. Szczegdtowe zasady ochrony okreslaja przepisy ustawy. Na rysunku studium oznaczono
wszystkie cmentarze wystepujace na terenie miasta.

e Stanowiska archeologiczne

Na terenie Otawy, w jej granicach administracyjnych wystgpuja stanowiska archeologiczne. Czg$¢ z nich
nie posiada okres$lonej i potwierdzonej lokalizacji w terenie.

Klasyfikacja stanowisk archeologicznych przedstawia si¢ nastepujaco:
1. Ze wzgledu na formg krajobrazows:

- stanowiska przestrzenne, tj., posiadajace wtasng forme¢ krajobrazowa (np. grodziska, groble,
kurhany, fortalicje);

- stanowiska ptlaskie, tzn. bez wtasnej formy krajobrazowej (np. pojedyncze $lady osadnictwa,
osady, cmentarzyska). Granice stanowisk plaskich wyznacza si¢ na podstawie rozrzutu
znalezisk zabytkéw archeologicznych na powierzchni terenu. W zwiazku z tym, przy
zaglebianiu si¢ w grunt podczas robot, granice te mogg ulec zmianie. Na mapie Studium, zasiggi
wszystkich stanowisk archeologicznych oznaczone sa jedynie w sposob schematyczno -
orientacyjny.

2. Ze wzglgdu na zajmowang powierzchnig:

- stanowiska punktowe ($lady osadnictwa, znaleziska luzne) o powierzchni do 1 ara;

- stanowiska o okres§lonej powierzchni wigkszej od 1 ara. Ich granice nanoszone sa na mapg z
doktadnoscia, na jaka pozwala jej skala.
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3. Ze wzgledu na czas odkrycia i istniejaca dokumentacje:

- stanowiska archiwalne, tzn. znane z dokumentéw 1 literatury sprzed 1945 roku, a
zweryfikowane pozytywnie przez wspotczesnych archeologow w ramach Archeologicznego
Zdjecia Polski (AZP). Stanowiska takie na mapie Studium zaznaczono zaszrafurowanym
trojkatem;

- stanowiska odkryte po 1945 r. podczas prac wykopaliskowych lub powierzchniowych w ramach
AZP. Nalezy si¢ liczy¢ z mozliwoscig zwigkszenia liczby stanowisk archeologicznych w
wyniku nowych odkry¢ (np. w wyniku prowadzenia stalych nadzoréw archeologicznych
podczas realizacji inwestycji). Stanowiska na rysunku Studium zaznaczono zaszrafurowanym
okregiem lub obszarem;

- odrgbng kategoriag sa stanowiska archiwalne o nieokreslonej lokalizacji przestrzennej. Nie
zostaly one z oczywistych wzgledéw naniesione na map¢ Studium. Uwzglednione natomiast
zostaty w czesci tekstowe;.

Wszystkie stanowiska archeologiczne o okreslonej i potwierdzonej lokalizacji w terenie wystepujace na
obszarze miasta zostaty oznaczone na rysunku studium w sposob orientacyjno-schematyczny i wymienione
w tabeli nr 56.

e Dobra kultury wspélczesnej

Na terenie Gminy Miasto Otawa nie wystepujg obiekty, ani zespoly uznane za dobra kultury
wspolczesne;j.

4.3. REKOMENDACJE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM
LUB OKRESLENIE PRZEZ AUDYT KRAJOBRAZOWY GRANIC
KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH

W odniesieniu do obszaréw Studium nie uwzglednia si¢ rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie
krajobrazowy, ani granic krajobrazéw priorytetowych, gdyz dla obszaru wojewodztwa dolnoslaskiego nie
zostat on sporzadzony.

W Studium uwzgledniono natomiast wartosci przyrodniczo — krajobrazowe przedmiotowego obszaru,
zwigzane zaréwno z dolinami rzek Odry i Otawy oraz rolniczymi terenami otwartymi i leSnymi w poinocne;j
czesei obszaru, stanowigcymi jednoczesnie korytarze ekologiczne - taczniki z otoczeniem miasta.

4.4. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY I ICH STREF OCHRONNYCH

Na obszarze Gminy Miasto Otawa nie wystepujg pomniki zagtady w rozumieniu ustawy z dnia 7 maja
1999r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zaglady.
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5. WARUNKI I JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW, W TYM OCHRONA
ICH ZDROWIA

Uwarunkowania spoleczno-gospodarcze obok uwarunkowan przestrzennych sg istotnym czynnikiem
wplywajacym na rozwoj poszczegoélnych obszarow. Elementy takie jak: prawa wlasnosci gruntow,
demografia, struktura wieku, struktura zatrudnienia i bezrobocie oraz jako$¢ zycia mieszkancéw posiadaja
znaczacy wpltyw na przyszto$¢ zagospodarowania przestrzennego gminy. Analiza tych uwarunkowan w
powigzaniu z uwarunkowaniami przestrzennymi pozwala prawidlowo okre§lic kierunki rozwoju i
zagospodarowania obszaru Studium.

5.1. DEMOGRAFIA

Bezposrednie dzialania wojenne II wojny Swiatowej spowodowaly znaczne zniszczenia substancji
miejskiej. Zdewastowane zostaty zaktady przemystowe, drogi, infrastruktura techniczna oraz dwa mosty na
Odrze i Otawie. Przemyst zostal zniszczony w 60 %, a zabudowa mieszkaniowa w 30 %. Wigksza czes$¢
ludnosci niemieckiej, ktorej liczba w 1939 r. wynosita ponad 13000 oséb zostata w latach powojennych
wysiedlona. Po II wojnie §wiatowej liczba ludnos$ci systematycznie wzrastata, najszybciej w latach 60 i 70,
zwigkszajac si¢ z ok. 7900 osob w roku 1950, ponad 11500 w 1960 r., 17800 w 1970 r., 29240 w 1980,
31390 w 1990 do ok. 31900 w 1998 roku. Nastgpne lata az do roku 2010 charakteryzowatly si¢ stabilizacja
na poziomie 30840 — 31150. Od roku 2011 powrdcita tendencja wzrostowa. Otawa w 2021 roku liczyta
33201 mieszkancow, co przy 77341 mieszkancach powiatu otawskiego stanowito 42,93 % ludnosci powiatu.
Ilo$¢ 0s6b na 1 km? w 2021 r. wynosita 1214. W populacji Otawy dominuja kobiety (ponad 52,28 %), jest
ich bowiem 17356 w stosunku do 15845 mezczyzn, co daje wskaznik 109,5 kobiet na 100 mezczyzn, dla
powiatu wskaznik ten wynosi 105,5, a dla woj. Dolnos$laskiego 108,0 (stan 31 grudnia 2021 r).

Liczba ludnosci w wieku produkcyjnym jest ponizej S$rednich dla wojewddztwa, w liczbach
bezwzglednych notowany jest staty lekki spadek od 21999 oséb w 2002 r. do 18931 os6b w 2021 r.,
natomiast jej udzial procentowy spadt z ok. 66,5 % w 2002 do ok. 56,2 % w 2021 r. Systematycznie ro$nie
i bedzie rosna¢ liczba ludnosci w wieku poprodukeyjnym.

Sytuacja demograficzna Otawy nie odbiega od ogélnych trendéw zachodzacych od kilkunastu lat w
kraju, jest poréwnywalna z innymi miastami o podobnej wielko$ci, jednakze pozytywnym aspektem jest
notowany od kilku lat wzrost ogdlnej liczby ludnosci. Spadek liczby ludnosci w 2021 r. w stosunku do
2020r. wytamuje si¢ z ogdlnego trendu, spowodowany jest jednak sytuacja nadzwyczajng zwigzana z
panujaca w Polsce w 2020 i 2021 roku pandemig.

Ponizsza tabela przedstawia liczb¢ mieszkancéw w wybranych latach od 1875 roku.

Tab. 13 Liczba mieszkaricow Ofawy (lata 1875 - 2021) oraz powiatu ofawskiego (lata 2010 - 2021)

ROK 1875 | 1939 | 1945 | 1950 | 1960 | 1970 | 1980 | 1985 | 1990 | 1995 | 1996 | 1997
OLAWA 7947 | 13136 | 5782 | 7889 | 11563 | 17800 | 29242 | 31156 | 31390 | 31877 | 31873 | 31 907

ROK 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009
OLAWA 31911 | 31012 | 31045 | 31138 | 31150 | 31073 | 31078 | 30903 | 30866 | 30872 | 30846 | 30904

ROK 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021

OLAWA 31025 | 31959 | 32091 | 32240 | 32356 | 32572 | 32773 | 32883 | 32927 | 33108 | 33295 | 33201

ROK 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021

POWIAT

OLAWSKI | 72931 | 75151 | 75528 | 75793 | 75953 | 76064 | 76329 | 76505 | 76595 | 76752 | 77405 | 77341

WOJ. DOLNOSLASKIE - 2 897 737 mieszkancéw w 2021 r.

Wg. Banku Danych Lokalnych GUS
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e Struktura wieku

Wraz ze zmianami w stanie ludno$ci (tab. 13) wystgpity w ostatnich latach zmiany w strukturze
wiekowej ludnosci. Obserwowany na poczatku wieku trend spadkowy w najmtodszych grupach wiekowych
zostal zahamowany i od 2006 r. do 2012 r. mozna zaobserwowal wzrost, a nastepnie stabilizacje,
szczeg6Olnie w grupie wiekowej 0-4 lat, od 2011 r. do 2017 r. w grupie wiekowej 5-9 lat, a od 2016 r. w
grupie wiekowej 10-14 lat. Obecnie zauwaza si¢ lekka tendencje spadkowa liczby ludnosci w przedziale

wiekowych 20 — 64 oraz systematyczny spadek w grupie 15-19.

Sukcesywnie wzrasta liczba ludno$ci w najstarszych przedziatach wiekowych powyzej 64 roku. Zachodzacy
proces w dluzszej perspektywie czasu bedzie skutkowal wzrostem zapotrzebowania na ushugi dla ludnosci

w wieku starszym.

Ponizsza tabela ilustruje zmiany przyrostu ludnosci w poszczegdlnych przedziatach wiekowych

w latach 2002 — 2021.

Tab.14 Struktura wieku w przedziatach wiekowych dla Otawy

PRZEDZIAL WIEKOWY
ROK 0-4 5.9 10-14 15-19 20-64 >65
2002 1463 1649 1904 2254 20547 3333
2003 1397 1581 1882 2155 20591 3467
2004 1357 1530 1833 2053 20683 3622
2005 1298 1536 1728 1959 20652 3730
2006 1325 1501 1671 1911 20567 3891
2007 1361 1446 1602 1886 20623 3954
2008 1465 1394 1501 1839 20569 4078
2009 1554 1355 1477 1791 20541 4186
2010 1749 1358 1545 1723 21084 4351
2011 1755 1420 1525 1661 21000 4598
2012 1757 1487 1461 1602 20845 4939
2013 1716 1613 1396 1556 20660 5299
2014 1610 1697 1362 1552 20488 5647
2015 1609 1780 1350 1567 20265 6001
2016 1693 1781 1397 1533 20114 6255
2017 1673 1797 1500 1460 19947 6506
2018 1682 1762 1592 1415 19728 6748
2019 1776 1675 1707 1372 19591 6987
2020 1640 1748 1811 1344 19715 7037
2021 1563 1770 1822 1397 19539 7110

Wg. Banku Danych Lokalnych GUS

e Ludnos$é w wieku produkcyjnym i nieprodukcyjnym

Otawa charakteryzuje si¢ stosunkowo najnizszg procentowo liczba ludnosci w wieku produkcyjnym w
stosunku do ludnosci ogdétem w poréwnaniu do Olesnicy, powiatu Ofawskiego, Wroclawia, catego
wojewoOdztwa oraz najwyzsza procentowo liczbg ludnoséci w wieku poprodukcyjnym (nie liczac Wroctawia)
w pordéwnaniu do Olesnicy, powiatu Otawskiego, wojewodztwa dolnoslgskiego.
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Tab. 15 Ludnosé¢ w wieku produkcyjnym i nieprodukcyjnym miasta Oltawa

WIEK LUDNOSC W
PRZEDPRODUKC WIEKU
WIEK WIEK
YJINY NIEPRODUK. NA
.. . PRODUKCYJNY POPRODUKCYJNY
MIEJSCOWOSC/POWIAT/ (% LUDNOSCI L, ., 100 OS. W WIEKU
, , (% LUDNOSCI (% LUDNOSCI
WOJEWODZTWO OGOLEM | PRZEDPRODUKC PRODUKCYJNYM
PRODUKCYJNEJW | POPRODUKCYJNEJ
ROK YINEJW
STOSUNKU DO W STOSUNKU DO
STOSUNKU DO ) , \ .
) OGOLU LUDNOSCI) | OGOLU LUDNOSCI)
OGOLU
LUDNOSCI)
Otawa 2002 31150 6297 (20,2%) 20718 (66,5 %) 4135 (13,3 %) 50,3
Otawa 2010 31025 5631 (18,1%) 19534 (63,0%) 5860 (18,9%) 58,8
Otawa 2012 32091 5634 (17,5%) 19955 (62,2 %) 6502 (20,3%) 60,8
Otawa 2013 32240 5664 (17,6%) 19732 (61,2 %) 6844 (21,2%) 63,3
Otawa 2014 32356 5615 (17,4%) 19544 (60,4 %) 7197 (22,2%) 65,5
Otawa 2015 32572 5679 (17,4%) 19455 (59,7 %) 7438 (22,8%) 67,4
Otawa 2016 32773 5790 (17,7%) 19389 (59,2 %) 7594 (23,2%) 69,0
Otawa 2017 32883 5830 (17,7%) 19291 (58,7 %) 7762 (23,6%) 70,0
Otawa 2018 32927 5847 (17,8%) 19165 (58,1 %) 7915 (24,0 %) 71,8
Otawa 2019 33108 5928 (17,9%) 19093 (57,7 %) 8087 (24,4 %) 73,4
Otawa 2020 33295 6001 (18,0%) 19193 (57,6%) 8101 (24,3%) 73,4
Olawa 2021 33087 6045 (18,6%0)3 18931 (57,2%) 8111 (24,5%) 74,7
Oleénica (2021) 35640 6262 (17,6 %) 21764 (61,1 %) 7614 (21,4 %) 63,8
Powiat Otawski (2021) 77340 14715 (19,0 %) 48026 (62,1%) 14599 (18,9 %) 61,0
Wroctaw (2021) 674312 | 105942 (15,7 %) | 413923 (61,4 %) 154447 (22,9 %) 62,9
Woj. Dolnosl. (2021) 2897737 | 501866 (17,3%) | 1714445(59,2%) 681426 (23,5%) 69,09

Wg. Banku Danych Lokalnych GUS

¢ Ruch naturalny ludnosci

Na przestrzeni ostatnich lat miasto notuje dodatni przyrost naturalny, ktory zaburzony zostat w latach
2020-2021 panujaca pandemig co skutkowalo najwicksza liczba zgonow od 1995 r. W 2021 roku
zanotowano 331 urodzen i az 443 zgondw. Przyrost naturalny byt ujemny, wynidst -112 osob. Generalnie
dodatni przyrost naturalny oraz dodatnie saldo migracji powoduja, ze ostatnie lata przyniosty niewielki trend
wzrostowy liczby ludno$ci miasta co pozytywnie odbiega od tendencji ogolnokrajowych.

Tab. 16 Ruch naturalny ludnosci miasta Otawy w latach 1995-2021

ROK MALZENSTWA URODZENIA ZGONY PRZYROST
NATURALNY
1995 215 310 238 72
1996 210 336 247 89
1997 200 332 254 78
1998 195 292 245 47
1999 205 307 285 -
2000 223 323 235 83
2001 182 282 230 =
2002 149 280 233 4
2003 163 224 268 44
2004 169 270 240 0
2005 192 253 288 35
2006 219 317 " -
2007 229 306 332 26
2008 235 330 306 2
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2009 198 335 325 10
2010 192 359 302 57
2011 165 334 326 8
2012 148 344 288 56
2013 129 299 286 13
2014 153 285 308 -23
2015 158 325 315 10
2016 161 389 314 75
2017 171 330 325 5
2018 153 324 332 -8
2019 161 369 313 56
2020 116 355 441 -86
2021 155 331 443 -112

Wg. Banku Danych Lokalnych GUS

e Migracje

Od roku 1995 Otawa odnotowuje wzrastajace tempo migracji po stronie naptywu (od $rednio ok. 297
osob w latach 1995 - 2005 do $rednio ok. 409 osob w latach 2006 — 2021) oraz stabilne tempo odptywu
ludnosci (Srednio ok. 349 0soby rocznie) co skutkowato ujemnym saldem migracji w latach 1995 — 2008

oraz dodatnim od roku 2009.
Tab.17 Saldo migracji miasta Otawy

oK , NAPLYW - , ODPLYW , — SALDO
OGOLEM | ZMIAST | ZEWSI ZAGRANICY OGOLEM | DO MIAST | NA WIES GRANICE MIGRACJI

1995 290 157 126 7 365 179 184 0 -73
1996 279 129 139 11 357 167 159 31 -78
1997 265 137 111 17 348 163 158 27 -83
1998 274 160 100 14 366 150 168 48 -92
1999 365 176 167 13 523 194 268 61 -167
2000 311 156 140 15 363 156 160 47 -52
2001 392 184 198 10 353 139 177 37 39
2002 310 169 133 8 331 143 143 45 -21
2003 298 170 118 10 387 166 185 36 -89
2004 289 138 138 13 341 147 164 30 -52
2005 198 100 95 3 362 143 173 46 -164
2006 414 225 179 10 467 150 210 107 -53
2007 354 179 161 14 390 153 197 40 -36
2008 337 189 130 18 349 120 197 32 -12
2009 433 223 193 17 401 152 226 23 32
2010 442 275 163 4 378 133 230 15 64
2011 519 261 238 20 378 150 209 19 141
2012 421 216 189 16 340 141 168 31 81
2013 484 264 209 11 335 128 166 41 149
2014 433 217 207 9 345 150 168 27 88
2015 421 222 199 0 258 111 147 0 163
2016 395 188 189 18 262 125 135 2 133
2017 364 167 190 7 268 142 125 1 96
2018 379 161 198 20 288 141 147 0 91
2019 423 193 212 18 286 125 161 7 137
2020 362 177 170 15 263 88 173 2 99
2021 356 173 168 15 325 131 193 1 99

Wg. Banku Danych Lokalnych GUS
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Procesy demograficzne jakie maja miejsce na terenie miasta sg neutralne. Do negatywnych tendencji
nalezy zaliczy¢ zwiekszajaca sie liczbe ludnosci w wieku poprodukcyjnym oraz lekki spadek ludnosci w
wieku produkcyjnym, do pozytywnych wzrost liczby ludnosci w wieku przedprodukcyjnym oraz wzrost
ogo6lnej liczby mieszkancéw miasta.

5.2. RYNEK PRACY
e Struktura zatrudnienia

W 2021 roku ogdlna liczba pracujacych (bez podmiotéw gospodarczych o liczbie pracujacych do 9
0s0b oraz bez pracujacych w gospodarstwach indywidualnych w rolnictwie) wynosita 10176 oséb. Od
potowy lat 90 nastepowatl systematyczny spadek liczby pracujacych az do roku 2003 roku. Od 2003 roku
ogoblna liczba pracujacych do 2017 r. wzrosta o 4978 0s., obecnie zaobserwowa¢ mozna stabilizacje na
poziomie 10000 — 11000 osob. Korzystnym zjawiskiem jest tendencja wzrostowa w przemysle i
budownictwie, negatywnym spadek pracujacych w ustugach. Liczba os6b fizycznych prowadzacych
dziatalno$¢ gospodarcza jest byta dos¢ stabilna w latach 2005 - 2017 wahata si¢ w przedziale od 2670 do
2790 os. Od roku 2018 zauwaza si¢ lekka tendencje wzrostowa. W 2021 roku byto 3069 takich osob, w tym
698 osoby w sekcji handel i naprawy (22,7%), 483 w sekcji budownictwo (15,7%) oraz 264 w przemysle
(8,6%).

Rynek pracy w Olawie bedzie podazal w $lad tendencji charakterystycznych dla Polski, tzn., malat
bedzie ogolny udzial zatrudnionych w przemysle i budownictwie (niewykluczone sg jednorazowe wzrosty
liczby pracujacych w przemysle w wypadku lokalizacji nowego duzego inwestora na terenie miasta) na
korzys¢ wzrostu sektora ustugowego, szczeg6lnie ustug okolo biznesowych oraz zwigzanych z o§wiatg i
zdrowiem (rehabilitacja, opieka nad osobami starszymi itp.).

Tab. 18 Pracujgcy w gospodarce narodowej wg sekcji w Olawie (bez podmiotow gospodarczych o liczbie pracujgcych
do 9 0sob oraz bez pracujgcych w gospodarstwach indywidualnych w rolnictwie)

ROK | OGOLEM PRZED. PRZED. SEKTOR USLUGI USLUGI SEKTOR ROLNY
PUBLICZNE | PRYWATNE | PRZEMYSLOWY | RYNKOWE | NIE RYNKOWE

1995 7444 2861 2285 2241 57

1997 7224 2773 2142 2258 51

1999 6785 3443 3342 2233 2409 2126 17

2001 7135 2900 4235 2723 2367 2016 29

2003 6589 2711 3878 2499 2131 1895 64

2005 7103

2007 8725 3957 (przem. i 2797 1939 32

budownictwo)

Pracujgcy w gospodarce narodowej wg sektorow ekonomicznych (bez podmiotow gospodarczych o liczbie pracujgcych
do 9 0s6b oraz bez pracujgcych w gospodarstwach indywidualnych w rolnictwie)

2008 | 9961 5748 2134 | 2044 35
2010 | 9997 5554 4429 14
2012 | 9774 5498 4262 14
2014 | 11237 5794 3835

2016 | 11466 6131 3148

2017 | 11567 6276

2018 | 11171 6010

2019 | 10015

2020 | 11121

2021 | 10176

Wg. Banku Danych Lokalnych GUS
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Tab. 19 Osoby fizyczne prowadzqce dziatalnosé¢ gospodarczg wg wybranych sekcji

PRZETWOR TRANSPORT, )
HOTELE I POSREDNIC OBSLUGA
) STWO BUDOWNI | HANDEL I GOSPODARKA
ROK | OGOLEM RESTAURA TWO NIERUCHOM
PRZEMYSL | CTWO | NAPRAWY MAGAZYNOWA )
CJE .. | FINANSOWE | OSCIIFIRM
OWE 1 LACZNOSC
C F G | H K L

2005 2794

2007 2702 266 350 936 70 192 143 433
2009 2759 248 404 861 78 204 148 36
2011 2688 234 401 810 71 195 150 32
2013 2699 226 395 800 73 196 153 29
2015 2694 228 392 759 74 187 138 31
2016 2668 236 387 718 75 182 121 36
2017 2676 240 386 694 76 184 116 41
2018 2780 250 409 689 79 195 124 46
2019 2837 263 417 664 76 192 121 49
2020 2934 260 445 677 78 194 131 55
2021 3069 264 483 698 86 193 125 58

Wg. Banku Danych Lokalnych GUS
e Podmioty gospodarki

W 2021 r. istniato 4308 podmiotow zarejestrowanych w KRUPGN REGON. Od 2002 r po duzym
wzroscie w latach 90 ich liczba utrzymuje si¢ na podobnym poziomie z lekka tendencjg wzrostowa od 2016.
Niekorzystnym zjawiskiem byt w ostatnich latach spadek liczby podmiotow w handlu w przeciwienstwie do
wzrostu podmiotéw w budownictwie oraz hotelarstwie.

Podstawowa dziedzing dziatalnoSci w miescie jest (dane za 2021 r.) handel (925 podmiotéw) co stanowi
21,5 % og6hu firm, nastepnie budownictwo (597 podmioty) 13,9 %, obstuga nieruchomosci i firm (400
podmiotow) 9,3 % oraz przemyst (345 podmioty) 8,0 %. Zdecydowana wigkszo$¢ to podmioty nieduze
zatrudniajace ponizej 10 oséb (w 2021 r. 4167 podmiotow co stanowi prawie 96,7 % ogdétu podmiotow)
wérod ktorych dominuja osoby fizyczne prowadzace wilasng dziatalnos¢. W Otawie w 2021 roku byto 31
srednich i duzych podmiotow zatrudniajacych minimum 50 osob.

[lo$¢ podmiotéw gospodarczych na 1000 mieszkancow w Otawie w 2021 wynosita 129,8 i byla wyzsza
niz $rednia dla powiatu otawskiego — 119,2, a takze wyzsza niz w Olesnicy 129,5, ale nizsza niz w Strzelinie
— 134,01 Trzebnicy — 179,0.

Tab. 20 Podmioty gospodarki narodowej zarejestrowane w KRUPGN REGON wg sekcji

w© Y < o Z o=

o ] c = m - > o) - = O‘

2 S 8 |5z | §3 |28%2|228 |23

ROK | OGOLEM )% s o§ 25 %E 558% o2 %%
ER 5 | ST | 3h 8528|282 |85

T 2 ‘a 557 8 "oz

1997 2704 2669 344 300 1064 55 210 367 28
1998 3079 3029 395 382 1184 62 244 398 51
1999 3330 3261 402 424 1258 71 250 423 98
2000 3319 3239 380 427 1224 74 238 412 125
2001 3413 3337 406 408 1250 86 250 454 138
2002 3543 3465 410 418 1286 88 239 490 170
2003 3805 3664 418 436 1353 94 252 616 174
2004 3632 3493 385 416 1307 92 230 580 164
2005 3518 3370 368 393 1235 87 218 593 159
2006 3427 3277 354 379 1161 82 210 614 153
2007 3473 3324 352 404 1142 87 223 621 150
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2008 3535 3415 353 449 1109 87 233 631 163
2009 3529 3417 325 458 1055 95 232 190 155
2010 3632 3520 329 484 1076 94 240 197 157
2011 3520 3407 318 461 1016 88 225 208 158
2012 3554 3434 311 444 1014 94 222 222 162
2013 3601 3478 308 461 1008 91 227 232 160
2014 3623 3496 315 459 992 94 221 240 151
2015 3673 3525 314 462 981 93 220 252 147
2016 3748 3563 320 465 944 96 213 327 134
2017 3793 3610 325 471 918 100 216 344 129
2018 3880 3697 324 499 896 101 229 359 136
2019 3986 3808 338 519 875 100 231 373 132
2020 4112 3934 338 550 895 103 233 385 141
2021 4308 4116 345 597 925 113 232 400 136
Wg. Banku Danych Lokalnych GUS
Tab. 21 Podmioty gospodarki narodowej w rejestrze REGON wg liczby pracujgcych
ROK OGOLEM 91 MNIEJ OD 10 DO 49 50 I WIECEJ
2007 3473 3328 112 33
2009 3529 3377 114 38
2011 3520 3369 114 37
2013 3601 3464 103 34
2015 3673 3539 102 32
2016 3748 3617 100 31
2017 3793 3654 108 31
2018 3880 3740 107 33
2019 3986 3851 104 31
2020 4112 3975 106 31
2021 4308 4167 110 31
Wg. Banku Danych Lokalnych GUS
Tab. 22 llos¢ podmiotow gospodarczych na 1000 mieszkarcéw ] ]
ILOSC PODMIOTOW LICZBA ILOSC PODMIOTOW
JEDNOSTKA ROK GOSPODARCZYCH MIESZKANCOW Glg()SOPI\O/[IID]:]A\SF\’ZCI:(ZA\I(\ICCF(')’\\IVA
MIASTO OLAWA 1997 2704 31907 84,7
MIASTO OLAWA 2000 3319 31045 106,9
MIASTO OLAWA 2005 3518 30903 113,8
MIASTO OLAWA 2010 3632 31025 117,1
MIASTO OLAWA 2011 3520 31959 110,1
MIASTO OLAWA 2012 3554 32091 110,7
MIASTO OLAWA 2013 3601 32240 111,7
MIASTO OLAWA 2014 3623 32356 112,0
MIASTO OLAWA 2015 3673 32572 112,8
MIASTO OLAWA 2016 3748 32773 1144
MIASTO OLAWA 2017 3793 32883 115,3
MIASTO OLAWA 2018 3880 32927 117,8
MIASTO OLAWA 2019 3986 33108 120,4
MIASTO OLAWA 2020 4112 33295 123,5
MIASTO OLAWA 2021 4308 33201 129,8
POWIAT OLAWSKI 2021 9067 77341 117,2
MIASTO OLESNICA 2021 4617 35640 129,5
MIASTO STRZELIN 2021 1620 12091 134,0
MIASTO TRZEBNICA 2021 2354 13696 171,9
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MIASTO WROCLAW 2021 133806 674312 198,4
WOJ. DOLNOSLASKIE 2021 410985 2897737 136,7
WOJ. DOL. BEZ WROC. 2021 277179 2249393 123,2

Wg. Banku Danych Lokalnych GUS
e Bezrobocie

Sukcesywny spadek bezrobocia, zgodnie z tendencjami obserwowanymi w Polsce, notowany jest w
Otawie od 2013 r. W zwigzku z panujaca pandemig obserwowany trend dynamicznego spadku zostat
odwrdcony i jednostkowo w 2020 r. stopa bezrobocia w Olawie byla na poziomie 4,2%. W 2021 stopa
bezrobocia osiggneta poziom 3,1%., dla powiatu otawskiego wynosita 4,0% i byla wyzsza niz dla Wroctawia
1,9% oraz powiatu wroctawskiego 1,8%, a nizsza niz dla woj. dolnoslaskiego dla ktérego wynosita 4,5%,
oraz powiatu ole$nickiego - 6,0%. W 2021 r. zanotowano w powiecie 1400 bezrobotnych, w tym w samej
Otawie 593 bezrobotnych ogoétem.

Tab. 23 Stopa bezrobocia rejestrowanego w %

POWIAT POWIAT POWIAT
ROK WOJ', WROCLAW POWIAT PO\,NIAT STRZELINS | TRZEBNICK FOWIAT WROCLAWS
DOLNOSL. OLAWSKI OLESNICKI K | SREDZKI K
2000 18,4 7,3 12,6
2003 23,8 12,9 19,6
2007 11,4 4,5 7,9 11,2 18,7 13,9 10,0 4,6
2008 10,0 3,3 7,7 11,4 13,2 10,1 8,8 3,4
2009 12,8 51 11,8 14,8 17,2 14,1 12,9 5,0
2010 13,1 5,5 11,4 16,1 17,3 13,6 13,5 5,0
2011 12,4 5,0 10,6 14,9 15,6 12,6 13,2 4,5
2012 13,5 5,8 11,8 16,0 18,2 14,3 14,6 5,6
2013 13,1 5,5 12,7 16,0 18,0 14,4 13,1 5,3
2014 10,4 4,1 8,7 12,0 15,1 10,9 10,5 41
2015 8,5 3,3 7,8 9,8 13,3 9,0 8,2 3,4
2016 7,2 2,7 7,0 8,0 12,3 7,9 7,3 2,7
2017 5,7 2,1 5,6 6,1 11,0 6,6 6,2 2,1
2018 5,2 1,9 5,4 5,4 10,5 5,8 55 1,8
2019 4,6 1,6 4,4 5,2 9,7 51 4,8 1,6
2020 5,2 2,3 4,9 6,7 11,2 55 5,8 2,0
2021 4,5 1,9 4,0 6,0 11,8 51 5,8 1,8
Wg. Banku Danych Lokalnych GUS
Tab. 24 Bezrobotni zarejestrowani wg czasu pozostawania bez pracy z powiecie olawskim i olesnickim
(stan na 31.12)
) BEZROBOTNI BEZROBOTNI
ROK POWIAT BEZROBOTNI OGOLEM/ POZOSTAJACY BEZ POZOSTAJACY BEZ
W TYM KOBIETY PRACY 12-24 PRACY PONAD 24
MIESIACE MIESIACE
POWIAT OLAWSKI 2261 259 562
2007 POWIAT OLESNICKI 4068 593 1054
POWIAT OLAWSKI 3545/1782 577 296
2010 POWIAT OLESNICKI 6109/3390 1044 571
POWIAT OLAWSKI 2768/1483 422 671
2015 POWIAT OLESNICKI 3607/1579 513 760
POWIAT OLAWSKI 2543/1229 418 641
2016 POWIAT OLESNICKI 2935/1664 473 580
POWIAT OLAWSKI 2105/1017 364 591
2o POWIAT OLESNICKI 2236/1298 332 474
POWIAT OLAWSKI 2030/1019 327 580
2018 POWIAT OLESNICKI 1999/1205 321 392
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POWIAT OLAWSKI 1622/807 264 457
2019 POWIAT OLESNICKI 1971/1146 234 388
POWIAT OLAWSKI 1844/940 261 387
2020 POWIAT OLESNICKI 2592/1475 475 430
POWIAT OLAWSKI 1400/732 276 303
2021 POWIAT OLESNICKI 2147/1239 419 495
Wg. Banku Danych Lokalnych GUS
Tab. 25 Bezrobocie w latach 2003 — 2021 w Ofawie
LICZBA BEZROBOTNYCH (STAN NA 31.12) STOPA
W TYM: BEZROBOCIA
ROK OCOLEM BEZROBOTNI BEZROBOTNI W%
KOBIETY POZOSTAJACY BEZ POZOSTAJACY BEZ PRACY
PRACY 12-24 MIESIACE PONAD 24 MIESIACE
2003 3051 1551 14,7
2004 2546 1343 12,3
2005 2090 1175 10,1
2006 1320 740 6,5
2007 970 524 109 222 4,8
2008 967 522 107 152 4,8
2009 1450 702 179 188 7,3
2010 1505 733 263 162 74
2011 1426 697 316 228 7,1
2012 1718 807 Dlugotrwale bezrobotni 8,6
2013 1610 761 853 8,2
2014 1384 661 803 7,1
2015 1231 660 712 6,3
2016 1125 521 647 58
2017 978 459 552 51
2018 920 450 508 4,8
2019 739 355 386 3,9
2020 811 419 373 472
2021 593 304 308 3,1

Wg. Banku Danych Lokalnych GUS

5.3. CHARAKTERYSTYKA ZAINWESTOWANIA
5.3.1. Mieszkalnictwo

Otfawe zamieszkuje 33201 osob (2021). Na terenie miasta wystepuje przede wszystkim budownictwo
wielorodzinne, indywidualne budownictwo jednorodzinne (w duzej czeSci o charakterze willowym) oraz
budownictwo o charakterze zagrodowym. W wigkszosci (68,6 %) sg to mieszkania wybudowane po roku
1970. Stan zabudowy mieszkaniowej, jej wyposazenie w instalacje techniczno-sanitarne oraz rozwoj
budownictwa mieszkaniowego wyznaczaja bezposrednio poziom warunkow zamieszkiwania ludnosci,
posrednio stwarzajg za$ istotne mozliwosci dla lokalnego rozwoju gospodarczego. Rozmiary zasobow
mieszkaniowych, ich stan i struktura ksztattuja si¢ pod wptywem przyrostu nowych mieszkan, prac
adaptacyjnych, remontowych i modernizacyjnych, a takze ubytkdw substancji mieszkaniowe;.

Wedlug narodowego spisu powszechnego w 2002 roku byto w Otawie 10121 mieszkan wybudowanych
(w tym 9983 mieszkania zamieszkane stale), z tego:

- 820 mieszkania o powierzchni uzytkowej 607851 m? wybudowane przed rokiem 1918,

- 1257 mieszkan o powierzchni uzytkowej 80827 m? wybudowane w latach 1919 — 1944,

- 2644 mieszkan o powierzchni uzytkowej 119084 m? wybudowane w latach 1945 — 1970,
- 2971 mieszkania o powierzchni uzytkowej 154371 m? wybudowane w latach 1971 - 1978,
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- 1213 mieszkania o powierzchni uzytkowej 97262 m? wybudowane w latach 1979 — 1988,
- 1156 mieszkan o powierzchni uzytkowej 106836 m? wybudowane w latach 1989 — 2002, (tacznie z
mieszkaniami bedacymi w budowie),
- 196 mieszkania o powierzchni uzytkowej 22471 m? wybudowane w latach 2001 — 2002, (acznie z
mieszkaniami bedacymi w budowie).
Wsréd 10121 (2002 r.) mieszkan 749 miato powierzchnie do 30 m?, 1832 o powierzchni pomiedzy 30 —
39 m?, 2766 o powierzchni pomigdzy 40 — 49 m?, 1626 o powierzchni pomigdzy 50 — 59 m?, 1607 o
powierzchni pomiedzy 60 — 79 m?, 329 o powierzchni pomiedzy 80 — 99 m?, 426 o powierzchni pomiedzy
100 — 119 m?, 765 o powierzchni powyzej 119 m2. Od roku 2003 wybudowano tacznie 4929 mieszkan.
Wyposazenie w media jest w Oftawie na zadowalajagcym poziomie (wysoki procent mieszkan
wyposazonych w ciepta wodg, dostep do kanalizacji oraz tazienke, nieco nizszy w przypadku gazu i
ogrzewania centralnego) i przedstawiato si¢ nastepujaco w 2020 roku:
mieszkania wyposazone w wodg biezaca — 14447 (97,5%)
mieszkania wyposazone w ustep sptukiwany — 14250 (96,1 %)
mieszkania wyposazone w tazienke — 14095 (95,1 %)
mieszkania wyposazone w gaz z sieci — 12912 (87,1 %)
mieszkania wyposazone W centralne ogrzewanie — 13144 (88,7 %)

W 2021 r. z sieci wodociggowej korzystato 99,0 % mieszkancoéw, z sieci kanalizacyjnej 94,5 %
mieszkancow, z sieci gazowej 90,1 % mieszkancow. W miescie wg stanu na 31.12.2021 byto 15050
mieszkan oraz 53006 izb o tacznej powierzchni 973,0 tys.m?.

Wielko$¢ zasobow oraz wskazniki charakteryzujace zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych, w tym
mieszkania oddane do uzytku, doktadniej przedstawiono w tab. 26 i 27. Wskazniki zageszczenia mieszkan
poprawiajg si¢. Spowodowane to jest dynamiczniejszym przyrostem nowych mieszkan w stosunku do
wzrostu liczby ludnosci. W 1994 r. w Otawie na osobe przypadato 16,5 m? powierzchni uzytkowej
mieszkania, a w 2021 r. wartosé ta wzrosta 29,3 m? (powiat Otawski - 30,4 m?, Olesnica - 26,8 m?, Trzebnica
— 30,1 m?). Przecietna liczba 0s6b w mieszkaniu wynosita w Otawie 2,21 i zmniejszyta si¢ z 3,30 w 1994
roku (Olesnica — 2,35, Trzebnica — 2,31, powiat Otawski — 2,54.

Otawa nalezy do miast charakteryzujacych si¢ niewielka powierzchnig uzytkowa przypadajaca na 1
mieszkanie Przecietna wielko$¢ uzytkowa mieszkania wynosita w roku 2021 64,7 m? ijest to wielko$é
wyzsza niz dla Ole$nicy - 63,1 m?, ale nizsza niz dla Wroctawia - 68,4 i Trzebnicy - 69,3 m? oraz nizsza od
$redniej dla powiatu Otawskiego 77,0 m?,

Charakterystyke stanu zasobow mieszkaniowych na terenie Gminy Miasto Otawa w porOwnaniu ze
srednimi wskaznikami wojewodztwa wg stanu na rok 2020 przedstawia ponizsza tabela.

Tab. 26 Poréownanie zasobow mieszkaniowych

PRZECIETNA LICZBA PRZECIETNA PRZECIETNA
FZ)SOB POWIERZCHNIA POWIERZCHNIA

GMINA: UZYTKOWA UZYTKOWA

[2;/:)/8:; '(\gé)lii)ZZKOAZ\IO\“ZLOJZl 1 MIESZKANIA W M2 W M2 NA 1 OS.
[2008] (2015) 2020 2021 [2008] (2015) 2020 2021
OLAWA [2,78] (2,53) 2,25 2,21 [60,9] (63,5) 64,6 64,7 [21,9] (25,1) 28,1 29,3
POWIAT OLAWSKI | [3,11] (2,69) 2,58 2,54 [69,8] (75,4) 76,7 77,0 [22,5] (28,0) 29,7 30,4
OLESNICA [2,97] (2,73) 2,40 2,35 [60,5] (63,5) 62,9 63,1 [20,4] (24,2) 26,2 26,8
TRZEBNICA [2,83] (2,57) 2,39 2,31 [68,3] (72,8) 69,7 69,3 [24,1] (28,4) 29,1 30,1
WROCLAW [2,44] (1,95) 1,86 1,82 [60,1] (69,3) 68,4 68,4 [24,6] (35,6) 31,9 32,6

WOQOJ.
, [2,77] (2,56) 2,35 2,27 [66,8] (72,3) 72,8 70,7 [24,1] (28,3) 30,9 31,1
DOLNOSLASKIE

Wg. Banku Danych Lokalnych GUS
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Charakterystyke stanu zasobéw mieszkaniowych na terenie Otawy, Olesnicy, Trzebnicy Wroctawia, powiatu
otawskiego i wojewodztwa dolnoslaskiego w poréwnaniu z poprzednimi latami przedstawia ponizsza tabela.

Tab. 27 Zasoby mieszkaniowe na przestrzeni ostatnich 28 lat

WSKAZNIKI ZASOBOW MIESZKANIOWYCH

PRZECIETNA
POWIERZ-
PRZECIETNA POWIERZ- PRZECIETNA
ROK » CHNIA '
ILOSC . . LICZBA OSOB CHNIA POWIERZCHNI
, ILOSC IZB UZYTKOWA . .
MIESZKAN , W UZYTKOWA A UZYTKOWA
MIESZKAN 2
2 1 MIESZKANIU | 1 MIESZKANIA | W M™NA10S.
W TYS. M 5
WM
OLAWA
1994 9597 32627 5259 3.3 54,8 16,5
1999 9905 33813 558,2 3.2 56,4 18,0
2008 11087 39117 674.8 2,78 60,9 21,9
2010 11500 40621 7084 2,70 61,6 22,8
2011 11764 41583 728,6 2,72 61,9 22,8
2012 12149 43795 767.8 2,64 63,2 23,9
2013 12485 44863 7895 2,58 63,2 24,5
2014 12594 45300 799.9 2,57 635 24,7
2015 12870 46106 817,4 2,53 635 25,1
2016 13060 46781 831,3 2,51 63,7 254
2017 13307 47682 849,4 2,47 63,8 258
2018 13801 49321 880,3 2,39 63,8 26,7
2019 14084 50352 904,3 2,35 64,2 273
2020 14824 52253 957,6 2,25 64,6 28,8
2021 15050 53006 973,0 2,21 64,7 293
OLESNICA
200 | 15143 | 53522 | 9558 | 2,35 | 63,1 26,8
POWIAT OLAWSKI
2020 | 30490 | 120339 | 23477 | 2,54 | 77,0 30,4
TRZEBNICA
200 | 5940 | 21089 | 4116 | 2,31 | 69,3 30,1
WROCEAW
2020 | 369840 | 1191007 | 210632 | 1,82 | 59,4 32,6
WOJEWODZTWO DOLNOSLASKIE
2021 | 1274214 | 4682206 | 900373 | 2,27 | 70,7 31,1

Wg. Banku Danych Lokalnych GUS

Sytuacja mieszkaniowa w Olawie ulega systematycznej poprawie zarowno jesli chodzi o wielko$¢
mieszkan, powierzchni¢ przypadajaca na jednego mieszkanca jak i wyposazenie w media. Z powyzszej
tabeli wynika, ze w stosunku do poprzednich lat (od 1994 r.) poprawity sie wskazniki przecietnej liczby osob
w mieszkaniu, przecig¢tnej powierzchni uzytkowej mieszkan na 1 osobe, oraz przecigtnej powierzchni
uzytkowej na osob¢ w mieszkaniu. Sg to jednak ciggle parametry znaczaco odbiegajace od wskaznikow
rozwinigtych panstw Europy zachodniej, a nawet od $redniej dla Unii Europejskiej.
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Tab.28 Mieszkania oddane do uzytku w Olawie

MIESZKANIA ODDANE DO UZYTKU W OLAWIE

or LICZBA 1ZB P.OWIERZCHNIAZ MIESZKANIA OGOLEM WTYMW BUDYNKACH
UZYTKOWA WM INDYWIDUALNYCH
2008 288 7742 55 31
2010 771 17761 221 60
2011 962 20181 264 58
2012 975 23895 285 75
2013 1116 22767 344 49
2014 520 12218 122 58
2015 841 18274 282 135
2016 725 15022 198 70
2017 950 19283 256 81
2018 1693 31995 508 51
2019 1065 24615 293 50
2020 1411 29091 429 51
2021 830 18073 202 49

Wg. Banku Danych Lokalnych GUS

5.3.2. OsSwiata, wychowanie i nauka

Ustugi o$wiaty reprezentowane sa przez przedszkola, szkoly podstawowe, szkoly policealne i
pomaturalne. W latach 1999 — 2019 na terenie Otawy funkcjonowaty gimnazja, do roku 20212/2013 byto ich
5, a nastepnie 6. W zwigzku z reformg o$wiaty zostaly zlikwidowane. W roku szkolnym 2021/2022 na
terenie miasta funkcjonowato 9 samodzielnych przedszkoli (w tym pie¢ niepublicznych), 10 szkot
podstawowych (w tym jedna Gminna Szkota Podstawowa prowadzona przez Gming Otawa, jedna Specjalna
Szkota Podstawowa w Zespole Szkot Specjalnych oraz jedna dla dzieci chorych na terenie szpitala), 4 licea
ogolnoksztatcace, 2 technika, Zasadnicza Szkota Zawodowa Specjalna oraz jedna szkota policealna.

e  Przedszkola

- Miejskie Przedszkole Nr 1 (ul. lwaszkiewicza 11),
- Miejskie Przedszkole Nr 2 (ul. Lipowa 20a),

- Miejskie Przedszkole Nr 3 (ul. Chrobrego 30a),

- Miejskie Przedszkole Nr 4 (ul. 1-go Maja 33),

- Niepubliczne Przedszkole ,,Kredka” (ul. Zwierzyniec Duzy 23),

- Niepubliczne Przedszkole ,,Zak” (ul. Zotierzy Armii Krajowej 1),
- Niepubliczne Przedszkole ,,Magdalenka” (ul. Szmaragdowa 8),

- CRD Niepubliczne Przedszkole Kredka (ul. Generata Wtadystawa Sikorskiego 1),

- Niepubliczne Przedszkole i Ztobek Kolorowych Skrzatow (ul. Opolska 50).
e  Szkoly podstawowe
- Szkota Podstawowa Nr 1 (ul. Zotnierzy Armii Krajowej nr 21),
- Szkota Podstawowa Nr 2 (ul. Rybacka 6a),
- Szkota Podstawowa Nr 3 (ul. Lwowska 3),
- Szkota Podstawowa Nr 4 (ul. Broniewskiego 6),
- Szkota Podstawowa Nr 5 (ul. Kamienna 8),
- Szkota Podstawowa Nr 6 (ul. Sportowa 6),
- Szkota Podstawowa Nr 8 w Zespole Szkolno-Przedszkolnym nr 1 (ul. lwaszkiewicza 11),
- Gminna Szkota Podstawowa Nr 6 (ul. Lwowska 10) - organ prowadzacy - Gmina Otawa,
- Specjalna Szkota Podstawowa w Zespole Szkét Specjalnych im. Ireny Komorowskiej w Otawie (ul.
Iwaszkiewicza 9a),
- Przyszpitalna szkota Podstawowa w Zespole Szkot Specjalnych (ul. Broniewskiego 6).
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e  Szkoty ponadpodstawowe
- Liceum Ogolnoksztatcace Nr I (Plac Zamkowy 10),
- Liceum Ogolnoksztalcace Nr II (ul. Kutrowskiego 31),
- Liceum Ogolnoksztatcace nr 11l w Zespole Szkot im. Zjednoczonej Europy (ul. 3 Maja 18e),
- Technikum nr 1 w Centrum Ksztalcenia Zawodowego i Ustawicznego w Otawie (ul. Kutrowskiego

31),

- Technikum nr 2 w Zespole Szko6t im. Zjednoczonej Europy (ul. 3 Maja 18e),
- Zasadnicza Szkota Zawodowa nr 2 w Zespole Szko6t im. Zjednoczonej Europy (ul. 3 Maja 18e),

- Branzowa Szkota I stopnia w Centrum Ksztalcenia Zawodowego i Ustawicznego w Olawie (ul.
Kutrowskiego 31),
- Zasadnicza Szkota Zawodowa Specjalna w Zespole Szko6t Specjalnych im. Ireny Komorowskiej w
Otawie (ul. Iwaszkiewicza 9a).

Wychowaniem przedszkolnym (2021) objetych byto 102,6% dzieci w wieku 3-5 lat oraz 104,5% dzieci
w wieku 3-6 lat. Wickszo§¢ przedszkoli zlokalizowanych jest w jednostce Srodmiescie oraz Zachod. W
zwigzku z przyrostem grupy dzieci w wieku 3-6 lat liczba miejsc w przedszkolach jest mniejsza niz liczba

chetnych. Nalezy przewidzie¢ lokalizacj¢ nowych przedszkoli w jednostce Zachdod oraz Nowy Otok.

Tab.29 Przedszkola

PRZEDSZKOLA
. DZIECI W
OGOLEM ODDZIALY ODDZIALY W DZIECI W RAZEM
ROK: : ODDZIALACH
(PRZEDSZKOLA OGOLEM PRZEDSZKOLACH PRZEDSZOLACH DZIECI
PRZY SZKOLACH
SAMODZIELNE)
2007/8 10 (4) 37 25 599 260 859
2008/9 9 (4) 38 25 609 273 882
2009/10 9 (4) 40 25 646 319 965
2010/11 10 (5) 45 27 647 433 1080
2011/12 10 (5) 45 27 685 402 1087
2012/13 11 (5) 46 27 685 419 1104
2013/14 12 (6) 54 31 786 484 1270
2014/15 13 (7) 52 34 829 359 1188
2015/16 12 (7) 48 36 856 262 1118
2016/17 12 (7) 54 39 939 329 1268
2017/18 17 (9) 62 45 981 380 1361
2018/19 17 (9) 68 49 997 443 1440
2019/20 19 (8) 72 50 1067 397 1464
2020/21 17 (8) 71 51 1091 340 1449
2021/22 18 (9) 71 52 1106 342 1470

Wg. Banku Danych Lokalnych GUS

W zwiazku likwidacja gimnazjow zwiekszono w roku 2017 liczbe szkoét podstawowych do 12 oraz
liczbe oddziatow do 136, w roku szkolnym 2021/22 funkcjonowato 10 szkét podstawowych ze 193
oddzialami. Szkoty podstawowe sg rozmieszczone stosunkowo réwnomiernie, w przysztosci wraz z
rozwojem miasta zajdzie potrzeba lokalizacji nowych obiektéw w poludniowo-zachodniej cze$ci miasta
(jednostka Nowy Otok). Ogoélny stan techniczny szkot podstawowych jest zadowalajacy.
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Tab.30 Szkoly podstawowe

LICZBA NAUCZYCIELI

LICZBA LICZBA PELNOZATRUDNIONYCH I \ LICZBA
ROK ] . LICZBA UCZNIOW \
SZKOL ODDZIALOW NIEPELNOZATRUDNIONYCH ABSOLWENTOW
W PRZELICZENIU NA ETATY
2007/8 7 90 1897 308
2008/9 6 86 1857 297
2009/10 6 81 1793 317
2010/11 6 82 1785 305
2011/12 6 83 126 1819 315
2012/13 6 83 125 1819 315
2013/14 6 83 121 1824 317
2014/15 6 92 138 1982 297
2015/16 7 103 133,3 2189 287
2016/17 7 104 134,2 2141 264
2017/18 12 136 164,6 2630
2018/19 11 161 191,3 3057
2019/20 10 182 2114 3170 372
2020/21 10 186 213,5 3213 376
2021/22 10 193 207,2 3247 352

Wg. Banku Danych Lokalnych GUS

Wspotczynnik skolaryzacji brutto dla szkot podstawowych wynosit w 2021 1. - 114,01%. Wspoétczynnik
skolaryzacji brutto jest to relacja liczby osob uczacych sie (stan na poczatku roku szkolnego) na danym
poziomie ksztatcenia do liczby ludnosci (stan w dniu 31.12.2021 r.) w grupie wieku okreslonej jako
odpowiadajaca temu poziomowi nauczania. Do szkot policealnych nalezy Policealne Studium Zawodowe dla
Dorostych w Otawie. Obiekty edukacji ponadpodstawowej zlokalizowane sa w jednostce Stare Miasto,

Sroédmiescie oraz Zachod.

Tab.31 Gimnazja funkcjonujgce w latach 1999 — 2019

LICZBA NAUCZYCIELI
ROK LICZBA LICZBA PELNOZATRUDNIONYCH I LICZBA LICZBA
SZKOL ODDZIALOW | NIEPELNOZATRUDNIONYCH UCZNIOW ABSOLWENTOW
W PRZELICZENIU NA ETATY
2007/8 5 61 1406 488
2008/9 5 58 1346 471
2009/10 5 57 1334 453
2010/11 5 58 1306 408
2011/12 5 58 94 1311 387
2012/13 5 58 90 1311 387
2013/14 6 58 93 1299 482
2014/15 6 60 97,5 1300 435
2015/16 6 58 93,9 1267 431
2016/17 6 55 86,28 1176 422
2017/18 0 34 54,99 147 419
2018/19 0 17 26,62 372 379
2019/20 0 0 0 0 362

Wg. Banku Danych Lokalnych GUS
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Tab.32 Licea ogolnoksztatcqce ogotem

LICZBA NAUCZYCIELI
ROK LICZBA LICZBA PELNOZATRUDNIONYCH 1 LICZBA LICZBA
SZKOL | ODDZIALOW | NIEPELNOZATRUDNIONYCH UCZNIOW ABSOLWENTOW
W PRZELICZENIU NA ETATY
2007/8 3 32
2008/9 3 28 916 321
2009/10 3 25 818 33
2010/11 9 40 1116 424
2011/12 11 44 38 1110 381
201213 11 48 33 1188 359
2013/14 7 42 30,2 1055 338
2014/15 5 35 35,62 903 342
2015/16 5 33 35,38 806 315
2016/17 5 26 35,99 716 217
2017/18 5 29 35,59 814 192
2018/19 5 32 33,57 926 258
2019/20 4 35 40,36 1043 326
2020/21 4 34 42,55 971 327
2021/22 4 32 44,22 928 301
Wg. Banku Danych Lokalnych GUS
Tab.33 Technika
LICZBA NAUCZYCIELI
ROK LICZBA LICZBA PELNOZATRUDNIONYCH I LICZBA LICZBA
© SZKOL. | ODDZIALOW | NIEPELNOZATRUDNIONYCH UCZNIOW ABSOLWENTOW
W PRZELICZENIU NA ETATY
2008/9 2 23 618 94
2009/10 2 27 716 108
2010/11 2 31 827 93
2011/12 2 33 35 887 139
2012/13 2 34 37 911 191
2013/14 3 39 36,5 1037 228
2014/15 3 39 74,73 1028 221
2015/16 2 35 74,34 925 203
2016/17 2 35 70,41 939 194
2017/18 2 33 65,51 864 245
2018/19 2 32 67,40 825 181
2019/20 2 45 73,82 973 204
2020/21 2 36 74,85 956 202
2021/22 2 36 71,66 965 181
Wg. Banku Danych Lokalnych GUS
Tab.34 Szkoly policealne
LICZBA NAUCZYCIELI
ROK LICZBA LICZBA PELNOZATRUDNIONYCH I LICZBA LICZBA
© SZKOL. | ODDZIALOW | NIEPELNOZATRUDNIONYCH UCZNIOW ABSOLWENTOW
W PRZELICZENIU NA ETATY
2008/9 1 3 111 9
2009/10 1 2 62 16
2010/11 1 2 33 31
2011/12 1 2 0,2 31 11
2012/13 2 2 1 50 18
2013/14 2 4 1,94 58 0
2014/15 3 3 0,55 31 25
2015/16 1 3 0,54 5 0
2016/17-
2020/21 0 0 0 0 0
2021/22 1 3 0 86 0
Wg. Banku Danych Lokalnych GUS
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5.3.3. Zdrowie i opieka spoleczna

Rynek ustug medycznych w Otawie charakteryzuje sie réznorodnoscig obejmujaca formy dziatalno$ci
(zaklady publiczne, zaktady niepubliczne i prywatne praktyki lekarskie) oraz zakres dostgpnych ushug
medycznych. W zakresie lecznictwa zamknigtego Gmina Miasto Olawa obslugiwana jest przez Szpital
Powiatowy przy ulicy Baczynskiego w Otawie oraz szpitale we Wroctawiu.

e placowki stuzby zdrowia oraz opieki spolecznej
- Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej (wraz z pogotowiem ratunkowym) ul. K.
Baczynskiego 1 (obshuguje mieszkancow z terenu powiatu otawskiego, w 2021 dysponowat — 181

16zkami),
- Poradnia Zdrowia Psychicznego ul. Sw. Rocha 7,
- NZOZ Przychodnia Leczniczo-Rehabilitacyjna ul. Sienkiewicza 8,
- Dom Pomocy Spoteczne;j ul. Lwowskiej 6,
- Dom Dziecka ul. Plac Zamkowy 17,
- NZOZ Easydent - Przychodnia stomatologiczna ul. Brzeska 1,
- NzOzZ EWA MED ul. Chrobrego 64a,
- NZOZ Przychodnia Rodzinna ul. lwaszkiewicza 45a,
- NZOZ NoMed ul. Zeromskiego 12,
- NZOZ OMEGA ul. Chrobrego 64a,
- NZOZ Medica ul. 11 Listopada,
- CITODENT Centrum Stomatologiczne ul. PI. Zamkowy 5,

- Laser-Dent Prywatne Gabinety Stomatologii Laserowej ul Wiejska 34/2.

Ponadto w miescie funkcjonuja poradnie, prywatne gabinety lekarskie, prywatne gabinety
stomatologiczne oraz sie¢ 10 aptek. W zakresie opieki spotecznej gtéwna role odgrywa Miejski Osrodek
Pomocy Spotecznej, ul. 1 Maja 11.

Na terenie miasta dziata 5 Zlobkoéw, w tym 4 placowki prywatne, o tacznej liczbie miejsc w ilosci 281.
Bioragc pod uwage ponad 1300 dzieci w miescie w przedziale wiekowym 0-3 lat jest to ilo§¢ placowek
zdecydowanie za niska.

Tab.35 Ztobki
ZE.0OBKI MIEJSCA W ZELOBKACH DZIECI PRZEBYWAJACE W CIAGU ROKU
ROK: (W TYM PODLEGLE (W TYM W PODLEGLYCH (W TYM W PODLEGLYCH SAMORZADOWI)
SAMORZADOWI) SAMORZADOWI)
2006 1 107 184
2007 1 100 202
2009 1 20 19
2010 1 20 20
2011 1 96 125
2012 1 96 135
2013 1 96 206
2014 2 (1) 119 (100) 204 (171)
2015 2 (1) 119 (100) 206 (175)
2016 3 (1) 132 (100) 215 (166)
2017 4 (1) 174 (96) 219 (134)
2018 4 (1) 218 (96) 287 (187)
2019 4 (1) 235 (96) 260 (164)
2020 5 (1) 281 (96) 339 (154)
2021 5 (1) 290 (96) 324 (145)

Wg. Banku Danych Lokalnych GUS
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http://www.firmy.net/lekarze-stomatolodzy/easydent,27YT.html

5.3.4. Kultura

Miasto wspolpracuje z pigcioma miastami partnerskimi: Ztoczéw (Ukraina), Obersbach (Niemcy),
Ceska Tiebova (Czechy), Sighetul Marmatiel (Rumunia) i Priolo Gargallo (Wtochy). Ushugi kultury
reprezentowane sg przez Miejski Osrodek Kultury w Otawie, ul. 11 Listopada 27. MOS realizuje zadania w
dziedzinie upowszechniani kultury, wychowania oraz edukacji poprzez: organizowanie spektakli teatralnych,
wernisazy, recitali, koncertow muzycznych, pokazow filmowych, wystaw, organizowanie zaj¢c
edukacyjnych i rekreacyjnych (kury jgzykowe, warsztaty muzyczne i teatralne, plenery plastyczne),
organizowanie imprez rozrywkowych, realizowanie imprez zleconych. Oprocz stalych zajg¢ Osrodek
Kultury organizuje cykliczne imprezy kulturalne takie jak: T¢czowe Ferie dla uczniow klas I-IV szkot
podstawowych, Wielka Majowke w okresie letnim oraz cotygodniowe Pikniki pod Debem. Wsérod imprez
kulturalnych szczegolne miejsce zajmuje §wigto miasta Otawy pod nazwa ,,.Dzien Koguta”. Olawa posiada 2
kina, Kino Odra w Miejskim Osrodku Kultury oraz Go Kino Otawa w galerii Quick Park Otawa posiadajace
5 sal z 763 miejscami na widowni.

Do innych placowek kulturalnych zaliczy¢ mozna Panstwowa Szkole Muzyczna I stopnia im. Jadwigi
Szajny-Lewandowskiej, ktora speilnia znaczaca funkcj¢ zwigzang z upowszechnianiem muzyki w
srodowisku, poprzez organizacj¢ koncertow, konkursow, prelekcji, Powiatowa i Miejska Biblioteke
Publiczng (sktada si¢ z Biblioteki w ratuszu, wypozyczalni dla dorostych na ul. 1 Maja oraz filii na ul.
Iwaszkiewicza), Izbe Muzealng Ziemi Otfawskiej, w ktorej organizowane sg liczne wystawy i lekcje
muzealne, Osrodek Wspolpracy Europejskiej oraz liczne stowarzyszenia i organizacje pozarzadowe.
Ksiggozbior 4 bibliotek (3 publicznych, 1 niepubliczna) liczy 106046 woluminéw. W 2021 z bibliotek
korzystato 3530 czytelnikow, ktorzy dokonali 104,5 tyS. wypozyczeni.

W miescie zlokalizowane sg nastepujace koscioty:

- Sanktuarium - Kosciot parafialny p.w. Matki Boskiej Pocieszenia przy ul. Kolbego, z roku 1300

(gotycko-barokowy),

- Koscidt p.w. $w. Apostotéw Piotra i Pawla przy Placu Zamkowym 16, z 1833 — 1835 roku (z

przebudowanej sali rycerskiej zamku),

- Kosciét Pomocniczy p.w. Sw. Jozefa Oblubienca NMP przy ul. Ks. Janowskiegol7, z 1877roku

(neogotycki),

- Kaplica Pomocnicza p.w. Sw. Rocha, ul. Sw. Rocha z 1706 roku (barokowy),

- Kosciot p.w. Milosierdzia Bozego ul. Zaciszna 4,

- Kosciot P.W. NMP Krolowej ul. Nowy Otok,

- Kosciol Matki Boskiej Rozancowej ul. Polna,

- Dom modlitwy - Straznica — ul. Zeromskiego,

- Kaplica ul. Zwierzyniecka.

5.3.5. Administracja i lacznos¢

Do najwazniejszych ustug w zakresie administracji nalezg: Starostwo Powiatowe w Otawie, Urzad
Miejski, Urzad Gminy Ofawa, Sad Rejonowy, Prokuratura Rejonowa, Komenda Powiatowa Policji,
Komenda Powiatowa Panstwowej Strazy Pozarnej, Straz Miejska, Powiatowy Urzad Pracy, Nadlesnictwo,
Urzad Skarbowy, Posterunek Celny, ZUS Inspektorat w Ofawie, Powiatowa Stacja Sanitarno-
Epidemiologiczna, Powiatowy Inspektor Weterynarii. Na terenie miasta dziataja operatorzy
telekomunikacyjni telefonii stacjonarnej oraz telefonii komorkowej. Budynek Poczty Gtownej znajduje sig
przy ul. 1 Maja, za$ 3 filie przy ulicy: Wroctawskiej, Chrobrego i Chopina.

5.3.6. Sporti rekreacja

Ustugi sportu i rekreacji reprezentowane sg m.in. przez Olawskie Centrum Kultury Fizycznej w skiad
ktorego wchodza: stadion sportowy, boiska sportowe, hale sportowe, korty tenisowe, odkryty basen oraz
oddany w 2013 roku Kompleks Basenow Miejskich ,,Termy Jakuba” (szeSciotorowy basen sportowy, basen
rekreacyjny z atrakcjami wodnymi, brodziki, jacuzzi, zjezdzalnia, sauny, czg$¢ gastronomiczna). Otawa
dysponuje roéwniez boiskami i salami sportowymi zlokalizowanymi przy szkotach podstawowych oraz
szkotach ponadpodstawowych.
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Na terenie Otawy dzialaja cztery jednosekcyjne kluby sportowe: Miejski Klub Sportowy — zajmujacy
si¢ pitkg nozng, Miejsko-Gminny Ludowy Klub Sportowy ,,Sobieski” Ofawa — specjalizujacy si¢ w
siatkowce dziewczat, Miejski Atletyczny Klub Sportowy ,,TYTAN” Otawa — specjalizujacy si¢ w
podnoszeniu cigzaréw oraz Miejsko-Gminny Ludowy Klub Szachowy. W 2018 r. wszystkie kluby liczyty
637 cztonkow. Sport masowy i rozne formy czynnej rekreacji organizuja ponadto liczne instytucje, kluby i
stowarzyszenia dziatajace na terenie miasta.

Jakos¢ oferty sportowo — rekreacyjnej jest zréoznicowana. Najbogatsza w centrum w jednostkach Stare
Miasto i Srodmiescie, duzo skromniejsza w jednostkach Zachod (boiska i sale przyszkolne) oraz Zaodrze,
Potudnie i Nowy Otok (boiska).

5.3.7. Turystyka i wypoczynek

Otawa posiada przecigtnie rozwinigta baze turystyczng i noclegowa. W miescie funkcjonujg nastgpujace
hotele i obiekty noclegowe: Ustugi hotelarskie Viktor przy ul. Olesnickiej 5, Otawian Hotel przy ul. Gen.
Wt. Sikorskiego 6, Hotel Marta przy ul. Gazowej 2, Hotel Jakub Sobieski przy ul. Sw. Rocha 1, Winna Géra
Gospodarstwo Goscinne przy ul. Siedleckiej 2, Biuro Ustug Neptun przy ul. Nadbrzeznej 11, GRAZKA przy
pl. Zamkowym 24 a, Centrum Turystyki, Kultury i rekreacji Browar Probus przy ul. Mtynskiej 16, ponadto
w miescie funkcjonuje kilka noclegowych obiektow turystycznych.

Do najwazniejszych zabytkow w Otlawie naleza: Ratusz z XVII wiecznym zegarem figuralno-
astronomicznym, Palac Luizy, ko$cidt p.w. sw. Apostotdow Piotra i Pawla, kosciol p.w. Matki Boskiej
Pocieszenia, kaplica p.w. Sw. Rocha.

Na terenie miasta wystepuje ponadto jeden nieduzy kompleks lesny w jednostce Potnoc.
Najcenniejszym przyrodniczo obszarem w miescie jest dolina Odry. Miasto posiada ponadto park miejski
przy rzece Otawa w jednostce Srodmiescie, park lesny przy rzece Otawa w jednostce Nowy Otok oraz 3
niewielkie parki w jednostce Stare Miasto. Zauwazy¢ mozna dotkliwy brak terenéw zielonych i parkowych
w potocnej czgsécei jednostki Zachdd oraz potudniowo-zachodniej czesci jednostki Nowy Otok.

Wielkos¢ ruchu turystycznego w miescie jest trudna do oszacowania, gdyz dostgpne dane dotycza tylko
stopnia wykorzystania istniejacej bazy noclegowej i nie okreslaja m.in. skali ruchu turystéw jednodniowych.
Jednakze liczba turystow korzystajacych z noclegdw systematycznie rosnie. W 2007 roku zanotowano 2630
0s0b korzystajacych z noclegdw, natomiast w 2015 juz 18264 osoby. Liczba turystow zagranicznych wzrosta
z 393 w 2007 r. do 5033 os6b w 2018 r., a nastgpnie w zwigzku z pandemig spadata do 542 os. w 2021r.

Przez miasto przebiega szlak turystyczny Drogi Swigtego Jakuba — ,Via Regia” odtwarzajacy
sredniowieczny szlak pielgrzymkowy do Santiago de Compostela w zachodniej Hiszpanii. Przez Otawe na
jej rzecznym odcinku przebiega rowniez wodny szlak turystyczny rzeki Odry. Otawa nie posiada
kompletnego systemu tras rowerowych. W miescie zlokalizowanych jest kilkanascie odcinkéw Sciezek
rowerowych w ciggu ulic: 3 Maja, Chrobrego, Iwaszkiewicza, Kochanowskiego, Kutrowskiego, Lipowa,
Mitosza, Nowy Otok, Ofiar Katynia, Sikorskiego, Spacerowa, Sportowa, Strzelna, Wiejska o tacznej
dhugosci ok. 9,0 km. Przez Otawg przebiega lokalny szlak kajakowy Lipki-Otawa-Ratowice-Janowice-
Wroctaw-Opatowice.

W ostatnich latach z rozwojem turystyki w miescie i w jego otoczeniu wiaze si¢ nadzieje na ozywienie
gospodarcze. Réwniez w wielu opracowaniach strategicznych dotyczacych przysztosci regionu postrzega sie
turystyke jako szansg rozwoju miasta. Realizacja takich zamierzen bgdzie wymagac znacznego poszerzenia
oferty turystycznej miasta, jak i terendw w jego otoczeniu. Nalezy utrzymywaé w odpowiednim stanie
istniejaca infrastrukture turystyczng i rekreacyjng oraz dazy¢ do jej modernizacji i rozbudowy.

Tab.36 Obiekty turystyczne zbiorowego zakwaterowania

MIEJSCA NOCLEGOWE KORZYSTAJACY Z NOCLEGOW UDZIELONE NOCLEGI

ROK | OBIEKTY , X TURYSCI , TURYSCI
OGOLEM | CALOROCZNE | OGOLEM OGOLEM
ZAGRANICZNI ZAGRANICZNI

2007 2 47 47 2630 393 5511 1609
2010 2 54 54 6076 879 11624 2072
2012 5 145 145 9818 1440 16422 3582
2014 6 236 236 17032 2713 36606 7617
2016 5 212 236 18264 2448 5371
2017 5 320 236 3813 10012
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2018 5 247 247 5033 10278
2019 6 249 249 2622 5915
2020 6 244 244 844 2535
2021 6 244 244 542 1417

Wg. Banku Danych Lokalnych GUS
5.3.8. Handel, gastronomia i ushugi rzemiosta

Ustugi handlowe sg stosunkowo dobrze rozwinigte cho¢ nierdwnomiernie rozmieszczone. Istnieje wiele
jednostek handlowych, w tym 2 galerie handlowe (Galeria Otawska, Quick Park Otawa) 1 hipermarket, 13
supermarketow i sklepow dyskontowych, m.in.: Tesco, Aldi, 5 sklepow sieci Biedronka, Lidl, Kaufland,
Intermarche. Niestety ze wzgledu na duza dynamik¢ zmian w tym sektorze nie prowadzi si¢ ewidencji
istniejacych placowek i nie mozna przytoczy¢ zadnych wiarygodnych wskaznikow.

Na terenie miasta dziata 5 stacji paliw w oraz 2 targowiska. Zaobserwowa¢ mozna niedorozw¢j punktéw
ustugowych w jednostce Zaodrze, Potudnie oraz Nowy Otok. Ustugi gastronomii sg przecigtnie rozwiniete,
z wyjatkiem jednostki Stare miasto i Srédmiescie. Na obszarze miasta funkcjonuje ponad 40 obiektow
gastronomicznych (w tym 12 restauracji) takich jak: restauracje, bary, pizzerie, puby, kawiarnie, cukiernie,
punkty szybkiej obstugi, kluby itp.

Ustugi rzemie$lnicze reprezentowane sa w miescie licznie. Zlokalizowane sg one zar6wno w obiektach
wolnostojacych (glownie warsztaty samochodowe, piekarnie, ustugi z zakresu kamieniarstwa, remontowo -
budowlane i inne) jak i wbudowane w partery budynkéw mieszkalnych (gtownie ustugi typu doradztwa
finansowego, kancelarie adwokackie i prawne, ustugi naprawcze dla ludnosci - zegarmistrzostwo, naprawa
sprzetu RTV i AGD itp.).

Tab. 37 Sklepy, targowiska, hipermarkety, supermarkety

oK | QEOLEN | MACUIACY, | e | WOKLEPACH | TATSOWISKA | pruARKETY | sUpERMARKETY
1995 333 742 326 724

2000 463 1023 458 1008

2003 501 1218 495 1204 2

2010 2 1 10
2012 2 1 10
2014 2 1 9
2016 2 1 9
2017 2 1 10
2018 2 1 11
2019 2 1 13
2020 2 1 12
2021 2 0 12

Wg. Banku Danych Lokalnych GUS
5.3.9. Dzialalnos$¢ produkcyjna i budowlana

Otawa jest podstawowym osrodkiem gospodarczym w potudniowo-wschodniej czeSci wojewddztwa
dolnoslaskiego. Dominuje handel i budownictwo, a z dziatalnosci produkcyjnej branza wyrobow
elektrotechnicznych i metalowych, $rodkéw transportu, wyrobdéw papierniczych i chemicznych. Zaktady
produkcyjne zlokalizowane sg gtownie w jednostce Przemystowej oraz Potudnie.

W Otawie utworzono Walbrzyska Specjalng Stref¢ Ekonomiczng “Inwest Park” Podstrefe Otawa.
W sktad Podstrefy Otawa, o tacznej powierzchni 175,16 ha, wchodza trzy kompleksy, z ktorych najwickszy
0 powierzchni: 84,69 ha jest zlokalizowany w Otawie, a pozostale w bezpos$rednim sgsiedztwie Otawy
w Stanowicach i w Godzikowicach. Przedsigbiorcy inwestujacy na proponowanych terenach nalezacych do
WSSE maja mozliwos¢ uzyskania zwolnienia z podatku od nieruchomosci.
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Do najwazniejszych inwestorow w Olawie w ostatnich latach naleza:

Tab. 38 Najwazniejsi inwestorzy

Lp. | Nazwa firmy | Rodzaj dzialalno$ci
Najwazniejsze zaklady produkcyjne w WSSE
1 Electrolux Poland Sp. z o.0. Produkcja sprzetu artykutdow gospodarstwa domowego
2 Rosa Europe Sp.  0.0. Produ!(CJa elementO\y z tworzyw sztucznych i metali stosowanych w przemysle
AGD i w motoryzacji
3 EFSJSIEyOOé)eratlons Poland Produkcja artykutéw higienicznych, opatrunkowych
4 DS Smith Packaging Poland Produkcja opakowan z tektury i papieru
5 g/lp 02"5 E):Ilmate Control Polska Produkcja urzadzen chtodniczych i wentylacyjnych
6 Ardex Polska Sp. z 0.0. Produkcja i sprzedaz materialow budowlanych
FABIN Tokarstwo . . . , . o
7| oo U | MOS0 el ndowsh st mechnicanch i
Bactawek Feliks P ye p Y Y &
8 Algibox PL Sp. z 0.0. PrOJektqw?nle, prqdukqa i spr;edaz opakowan kazdego typu, produl.mJa wyrobow
z materialow plastikowych, papierowych, syntetycznych oraz drewnianych
9 Silka Production Sp. z o.0. Produkcja i sprzedaz materiatow budowlanych
Produkcja basenéw monolitycznych, jak réwniez asortymentu gotowych
elementow basenow, akcesoriow basenowych, pomp dozujacych i odkurzaczy
10 | Antares Sp. z 0.0. , : A o
basenowych, urzadzen kontrolno-pomiarowych do uzdatniania i dezynfekcji wody
basenowej
11 | Helkra Sp. z 0.0. Produkcja elementdéw grzewczych i generatoréw parowych dla przemystu i AGD
Najwazniejsze zaklady produkcyjne zlokalizowane poza WSSE
12 | Autoliv Poland sp. z 0.0. Produkcja paséw i poduszek bezpieczenstwa do aut
Zaktad Metalurgiczny Silesia N S L
13 S A oddzial Huta Olawa Produkcja bieli cynkowej i mini otowianej i tlenku kadmu
14 | ,Ergis - Eurofilms” S.A. Produkcja tworzyw sztucznych
15 | ErgPak Sp.zo.o0. Produkcja tworzyw sztucznych
16 | Centroztom Wroctaw S.A. Oddziat przerobu ztomu metali
17 MetalErg Obrobka metali i przetworstwo tworzyw sztucznych
18 | Zakpol Produkcja o$cieznic metalowych
19 | Rotex Produkcja artykutéw z tworzyw sztucznych
Kott Serwis M. Kott, K. L, .
20 Tejszerski Sp.J. Produkcja i obrobka wyrobéw metalowych
21 gghzmcl)tgAsphalttechmk Polska Budowa i przebudowa nawierzchni drogowych
22 | Erjot Produkcja artykutéw motoryzacyjnych
23 | ZNTK Otawa Sp. z 0.0. Naprawa taboru kolejowego, produkcja elementéw metalowych
24 | Europages Sp. z 0.0. Zaktad Naprawczy Taboru Kolejowego
o5 Zaktady Papiernicze Grzegorz | Produkcja papierowych artykutéw gospodarstwa domowego, toaletowych i
Fischoeder sanitarnych
Dolnoslaska Korporacja . . L ,
26 Ekologiczna Sp. 7 0.0. Technologie przerobu i utylizacji odpadow
27 | Standis Polska Sp. z 0.0. Produkcja mebli
’ Produkcja thtumikoéw wydechu i zbiornikow paliwa do samochodow cigz.,
28 »Atex” Sp. z 0.0. , , . . . ,
autobusow, traktordw, poj. specjalnych, agregatow pradotwérczych
29 | Jack-Pol Sp. z o.0. Produkcja wyrobow papierniczych
30 |PPHU ,Interap” Produkcja masy betonowej prefabrykowanej
31 | PPHIU ,Marco” Produkcja i obrébka wyrobow metalowych
32 |, ,Formtech” Produkcji wyrobow z tworzyw sztucznych
33 | Tabex Produkc;ji czgéci samochodowych

Wg danych Urzedu Miejskiego w Olawie

Do przedsiebiorstw zatrudniajgcych najwigksza liczbe pracownikow naleza: Autoliv Poland sp. z 0.0.,
Electrolux Poland Sp. z o0.0., PKS S.A., ZNTK Otawa Sp. z o.0., PSS ,,Spotem”, Essity Operations Poland
Sp. z 0. 0., Zaktad Metalurgiczny Silesia S.A. oddzial Huta Otawa, ,,Ergis - Eurofilms” S.A., DS Smith
Packaging Poland, Zakpol.
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5.3.10. Cmentarze i zielen publiczna

Na terenie miasta znajdujg si¢ Park miejski o powierzchni 21,0 ha potozony nad rzeka Otawa,
ograniczony od poludnia torami kolejowymi i przechodzacy ku potnocy w tereny tegowe rzeki Otawy oraz w
jednostce Nowy Otok park lesny przy rzece Otawa. W centrum miasta zlokalizowanych jest kilka
kompleksow skwerdw i zielencéw o charakterze parkowym.

Ogrody dziatkowe skupione sa w czterech kompleksach. Sa to przewaznie ogrody urzadzone zlokalizowane
na potnocy przy ul. Olesnickiej, na potudniowym zachodzie przy ul. Wiejskiej, Nowy Otok i linii kolejowej,
na potudniu wzdtuz ul. Kilinskiego oraz na potudniowym wschodzie przy ul Polne;j.

W Otawie zlokalizowane s3 nastgpujace cmentarze oraz tereny pocmentarne:

- Cmentarz komunalny przy ul. Ofiar Katynia — pow. ok. 6,5 ha,

- Cmentarz komunalny przy ul. Zwierzynieckiej wraz z cmentarzem zolnierzy radzieckich pow. ok.

4,1 ha),

- Cmentarz zydowski przy ul. Cichej - obiekt zamknigty pod opicka Konserwatora Zabytkow,

- Cmentarz przy ul. Kilinskiego (obiekt nieczynny) - pow. 1,6 ha,

- Cmentarz na Nowym Gorniku (obiekt nieczynny),

- Cmentarz przy ul. Zohierza Polskiego — teren zieleni,

- Cmentarz luteranski, ul. 11 Listopada — obecnie parking,

- Cmentarz przy ul. Wilczej — (obiekt nieczynny),

- Cmentarz przy ul. Bazantowej — (obiekt nieczynny).

5.4. UCIAZLIWOSCI, ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI I JEJ MIENIA

Dominujgcym elementem oddziatujgcym na warunki zycia sg zagrozenia i ucigzliwosci powodowane
przez wzrastajacy ruch samochodowy, komunikacj¢ kolejowa oraz zaklady przemystowe. Ucigzliwosci
0 charakterze lokalnym wynikaja ze wzrastajacego natezenia ruchu pojazdéw samochodowych na drogach
krajowych, wojewodzkich i niektorych powiatowych. Trasy tych drog przebiegaja czgsciowo w poblizu
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej stanowigc zagrozenie bezpieczenstwa dla kierujacych pojazdami oraz
pieszych, stanowiac jednoczesnie zroédto hatasu komunikacyjnego. Przewidywane tendencje wzrostowe
nat¢zenia ruchu samochodowego wskazuja na potrzeby dzialan w zakresie ograniczenia ucigzliwosci ruchu
kotowego na przedmiotowym terenie poprzez budowe waldw ziemnych, ekranéw akustycznych oraz
wprowadzenie izolacyjnej zieleni ochronnej. Nalezy si¢ spodziewaé, ze wraz z oddaniem potudniowo-
zachodniej, zachodniej i poinocnej obwodnicy Ofawy, problem ten w znacznym stopniu zostanie
zredukowany, przynajmniej w odniesieniu do bardzo uciazliwego cigzkiego ruchu tranzytowego.

Na terenie Otawy wystepuja obiekty niekorzystnie wplywajace na czysto$¢ powietrza — emitujace pyty i
gazy (dwutlenek siarki, dwutlenek azotu i inne). Sg to wszystkie kottlownie na paliwo stale (w tym obiekty
mieszkalne z ogrzewaniem piecowym), zaklady produkcyjne i ustugowe. Do najwazniejszych zrdodet
zanieczyszczen przemystowych/technologicznych w Olawie naleza zaktady: “Ergis-Eurofilms,, S.A., ZM
,Silesia” S.A. Oddzial Huta "Otawa", ZNTK Otawa, Centroztom Wroctaw, Oddziat w Otawie, Electrolux
Poland Sp. z 0.0. Warszawa, oddzial w Otawie, Erg Pak Sp. z 0.0., PP ZAKPOL, Polskie Mtyny (d. PZZ
Brzeg) Elewatory w Otawie, Autoliv-Poland, DS. Smith, Jack-Pol Sp. z 0.0.

W wyzej wymienionych zaktadach uwalniane sg zaré6wno emisje o charakterze zwigzanym z
energetycznym wykorzystaniem paliw (na potrzeby procesow technologicznych oraz dla centralnego
ogrzewania obiektow i cieptej wody uzytkowej na cele socjalne) oraz typowe emisje technologiczne z linii
i procesow produkcyjnych, w czasie ktorych nastepuje uwalnianie do otoczenia substancji gazowych lub
pytow.

Pig¢ (w tym 3 rozne instalacje grupy Impexmetal) sposrod ww. zakltadow objetych zostaly tzw.
pozwoleniami zintegrowanymi (IPCC), ktorych posiadania wymagaja instalacje moggce powodowaé
znaczne zanieczyszczenie poszczegolnych elementdw przyrodniczych albo srodowiska jako catosci. Sa to:

1. ELECTROLUX Poland Sp. z o0.0. ul. Kolejowa 5/7 Warszawa Oddziat w Otawie ul. Ofiar Katynia 5,

55-200 Otawa,
2. Zaktady Metalurgiczne SILESIA S.A. — Grupa IMPEXMETAL ul. Konduktorska 8, 40-155
Katowice, Oddziat Huta Otawa przy ul. Sikorskiego 7, 55-200 Otawa — facznie 3 instalacje,
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3. Instalacja do produkcji papieru w Otawie/ Producent Wyrobow Papierniczych "Jack-Pol™" Sp. z 0.0.,
55-200 Otawa, ul. Portowa 1b.

Ponadto, zaktad ZM SILESIA S.A. Oddzial Huta Otawa w Otlawie, 55-200 Otawa, ul. gen. Wt
Sikorskiego 2 zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 10 pazdziernika 2013 r. w sprawie
rodzajow 1 ilo$ci substancji niebezpiecznych, ktoérych znajdowanie si¢ w zaktadzie decyduje o zaliczeniu go
do zaktadu o zwigkszonym ryzyku albo zaktadu o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j
(Dz. U. z 2013r, poz. 1479), zostal zakwalifikowany do kategorii zaktadow o duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej (ZDR).

W sasiedniej gminie Otawa w miejscowosci Gaj Otawski oraz Godzinowice zlokalizowana jest farma
wiatrowa. Strefa ochronna zwigzana z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu od urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii w czesci zlokalizowana jest na
potudniu miasta, w potudniowej czesci Jednostki Nowy Otok. Granica strefy zostata oznaczony na rysunku
studium linig ciagla w kolorze szarym.

Do duzych zrédet o charakterze energetycznym zalicza si¢ z kolei grupa obiektow nalezaca do
Miejskiego Zaktadu Energetyki Cieplnej. Obiektami tymi sg: Cieptownia Rejonowa przy ul. Nowy Otok 1,
Kottownia Spoétdzielni Mieszkaniowej Odra przy ul. Rybackiej 6a, Kottownia osiedlowa przy ul. Lwowskiej
12, Kottownie lokalne opalane gazem ziemnym zlokalizowane przy - ul. Spacerowej 2, ul. 1-go Maja 48
oraz przy pl. Zamkowym 24. Wyniki badan obrazujace sytuacje w zakresie $redniomiesigcznych stgzen
zanieczyszczen powietrza atmosferycznego wskazuja jednoznacznie, ze bardzo duzy udzial w pogarszaniu
si¢ stanu jakosci powietrza atmosferycznego na terenie miasta majg zrodta energetycznego spalania paliw
(cieptownie, kottownie indywidualne i lokalne). Najwigksze wartosci wszystkich badanych wskaznikow
osiggane sa bowiem w miesigcach zimowych gtéwnie w styczniu, lutym i marcu, w nieco mniejszej skali w
grudniu. Sytuacja taka wskazuje takze, iz technologiczne zrodta emisji przemystowych (pracujace przez caly
rok) nie sg na terenie miasta dominujace. Emisje w miesigcach cieptych spadajg bowiem nawet 3-krotnie,
a zauwazy¢ nalezy, ze wowczas okresowo pracuja takze kottownie dostarczajace ciepta wode uzytkows.

W celu wyeliminowania badz znacznego ograniczenia emisji niskiej i poprawy jako$ci powietrza na
terenie wojewodztwa — Sejmik wojewodztwa dolnoslaskiego w dniu 30 listopada 2017 r. przyjat Uchwate w
sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa dolnoslaskiego ograniczen i zakazéw w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw (tzw. uchwata antysmogowa), ktéra obowiazuje
od dnia 23 grudnia 2017 roku i zawiera odrebne zapisy dla trzech roznych obszaréw w wojewddztwie.

Jednym z podstawowych czynnikéw S$rodowiskotworczych, zwigzanych z komunikacjg, jest
zanieczyszczenie powietrza wystepujace w sasiedztwie drog. Pojazdy samochodowe poruszajace si¢ po
drogach, emituja do atmosfery duze ilosci roznorodnych substancji toksycznych, powstajacych w wyniku
spalania paliwa napedowego, a takze na skutek wzajemnego oddzialywania opon i nawierzchni drég oraz
zuzywania si¢ niektorych elementdw pojazdu (powstaja wtedy zanieczyszczenia w postaci pylow
gumowych, azbestowych, kamiennych oraz rdzy, sadzy itp.). Otawa jest miastem, w ktorym oprdocz gestej
sieci drog gminnych i powiatowych przecinajg dwie wazne trasy komunikacyjne o znaczeniu krajowym
(relacji Wroctaw - Opole) i wojewddzkim (relacji Strzelin (A-4) — Otawa). Emisje ze spalania paliw w
pojazdach dotycza najczesciej tlenkow azotu i tlenku wegla, za$ dodatkowym zanieczyszczeniem
powstajacym w czasie ich przejazdu jest pyt.

Innego rodzaju istotnym zagrozeniem jest zagrozenie powodzig. Rzeka Odra oraz Otawa pomimo
posiadania na catej dlugos$ci w obrebie miasta watéw przeciwpowodziowych, stanowig powazne zagrozenie
dla terenéw potozonych w ich sgsiedztwie. Po 1945 roku wielkie powodzie wystepowaly w 1967, 1977,
1985 1 najwicksza w lipcu 1997. Waly chronig tereny przed zalaniem przez wody przy wysokich stanach
alarmowych. Przy stanach katastrofalnych wody mogg przekroczy¢ obwatowania. Stany w rzece Odrze przy
wodostanie w granicach 750 cm groza zalaniem catej doliny rzeki Odry i prawie catej doliny rzeki Otawy.

llos¢ i1 jakos¢ wod powierzchniowych i podziemnych decyduje bezposrednio o warunkach zycia.
Pomimo ztego stanu wod analizowanej jewp, na jako$¢ wod gtownego cieku regionu — rzeki Odry w bardzo
niewielkim stopniu wptywajg zanieczyszczenia pochodzace z terenu gminy miejskiej Otawa. Gtowne zrodta
zanieczyszczen leza daleko poza obszarem gminy i zwigzane sa glownie z przemystem Gornoslaskiego
Okregu Przemystowego. Na obszarze gminy nie ma tak duzych zrodet zanieczyszczen, ktdre moglyby
wplywac na jakos¢ wod Odry ponizej granicy miasta.
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Komfortowe warunki zycia mieszkancéw w duzej mierze zalezg od elementow srodowiskowych takich,
jak nasycenie zielenig, dostgpno$¢ terendw rekreacyjnych i warunki klimatu lokalnego. Struktura
przestrzenna miasta stwarza do$¢ korzystne warunki bioklimatyczne, wystepuje jednak znaczna dysproporcja
Ww nasyceniu miasta zielenig (niewielka ilo§¢ terenow zielonych w zachodniej czgsci jednostki Zachod oraz
poludniowo-zachodniej czesci jednostki Nowy Otok, oraz rozmieszczeniu publicznych terendw rekreacyjno
— wypoczynkowych (zlokalizowane gtdéwnie w jednostce Srodmiescie).

Do pozostatych zagrozen zaliczy¢ nalezy m.in. przestgpstwa kryminalne, drogowe, gospodarcze,
przeciwko zyciu i zdrowiu oraz pozary. Na terenie Gminy Miasta Otawa dziatajg stuzby odpowiedzialne za
bezpieczenstwo mieszkancow i ich mienia, fad i porzadek:

- Komenda Powiatowa Policji,

- Komenda Powiatowa Panstwowej Strazy Pozarnej,

- Straz Migjska.

Wedhug danych GUS w 2021 r. w Otawie stwierdzono szacunkowo (w oparciu o dane powiatowe) 785
przestepstw. Oznacza to, ze na kazdych 1000 mieszkancéw odnotowano 23,79 przestepstw. Jest to wartos¢
nizsza od wartosci dla wojewodztwa dolnoslaskiego (28,36) oraz wigksza od $redniej dla calej Polski
(21,51). Wskaznik wykrywalno$ci sprawcoéw przestepstw dla wszystkich przestepstw ogdtem w Otawie
wynosi 71,8% i jest znacznie wigkszy od wskaznika wykrywalnosci dla wojewddztwa dolnos$laskiego -
65,30% oraz wickszy od wskaznika dla catej Polski — 71,2%. W przeliczeniu na 1000 mieszkancow Olawy
najwiecej stwierdzono przestepstw o charakterze kryminalnym - 14,78 (wykrywalno$¢ 69%) oraz przeciwko
mieniu - 12,17 (wykrywalno$¢ 49%). W dalszej kolejnosci odnotowano przestepstwa o charakterze
gospodarczym - 5,76 (63%), drogowe - 2,41 (99%) oraz przeciwko zyciu i zdrowiu - 0,23 (95%).

Do najistotniejszych zagrozen bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia na terenie Olawy naleza:

1) zagrozenia spowodowane ruchem samochodowym,

2) zagrozenia spowodowane ruchem kolejowym,

3) zagrozenia zwigzane z tzw. emisjg niskg, pochodzacg ze spalania paliw statych w przestarzatych
indywidualnych i zbiorowych instalacjach grzewczych,

4) zagrozenia powodziowe,

5) zagrozenia zwigzane z przestepczoscia,

6) pozary.

76



6. POTRZEBY 1 MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY - ANALIZY
EKONOMICZNE, SRODOWISKOWE I SPOLECZNE

6.1. ANALIZA EKONOMICZNA

Gmina Miasto Otawa jest gming o charakterze miejskim, wyrdzniajaca si¢ korzystnym potozeniem:
w bliskim sgsiedztwie jednego z najwickszych osrodkow miejskich w Polsce — Wroctawia, na trasie
magistrali kolejowej laczacej Wroctaw z Gornym Slgskiem oraz w poblizu autostrady A4.

Otawa charakteryzuje si¢ w przewazajacej cze$ci zroéznicowang zabudowa jednorodzinng (glownie
budynkami mieszkalnymi wolnostojacymi w duzo mniejszym stopniu zabudowag szeregowa) oraz
intensywng zabudowg wielorodzinng, a takze w niewielkim zakresie zabudowg 0 charakterze zagrodowym.

Ogodlna liczba pracujacych w 2021 r. (bez podmiotow gospodarczych o liczbie pracujacych do 9 oséb
oraz bez pracujacych w gospodarstwach indywidualnych w rolnictwie) wynosita 10176 osob. Korzystnym
zjawiskiem zachodzacym w sferze gospodarczej jest tendencja wzrostowa pracujacych w przemysle
i budownictwie, negatywnym spadek pracujacych w ustugach. Liczba osob fizycznych prowadzacych
dziatalno$¢ gospodarcza jest byta dos$¢ stabilna w latach 2005 - 2017 wahala si¢ w przedziale od 2670 do
2790 os. Od roku 2018 zauwaza si¢ lekka tendencje wzrostowa. W 2021 roku byto 3069 takich osob.

Analizujac aktualne dane GUS zaobserwowa¢ mozna tendencj¢ wzrostowa liczby podmiotéw
gospodarczych z sektora pozarolniczego. W 2021 r. istniato 4308 podmiotow zarejestrowane w KRUPGN
REGON (od 2002 r po duzym wzro$cie w latach 90 ich liczba utrzymuje si¢ na podobnym poziomie z lekka
tendencja wzrostowa od 2016 roku). Podstawowa dziedzing dziatalnosci w miescie jest handel, nastgpnie
budownictwo, obstuga nieruchomosci i firm oraz przemyst. Mimo dogodnego potozenia Otawy stosunkowo
niewielka wydaje si¢ liczba duzych podmiotow gospodarczych. Zdecydowana wigkszos¢ to podmioty
nieduze zatrudniajace ponizej 10 0séb (4167 podmiotdow co stanowi prawie 96,7 % ogdtu podmiotow) wsrod
ktorych dominujg osoby fizyczne prowadzace wilasng dziatalnos¢. W Otawie w 2021 roku byto 31 $rednich i
duzych podmiotéw zatrudniajacych minimum 50 oséb. Ilos¢ podmiotow gospodarczych na 1000
mieszkancow w Otawie w 2021 wynosita 129,9 i byla wyzsza niz $rednia dla powiatu otawskiego — 117,2,
oraz Olesnicy — 129,5, a takze woj. dolnoslaskiego bez Wroctawia - 123,2, natomiast nizsza niz w Strzelinie
— 134,01 Trzebnicy — 171,9.

W 2021 r. stopa bezrobocia dla powiatu otawskiego wynosita 4,0 i zanotowano w powiecie 1400
bezrobotnych, w tym w samej Otawie 593 bezrobotnych ogdétem, a stopa bezrobocia wynosita 3,1.
Analizujgc dane nalezy zauwazy¢, ze Olawa charakteryzowata si¢ nizszym wskaznikiem bezrobocia niz
powiat otawski oraz wojewodztwo. Analiza przedstawionych powyzej danych pozwala zalozy¢, ze opisane
tendencje bedg si¢ utrzymywac - przynajmniej na zaobserwowanym w ostatnich latach poziomie.

Istotnym dla polityki przestrzennej miasta jest to, ze zgodnie z treScig publikacji: ,,Budzety jednostek
samorzadu terytorialnego w wojewodztwie dolnoslaskim w 2019 r.”, wykonanym przez Urzad Statystyczny we
Wroctawiu, sytuacja ekonomiczna gmin (bez miast na prawach powiatu) wojewddztwa dolno$laskiego ksztattuje
si¢ (na tle catego kraju) na dobrym poziomie. Biorgc pod uwage rok 2021, srednie dochody gmin wojewodztwa
dolnos$lgskiego na 1 mieszkanca — uksztaltowaly si¢ na poziomie 6584,3 zt (w kraju — 6408,4 z1) i byly o0 12,3%
wyzsze nizw 2020 r., natomiast $rednie wydatki wyniosty 6123,5 zt (w kraju 5989,2 z}) i byly o0 9,8 wyzsze niz
w2020 r.

Szczegoty dotyczace dochodow i wydatkéw poszczegodlnych gmin wojewddztwa dolnoSlaskiego przedstawia
ponizsza tabela.
Tab. 39 Dochody i wydatki gmin woj. dolnoslgskiego

< WYDATKI GMINY NA 1 MIESZKANCA W ZL
DOCHODY GMINY NA 1 MIESZKANCA W ZL (W TYM INWESTYCYJNE)

ROK 2021 | 2020 2019 2015 2010 2021 2020 2019 2015 2010

OLAWA 5513,1 | 5140,3 | 4644,9 | 30268 | 26553 | 5464,3 | 4793,1 | 48325 | 29554 | 2859,2
(1004,2) | (6054) | (1007,2) | (387,8) | (714,9)
OLESNICA | 59083 | 5290,9 | 5821,1 | 2979,8 | 25642 | 60009 | 55851 | 50330 | 3021,0 | 28089
(866,0) | (852,2) | (763,0)
STRZELIN | 58326 | 5560,3 | 5013,1 | 34859 | 26030 | 57755 | 55529 | 52171 | 29241 | 34592
(749,0) | (718,0) | (780,0)
TRZEBNICA | 59845 | 54696 | 52355 | 3069,7 | 30412 | 57902 | 54122 | 5236,6 | 3376,1 | 34427
(815,0) | (676.0) | (942,0)
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SRODA SL. 7003,8 | 6050,1 5281,6 3583,6 2598,2 6075,0 5419,2 5059,6 3404,0 2718,7
(933,0) | (584,0) | (672,0)
WROCEAW | 9205,4 | 7662,1 7681,5 5696,7 5010,2 8933,0 8042,3 7763,3 6128,2 5191,8
(1517,0) | (1122,0) | (1140,3)
WOJ. DOLN. | 6584,3 | 5880,9 5366,0 3587,0 29349 6123,5 5592,4 5366,2 3488,0 3266,4
(1010,0) | (803,5) | (964,0)
POLSKA 6408,4 | 5779,9 5240,0 3395,8 2793,9 5989,2 5571,6 5246,1 3329,1 3081,0
Wg. Banku Danych Lokalnych GUS

Dochody na 1 mieszkanca w Otawie wzrosty w roku 2021 w stosunku do roku 2020 r. o0 7,3%, a od
roku 2010 o 107,6%, natomiast wydatki na 1 mieszkanca w Otawie w stosunku do roku 2020 r. wzrosty
0 14%, a od roku 2010 wzrosty 0 91,1%. W analizowanym 2021 r. dochody wynosity 183337,1 (tys.), w tym
dochody wtasne az 95202,5 (tys.) (51,9%) z czego najwigkszy udziatl miat podatek od osob fizycznych —
45761,4 (tys.) (25,0%).

Uchwata nr XLV/270/21 z dnia 30.12.2021r. zmieniong uchwata na LIV/329/22 z dn. 31.08.2022r.
Rada Miejska w Otawie przyjeta ,,Wieloletnia Prognoze Finansowa Gminy Miasta Otawa™ na lata 2022 —
2030, obejmujaca dochody i wydatki ogétem, dochody i wydatki biezace, dochody i wydatki majatkowe,
wynik budzetu, sposob sfinansowania deficytu oraz przeznaczenia nadwyzki, przychody i rozchody budzetu,
kwote dtugu oraz sposob finansowania sptaty dtugu. Prognozowana kwota dtugu na koniec 2022 roku ma
wynosi¢ 56,4 min zt, na koniec 2023 r. 48,6 min, a na koniec 2024 r. 40,4 min zt. W kolejnych latach dtug
bedzie sie stopniowo zmniejszal, az do calkowitej sptaty w roku 2029. W latach 2022-2030 nie planuje si¢
przychodow zwiekszajacych diug.

Zgodnie z prognoza, za wyjatkiem roku 2023, w najblizszych latach planowane jest systematyczne
zwigkszanie dochodow gminy. Wydatki gminy rowniez beda ulega¢ zwigkszeniu, jednakze zaplanowano aby
ich calkowita kwota, za wyjatkiem roku 2022, nie przekraczata w poszczegélnych latach catkowitego
dochodu gminy, co zostato zobrazowane w ponizszej tabeli.

Tab. 40 Zestawienie budzetéow miasta Otawa na lata 2010 — 2030

Rok Dochody Wydatki Wydat[i'ﬂfalf]‘tk"we Wynik budzetu
[mln zt] [mln zt] (w % og6hu \;y datkow) [mln zt]

2010 82,2 88,5 23,8 -6,3
2011 81,9 86,7 20,2 -4,8
2012 87,4 90,1 20,0 -2,7
2013 87,9 90,2 14,3 -2,3
2014 94,7 102,7 14,2 -8,0
2015 98,1 95,8 14,6 2,3
2016 118,8 114,2 18,6 4,6
2017 125,4 122,8 20,3 2,6
2018 1444 148,2 39,2 (26,5%) -3,8
2019 153.8 1616 33,3 (20,6%) 78
2020 171,2 159,5 20,2 (12,7%) 11,7
2021 1833 181,7 33,4 (18,4%) 16
2022 171,0 210,4 45,9 (21,8%) -39,4
2023 1684 160,7 31,9 (19,9%) 7.7
2024 159,2 151,0 17,8 (11,8%) 8,2
2025 164,3 155,0 17,7 (11,4%) 9,3
2026 1704 160,9 19,7 (12,2%) 9,5
2027 176,0 167,2 21,9 (13,1%) 8,8
2028 181,3 1743 24,9 (14,3%) 7.0
2029 186,3 182,5 25,2 (13,8,8%) 3,8
2030 192,1 189,9 28,3 (14,9%) 3,2

Zrédio: uchwaly budzetowe Rady Miejskiej w Olawie z lat 2010 - 2021; Wieloletnia prognoza finansowa Gminy Miasta Olawa na
lata 2022 — 2030
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Wydatki zobrazowane w powyzszej tabeli zawieraja wydatki ogolem oraz wydatki majatkowe. Wydatki
majatkowe na przestrzeni prognozowanej wynosza od 11,4% do 21,8% wszystkich wydatkow Gminy Miasto
Otawa. Reasumujac przyja¢ mozna, iz potencjal ekonomiczny gminy jest dodatni i pozwoli na realizacje
inwestycji zaplanowanych w studium.

6.2. ANALIZA SRODOWISKOWA

Analizie stanu $rodowiska przyrodniczego na obszarze Gminy Miasto Otawa poswigcono rozdziat 2.
Ponadto zgodnie z wymaganiami stawianymi dokumentom planistycznym przez obowigzujgce przepisy, na
potrzeby studium wykonywane byty: Opracowania ekofizjograficzne (na podstawie art. 72 ust. 4 ustawy z
dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska) oraz Prognozy oddzialywania ustalen studium na
srodowisko (na podstawie art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko).

Dokumenty te oraz dos¢ szczegdtowy opis wartosci przyrodniczych i stanu $rodowiska - zawarty w
tresci studium, kompleksowo wyczerpuja problematyke analiz $srodowiskowych. Wymog uwzglednienia —
przy formutowaniu kierunkéw polityki przestrzennej kazdej gminy — uwarunkowan $rodowiskowych oraz
ocen i wytycznych zawartych w tresci opracowania ekofizjograficznego obowiazuje juz od dtuzszego czasu.
Weryfikacje i ocene sposobu spelnienia tych wymagan przeprowadza si¢ natomiast w opracowaniu jakim
jest prognoza oddzialtywania na srodowisko, sporzadzana dla projektu studium.

Oproécz analizy stanu srodowiska opisanego w rozdziale 2 wskaza¢ nalezy mozliwos¢ uzycia analizy
SWOT, jako narzgdzia dodatkowej diagnozy i planowania strategicznego. Zgodnie z art. 9 ustawy z dnia 27
marca 2007 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy musi uwzglednia¢ zasady okre$lone m.in. w strategii rozwoju
gminy. Dla niniejszego opracowania zostata sporzadzona zaktualizowana analiza SWOT dla obszaru
uwarunkowan srodowiskowych, ktora przedstawia si¢ nastepujgco:

1) Mocne strony:
- atrakcyjne potozenie miasta nad Odrg i Otawa,
uregulowana gospodarka wodno-$ciekowa oraz gospodarka odpadami,
dostepnos¢ tras rekreacyjnych,
- rozwinigta baza noclegowa sprzyjajaca rozwojowi réznego rodzaju turystyki,
- znaczny udzial terendw zieleni, w tym parkow.
2) Slabe strony:
- brak obejscia drogowego miasta,
- niewystarczajacy poziom jakosci drog na terenie miasta,
- niespdjna sie¢ $ciezek rowerowych na terenie miasta,

- niewystarczajaca oferta rekreacyjna,

- niewykorzystane tereny zieleni urzadzonej i nieurzadzone;.
3) Szanse:

- atrakcyjno$¢ przyrodnicza otoczenia miasta i jego otoczenia,

- budowa obejscia drogowego miasta,

- poprawa stanu infrastruktury drogowej,

- wdrazanie obowiazujacych w kraju i wojewodztwie przepisow oraz programow finansowych

majgcych na celu poprawe jakosci powietrza,

- wzrost §wiadomosci ekologicznej,

- wzrost popularno$ci wykorzystywania energii odnawialne;j,

- promocja zdrowego i aktywnego trybu zycia wptywajgca na stan zdrowia mieszkancow,

- rozwoj ruchu turystycznego,

- duzy potencjat dla rozwoju turystyki pieszej, rowerowej, kajakowej, wedkarskiej i weekendowe;.
4) Zagrozenia:

- pogorszenie dostepnosci komunikacyjnej miasta,

- potozenie cze$ci miasta w obszarze zagrozenia powodzia,

- ucigzliwos¢ cigzkiego transportu tranzytowego,
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- emisja zanieczyszczen transportowych i ,,niska emisja",
- brak systemu zachet dla wyboru proekologicznych rozwigzan infrastrukturalnych.

6.3. ANALIZA SPOLECZNA

Warunki i jako$ci zycia mieszkancOw na terenie miasta zostaty opisane W rozdziale 5. W oparciu o
analize SWOT, zamieszczong w Strategii Rozwoju miasta Ofawa, przy uwzglednieniu aktualnych
uwarunkowan, sporzadzono zaktualizowang analiz¢ SWOT dla obszaru uwarunkowan spotecznych, ktora
przedstawia si¢ nastepujaco:

1) Mocne strony:

- polozenie w obrebie drogowego i kolejowego korytarza transportowego umozliwiajacego
dogodng komunikacje,

- blisko$¢ Wroctawia i Opola - wojewodzkich osrodkéw ustugowych, kulturowych i naukowych,

- dostepnos¢ nieruchomosci pod inwestycje mieszkaniowe i ustugowe,

- funkcjonowanie terenéw inwestycyjnych - podstrefy WSSE |, Invest-Park”,

- uregulowana gospodarka wodno-sciekowa oraz gospodarka odpadami,

- dobry stan infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w gaz i energi¢ elektryczna,

- kompleksowa infrastruktura edukacyjna,

- wzrastajaca liczba podmiotéw gospodarczych swiadczaca o przedsigbiorczosci mieszkancow oraz
atrakcyjnosci inwestycyjnej,

- duza podaz mieszkan,

- wzrastajagce dochody budzetu gminy,

- zwigkszajaca si¢ liczba ludnos$ci miasta,

- spadajgca stopa bezrobocia,

- dodatni przyrost naturalny oraz dodatnie saldo migracji wptywajace na wzrost liczby ludnosci,

- opracowany program rewitalizacji,

- duzy udziat inwestycji w wydatkach budzetu miasta.

2) Slabe strony:

- koncentryczny uktad komunikacyjny - brak obwodnicy miasta,

- niewystarczajacy poziom jako$ci drog na terenie miasta,

- niewystarczajacy poziom przepustowosci komunikacyjnej,

- peryferyjne potozenie dworca kolejowego,

- niedostatek miejsc parkingowych w centralnej czg¢éci miasta,

- brak systemu tras rowerowych,

- przecigtna liczba podmiotéw gospodarczych przypadajacych na 1000 mieszkancow,

- niski udziat firm z branz zaawansowanych technologii,

- niski poziom wykorzystywania odnawialnych zrodet energii,

- niewystarczajgca liczba miejsc w ztobkach publicznych,

- niewystarczajgca oferta rekreacyjna i kulturalna,

- brak obiektow sportowo-rekreacyjnych na obszarach nowej zabudowy mieszkaniowej,

- dysproporcje w rozwoju funkcjonalno-przestrzennym réznych cze$ci miasta — brak ustug i
terenow sportowo-rekreacyjnych,

- dekapitalizacja mieszkan zwigzana z okresem ich wybudowania.

3) Szanse:

- budowa obej$¢ drogowych miasta,

- korzystna panstwowa polityka prorodzinna,

- wzrost zainteresowania ludnosci osiedlaniem si¢ na terenie miasta,

- wzrost dostepnosci specjalistycznych ustug zdrowotnych,

- wzrost liczby inwestycji na terenie miasta realizowanych w formie partnerstwa publiczno-
prywatnego,

- wzrost gospodarczy sprzyjajacy rozwojowi przedsigbiorczosci oraz pojawieniu si¢ nowych miejsc
pracy,

- rozwdj spoleczenstwa obywatelskiego zaangazowanego w sprawy miasta,
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- poprawa warunkoéw zycia mieszkancow,
- promocja zdrowego i aktywnego trybu zycia wptywajgca na stan zdrowia mieszkancow,
- polityka dotyczaca wsparcia dziatan na rzecz osob niepelnosprawnych,
- dalsza rozbudowa i modernizacja infrastruktury technicznej.
4) Zagrozenia:
- ogolnokrajowe niekorzystne trendy demograficzne,
- wzrastajgca liczba ludnosci w wieku poprodukcyjnym,
- pogorszenie dostepnosci komunikacyjnej miasta,
- nicekorzystna polityka panstwa wplywajaca na pogorszenie jakos$ci zycia w mieécie, w tym
ubozenie spoteczenstwa,
- likwidacja zaktadoéw pracy w sytuacji wystapienia niekorzystnej koniunktury gospodarczej,
- niedostosowanie profili ksztalcenia do potrzeb nowoczesnej gospodarki i lokalnego rynku pracy,
- poglebianie si¢ procesu starzenia si¢ spoteczenstwa,
- zanieczyszczenie srodowiska,
- polozenie cze$ci miasta w obszarze zagrozenia powodzia,
- emisja zanieczyszczen transportowych i ,,niska emisja".

6.4. PROGNOZA DEMOGRAFICZNA

Szczegotowe analizy demograficzne zostaly przedstawione w rozdziale 5.1. Zgodnie z prognoza
demograficzng dla powiatu otawskiego (zrodto: Prognoza ludnosci dla powiatow i miast na prawie powiatu
oraz podregionow na lata 2014-2050 opracowana przez GUS) liczba ludnosci na terenie powiatu bedzie
rosng¢ do roku 2030 (wzrost 0 ok. 637 osob od 2020 r.), a nastepnie prognozuje si¢ spadek. Do 2050 r., ktory
odpowiada zatozonej w bilansach perspektywie czasowej, w powiecie otawskim liczba mieszkancow
zmnigjszy si¢ 0d 2021 r. 0 ok. 1390 0s. Szczegotly przedstawia ponizsza tabela.

Tab. 41 Prognoza demograficzna dla powiatu ofawskiego na lata 2014 — 2050

ROK 2014 | 2018 | 2019 2020 | 2025 | 2030 | 2035 | 2040 | 2045 | 2049 | 2050

POWIAT OL. 75793 | 76840 | 77008 | 77165 | 77698 | 77802 | 77538 | 77064 | 76521 | 76067 | 75953
PROGNOZA - GUS 2014

POWIAT OL. - LICZBA | 750953 | 76596 | 76752 | 77405 | 2021
LUDNOSCI 77341

Zrédlo: Prognoza ludnosci dla powiatéw i miast na prawie powiatu oraz podregionéw na lata 2014-2050 opracowana przez GUS

Faktyczny wzrost liczby mieszkancow powiatu w latach 2014 — 2021 wyniost ok. 1388 o0s. z tego ok.
845 to wzrost ludnosci w samej Otawie. Nalezy jednak zauwazy¢, ze rok 2021 z uwagi na panujaca
pandemie byl specyficzny i zaznaczyl si¢ spadkiem liczby ludnosci zar6wno w powiecie otawskim jak
i samym miescie. Rozwdj liczby ludnosci Otawy w latach 2006 — 2021 przedstawia ponizsza tabela.
Tab. 42 Liczba mieszkaricow Ofawy (lata 2006 - 2021)

ROK 2006 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021

OLAWA | 30866 | 31959 | 32091 | 32240 | 32356 | 32572 | 32773 | 32883 | 32927 | 33108 | 33295 | 33201

Wg. Banku Danych Lokalnych GUS

Analiza powyzszych danych wskazuje na to, ze wigkszo$¢ wzrostu liczby mieszkancow powiatu
olawskiego przypada na Gming Miasto Otawa. Mozna zalozy¢, ze nawet po roku 2030 liczba ludnosci
w Olawie bedzie wzrastaé, natomiast spadek bedzie mial miejsce w pozostatych gminach powiatu
otawskiego: Gmina Otawa, Jelcz-Laskowice i Domaniow. Liczba ludno$ci Otawy wzrosta w ciagu 15 lat, od
roku 2006 o 2335 mieszkancow, zatem przyjmujac dotychczasowy trend, ludnos¢ do 2051 roku powinna
wzrosngé 0 ok. 4670. Przyjmujagc jednak ostrozniejsza perspektywe i wolniejszy wzrost ludnosci, mozna
zatozy¢, ze w ciagu 30 lat, do roku 2051 liczba mieszkancow miasta wzrosnie o ok. 3750 (125 os6b srednio
rocznie). Przedstawione dane stanowia dodatkowe potwierdzenie przewidywanego naptywu ludnosci do
Otawy, a co za tym idzie wzrostu zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa.
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Czynnikami wplywajacymi na w wzrost liczby ludnos$ci Otawy sa takze atrakcyjna lokalizacja (bliskos¢
Wroctawia, potozenie w poblizu weztow autostradowych, dogodne potgczenia kolejowe z Wroctawiem
i Gornym Slaskiem), powstawanie nowych miejsc pracy w Specjalnej Strefie Ekonomicznej, tendencje
spoteczne takie jak zanikanie gospodarstw domowych wielorodzinnych (w tym wielopokoleniowych) czy
zwigkszanie si¢ przeci¢tnej powierzchni uzytkowej mieszkania przypadajacej na 1 mieszkanca oraz trudny
obecnie do oszacowania naptyw imigrantéw glownie z Ukrainy i rosngca ich tendencja do osiedlania si¢ w
Polsce.

6.5. MOZLIWOSC FINANSOWANIA PRZEZ GMINE WYKONANIA SIECI
KOMUNIKACYJNEJ 1 INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, A TAKZE
INFRASTRUKTURY  SPOLECZNEJ, SLUZACEJ REALIZACJI ZADAN
WLASNYCH GMINY

Wyznaczenie w Studium nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe wiaze si¢ z koniecznoscia
rozbudowy sieci komunikacyjnej oraz infrastruktury technicznej. Zgodnie z trescig art. 7 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym do zadan wtasnych gminy nalezg m.in. zadania dotyczace:

a) gminnych drég, ulic, mostow, placéw oraz organizacji ruchu drogowego,

b) wodociagéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $cieckoéw komunalnych,
utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadow
komunalnych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz.

Gmina zatem wykonuje zadania publiczne w celu zaspokojenia potrzeb swoich mieszkancow,
odpowiada tym samym za zapewnienie warunkow zycia miejscowej ludnosci i ich podstawowa obstugg.
Zadania wlasne gminy sa pochodng racjonalnego gospodarowania wydatkami publicznymi, poniewaz
wladze gminne maja najlepsze rozpoznanie lokalnych potrzeb. Gmina ustala hierarchi¢ celow, na ktore
wydatkowane sa $rodki oraz nadzorujg ich wykorzystywanie. Obszar miasta jest dobrze wyposazony w
urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, tak wigc nowe tereny pod zabudowe nie beda obcigzaty i
generowaly znaczacych wydatkow na ten cel. Informacji pozwalajacych na (przyblizone) oszacowanie
mozliwos$ci finansowania przez gming w/w inwestycji - stanowigcych jej zadania wtasne - dostarcza analiza

struktury dochodow i wydatkéw gminy na lata 2010 — 21):
Tab. 43 Struktura dochodow i wydatkéw gminy (lata 2010 - 2021)

Dochody Dochody Wydatki Wydatki majatkowe w ty$. zt Wydatki na drogi

Rok ogodlem wlasne ogotem (w % wydatkoéw ogotem) publiczne w tys. zt
[ty$. zt] [tyS. z1] [tyS. z1] [wydatki inwestycyjne] (w % wydatkoéw ogotem)

2010 822330 | 561649 | 885457 2 e
2011 819178 | 571636 | 867109 .
2012 873418 | 597621 | 900662 199018 222 G290
2013 879356 | 620934 | 902425 D e (129
2014 973035 | 676589 | 932082 R 5 6%
2015 080957 | 688674 | 957802 R 5
2016 1188195 | 762675 | 1142124 O ata ?75 gﬁ/’s
2017 1253650 | 753415 | 1228008 Rt o)
2018 1444455 | 848539 | 1482710 s (o.10%
2019 1537828 | 869179 | 1615867 3 e oy
2020 1715814 | 932246 | 1599955 20 o (©0%)
2021 183337,1 | 952025 | 1817158 B e Y 8.2%)

Wg. Banku Danych Lokalnych GUS
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Analizujgc dane zamieszczone w tabeli mozna stwierdzi¢, ze na przestrzeni ostatnich lat rosng
systematycznie dochody gminy. Dochody w 2021 r wzrosty w stosunku do roku 2010 o ponad 122,9%.
Wprawdzie wydatki inwestycyjne zmalaty w latach 2013-2015 w stosunku do lat ubiegtych, ale przy
rosnacych dochodach gminy nie sposob tego thumaczy¢ zlg sytuacja ekonomiczng, tym bardziej ze od roku
2016 obserwujemy ich wzrost.

Systematycznie wzrastajgcy poziom dochodow pozwala uznaé sytuacj¢ ekonomiczng miasta Otawa za
bardzo stabilng. Udzial wydatkéw majatkowych w wydatkach ogdétem wykazuje spore zréznicowanie - W
latach 2013 — 2017 stanowit ok. 15-16%, ale wraca powoli do poziomu z lat 2010 - 2012. Zauwazalny jest
systematyczny wzrost wydatkow na zadania zwigzane z drogami publicznymi.

Warto zauwazyC, ze takze wieloletnie prognozy budzetowe zaktadajg staly i systematyczny wzrost
dochoddéw gminy. Uwzgledniaja one jednak biezace dane, nie zakladaja natomiast dynamicznego rozwoju
strefy ekonomicznej, ktorej rozwdj generowac bedzie dodatkowe — niemate dochody w budzecie gminy.

Powyzsze zestawienia (tab. nr 43) pokazuja, iz gmina stopniowo, ale konsekwentnie realizuje zadania

wlasne zwigzane z modernizacja i budowa: drég, systemow infrastruktury oraz obiektow uzytecznosci
publicznej. Wiadomym jest takze, ze uruchamianie kolejnych terendow pod inwestycje jest procesem
dlugotrwatym i przeprowadzanym etapowo. Trudno si¢ spodziewaC aby pojawila si¢ w gminie nagla
potrzeba uruchomienia wszystkich rezerw terenowych.
Nie bytoby to zreszta mozliwe choéby z uwagi na poziom skomplikowania proceséw inwestycyjnych na
terenie catego kraju. Przeanalizowane powyzej dane oraz fakt, iz gmina dysponuje do$¢ dobrze rozwinigta
siecia drogowa pozwalaja zakladaé, iz bedzie w stanie radzi¢ sobie na biezaco z pojawiajacymi si¢
(W zwigzku z uruchamianiem kolejnych terenéw pod zabudowg) potrzebami w zakresie Sieci
komunikacyijnej i infrastruktury. Bardzo istotny jest - dla poparcia tej tezy - réwniez fakt, ze obecnie
praktycznie wszyscy mieszkancy korzystaja z sieci wodociggowe;j, a z sieci kanalizacyjnej korzysta ponad
94,5 % mieszkancow. Daje to dobrg perspektywe na najblizsze lata. Nalezy réwniez zauwazy¢, ze cze$¢ z
nowo wyznaczonych obszarow pod zabudowe bedzie posiadato dostep do drég publicznych i sieci
infrastruktury technicznej. Dlatego btgdnym byltoby zalozenie, ze wszystkie nowo wyznaczone tereny
inwestycyjne beda wymagaly naktadow finansowych na wykonanie uzbrojenia. Ponadto polityka gminy na
tych terenach bedzie zmierza¢ do minimalizowana iloéci drog publicznych dojazdowych do poszczegdlnych
nieruchomosci, przerzucajac cigzar ich budowy na wtascicieli nieruchomosci.

Realizujgc zadania wlasne gmina nie musi si¢ opiera¢ wylgcznie na dochodach wiasnych. Analiza
danych z budzetu daje tylko czastkowa wiedzg na temat mozliwosci finansowania przez gming sieci
komunikacyjnej, infrastruktury technicznej i spotecznej. Wprawdzie w gminach wojewddztwa
dolnoslaskiego (rozdzial 6.1) odnotowano w ostatnich latach bardzo korzystna sytuacj¢ - w strukturze
dochodow przewaza udziat dochodéw wiasnych, wiadomym jest jednak, iz gminy te, tak jak i samorzady
lokalne w catej Polsce positkuja si¢ rowniez dotacjami.

Podstawowe Zrodlo pozyskiwania przez gminy s$rodkoéw inwestycyjnych wigze si¢ z dochodami
wiasnymi powigkszonymi 0 dotacje i subwencje. Wysoko$¢ dochodow wiasnych zwigzana sg z prowadzong
przez gming polityka gospodarcza natomiast wysoko$¢ wpltywow z tytutu subwencji zalezy przede
wszystkim od czynnikow, na ktore gmina nie ma wptywu. Nie ogranicza to swobody gminy w decydowaniu
o sposobach ich wydatkowania, moze jednak utrudnia¢ projektowanie inwestycji w dluzszym okresie.

Finasowanie Infrastruktury technicznej w duzej czeSci dokonuje si¢ poprzez fundusze Unii
Europejskiej. W celu zmniejszania r6znic w poziomie gospodarczo-spotecznym krajow i regionow Unii
Europejskiej zostaty powolane réznego rodzaju fundusze. Rdznice w poziomie ekonomicznym pojawity si¢
wraz z przyjmowaniem do Unii kolejnych panstw cztonkowskich, ktérych wyniki gospodarcze odbiegaly od
panstw najbardziej rozwinigtych. W dalszej perspektywie zapewnienie rOwnowagi gospodarczej i spotecznej
krajow cztonkowskich wigzato si¢ z planami wprowadzenia unii gospodarczo-walutowej. Fundusz Spojnosci
mial dostarczy¢ wsparcia finansowego na realizacje¢ duzych inwestycji zwigzanych z rozwojem lub
modernizacja infrastruktury transportowej i ochrony srodowiska.

W oparciu o ustawe 0 finansach publicznych gminy moga otrzyma¢ dotacje celowe na finansowanie lub
dofinansowanie kosztow realizacji inwestycji jako zadania wlasne, z zakresu administracji rzadowej oraz
inne zlecone ustawami. Zasady i tryb udzielania dotacji celowych dla gmin okresla ustawa o dochodach
jednostek samorzadu terytorialnego.
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Samorzady mogg rowniez zacigga¢ kredyty i pozyczki oraz emitowac papiery wartosciowe m.in. na
finansowanie wydatkéw niemajacych pokrycia w planowanych dochodach budzetowych.

Coraz czestszg forma finansowania inwestycji drogowych oraz zwigzanych z realizacja elementow
infrastruktury technicznej (na terenie calego kraju) staje si¢ takze tzw. partnerstwo publiczno — prywatne.
Wspotdziatanie sektora publicznego i prywatnego reguluje Ustawa z dnia 19 grudnia 2008 r. o partnerstwie
publiczno-prywatnym, ktora tworzy warunki dla funkcjonowania takiego wspoétdziatania w sferze szeroko
rozumianych ustug publicznych. Partycypowanie prywatnych inwestorow w kosztach realizacji
infrastruktury (pozwalajacej na pelna obsluge terendéw 1 zapewniajacej prawidtowe funkcjonowanie
obiektow budowlanych) zdejmuje z gminy znaczng cze$¢ obcigzen finansowych zwigzanych z realizacja
zadan wilasnych.

Szczegotowe umiejscowienie infrastruktury spotecznej oraz publicznej infrastruktury drogowej bedzie
realizowana dopiero na etapie planéw miejscowych, dla ktoérych zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym istnieje wymog sporzadzenia prognozy skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego. W prognozach finansowych zostang okreslone, majace wplyw na budzet
gminy, skutki uchwalenia planu miejscowego, uwzgledniajace zarowno wplywy jak i wydatki.

Podsumowujac — wachlarz $rodkéow, z ktorych gmina moze korzysta¢ przy finansowaniu inwestycji
stanowiacych jej zadania wlasne jest dosy¢ szeroki, a podejmowane przez samorzad lokalny, na przestrzeni
ostatnich lat dziatania, pozwalaja zaklada¢ iz przy racjonalnie prowadzonej polityce przestrzennej
(obejmujgcej m.in. stopniowe uruchamianie terenéw inwestycyjnych) gmina bedzie w stanie radzi¢ sobie na
biezaco z pojawiajacym si¢ zapotrzebowaniem na uzbrajanie nowych terenéow budowlanych.

84



7. BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

7.1. MAKSYMALNE W SKALI GMINY ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA
ZABUDOWE

Ustawowy obowiazek dokonania bilansu terené6w przeznaczonych pod zabudoweg obliguje
sporzadzajacego projekt studium do przeanalizowania — pod katem rezerw terenowych — przede wszystkim
istniejacych struktur przestrzennych oraz obowigzujacych planow miejscowych, a nastgpnie do uzupetniania
tych rezerw na okreslonych zasadach. W zwigzku z przeprowadzonymi w rozdziale od 6.1 do 6.5 analizami
ekonomicznymi, $rodowiskowymi, spotecznymi oraz prognoza demograficzng przy uwzglednieniu
mozliwosci finansowania gminy ponizej przedstawiono maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na
nowa zabudowe, wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy
wraz z uzasadnieniem. W kontekscie rezerw wskazanych do zabudowy we wczeéniejszej edycji studium, na
potrzeby niniejszej zmiany studium poszerzono zakres opracowania o analiz¢ rezerw terenowych juz
wskazanych w studium.

Na potrzeby bilansow przyjeto takze pewne uproszczenia, dzielac istniejaca i planowang zabudowe na
pig¢ grup:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — (tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone
symbolem M),

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — (tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone
symbolem M oraz 50% terendéw ustug centrotworczych oznaczonych symbolem UC),

3) zabudowa ustug komercyjnych — (tereny ustug oznaczone symbolem U, tereny rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oznaczone symbolem UH, tereny ushug
komercyjnych oraz tereny produkcji oznaczone symbolem U/P oraz 25% terenéw ustug centrotworczych
oznaczonych symbolem UC),

4) zabudowa ustug publicznych — (tereny ustug publicznych i ponadpodstawowych oznaczone symbolem
UP, 25% terendw ustug centrotworczych oznaczonych symbolem UC oraz tereny ustug sportu i rekreacji
oznaczone symbolem US),

5) zabudowa produkcyjna — (tereny produkcyjne oznaczone symbolem P).

e Zapotrzebowanie na tereny zabudowy mieszkaniowej

Na potrzeby obliczen zwigzanych z zapotrzebowaniem na nowa zabudowe funkcji mieszkalnej
wprowadzano podzial na zabudowg¢ mieszkaniowg jednorodzinng i mieszkaniowa wielorodzinng. W
zabudowie jednorodzinnej uwzgledniono rowniez zabudowg zagrodowa, ktora ze wzgledu na charakter
miejski gminy wystepuje bardzo sporadycznie. Zapotrzebowanie na funkcje mieszkalna nalezy rozumiec
jako cato$ciowe zapotrzebowanie miasta na powierzchni¢ uzytkowa zabudowy mieszkaniowej, ktora moze
by¢ realizowana w formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - wolno stojacej, blizniaczej lub
szeregowej; w formie roznorodnej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jak rowniez na terenach
peryferyjnych, o charakterze rolniczym, w formie zabudowy zagrodowe;j.

Uwzgledniajac weze$niej przeprowadzone analizy oraz mozliwosci finasowania, gtdwnymi czynnikami
wplywajacymi na zapotrzebowanie gminy w zakresie lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej sa:

- prognozowany wzrost liczby mieszkancow Olawy,

- prowadzona przez miasto polityka zwigzana ze stopniowym zwickszaniem ilo§ci nowych miejsc
pracy, w tym m.in. poprzez rozwoj turystyki oraz terendw pod zabudowe produkcyjno - ustugowa,

- prognozowany wzrost zapotrzebowania na mieszkania pod wynajem,

- prognozowany wzrost przecigtnej powierzchni uzytkowej mieszkania,

- prognozowany wzrost przeci¢tnej powierzchni uzytkowej mieszkania na jedng osobe,

- bardzo dobrze rozwinigte poltaczenie komunikacyjne - blisko$¢ autostrady A4,

- dobrze rozwinigta infrastruktura spoteczna, w tym zapewnianie dostepu do nowych rodzajow ustug
spotecznych,

- rozwoj gospodarczy,

- dobrze rozwinigta infrastruktura techniczna,

- atrakcyjne tereny zielone i wypoczynkowo-rekreacyjne,
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- rewitalizacja istniejgcej zabudowy wielorodzinnej,

- blisko$¢ Wroctawia oraz Opola jako osrodkéw ksztatcenia wyzszego.

Ponadto przyjeto zasadg, iz polityka gminy zmierza do zwigkszania standardow zycia mieszkancow

poprzez:

- stopniowg likwidacje substandardowych zasobow mieszkaniowych,

- osiagnigcie wskaznika 40,0 m? powierzchni uzytkowej mieszkania na osobe jako docelowej

wartosci.

Wg danych GUS przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe w Polsce w 2020 r.
wyniosta 29,2 m?, a w 2021 roku w wojewddztwie dolnodlagskim 31,1 m? we Wroclawiu 32,6 m?, w
powiecie Otawskim 30,4 m? (sg to warto$ci wyzsze od Sredniej dla Gminy Miasto Otawa w ktorej wartos¢ ta
wynosita 29,3 m?na osobg).

W roku 2019 $rednia dla UE wynosita - 39,6 m?, najwyzsza byla w Danii - 60,9 m?, w Luksemburgu —
58,5 m?, w Szwecji 56,2 m?, nizsze niz w Polsce wskazniki notowata Rumunia — 17,0 m?, Litwa — 26,2 m?i
Bulgaria — 27,7 m? Zgodnie z raportem Eurostatu w 2019 r. w krajach UE w przeludnionych mieszkaniach
zyto $rednio 17,2 % ludnosci, a najwyzsze wskazniki przeludnienia wsrdéd panstw cztonkowskich UE
odnotowano w Rumunii (45,8 %), na Lotwie (42,2 %), w Bulgarii (41,1 %), Chorwacji (38,5 %) i Polsce
(37,6 %), co plasuje Polske na pigtym miejscu od konca wsrod krajow UE. Najnizsze wskazniki
przeludnienia odnotowano natomiast na Cyprze (2,2 %), w Irlandii (3,2 %), na Malcie (3,7 %), w Holandii
(4,8 %) i Hiszpanii (5,9 %), za$ w szeSciu innych panstwach cztonkowskich UE oraz Norwegii, Szwajcarii i
Islandii odnotowano mniej niz 10,0 % ludno$ci mieszkajacej w przeludnionych lokalach mieszkalnych.
Majgc na uwadze powyzsze, jak rowniez charakter Gminy Miasto Otawa, ze stosunkowo duzym udziatlem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, nalezy uzna¢, ze dotychczasowy wskaznik jest zdecydowanie za
niski. Nalezy dazy¢ do systematycznej poprawy warunkow zycia mieszkancoOw gminy, poprzez
umozliwienie zwigkszenia powierzchni uzytkowej mieszkan w przyblizeniu do $rednich standardow
unijnych w 2020 r., tj. do wielkoéci min. 40,0 m* na jednego mieszkanca, zwigkszenia wskaznika
samodzielnosci zamieszkania oraz wymiany zabudowy mieszkaniowe] substandardowej na zabudowg
odpowiadajacg wspotczesnym standardom.

Zgodnie z trescig, Studium zaklada minimalng wielko$¢ dziatki pod zabudowe jednorodzinng
wolnostojacg na 600 m?, w zabudowie blizniaczej na 400 m?, a w zabudowie szeregowej na 200 m2 Na
potrzeby obliczen przyjeto, ze wielkos¢ dziatki pod zabudowe jednorodzinng wolnostojgca na obszarach
0 wyksztatconej strukturze wynosi 700 m?, na pozostatych obszarach, w tym projektowanych wynosi 900
m2, natomiast dla zabudowy szeregowej przyjeto wielko$¢ 300 m2. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
w Olawie charakteryzuje sie budynkami o liczbie kondygnacji od 2 do 10, w zdecydowanej wigkszosci sg to
budynki o liczbie kondygnacji od 3 do 5. Na potrzeby obliczen zatozono wielko$¢ pojedynczej dziatki pod
budynek wielorodzinny wynosi 5000 m? na ktorej zlokalizowany jest budynek 4 kondygnacyjny,
piecioklatkowy, W ktorym miesci si¢ 60 mieszkan o $redniej powierzchni uzytkowej 52 m?.

Obecnie zabudowa mieszkaniowa w Ofawie zajmuje powierzchni¢ ok. 275,5 ha (netto), w tym
zabudowa jednorodzinna w miescie zajmuje powierzchnie ok. 207,5 ha, a zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna ok. 68,0 ha (przyjeto, ze powierzchnia zabudowy netto czyli powierzchnia uzytkowa, stanowi
ok. 70 % powierzchni zabudowy brutto w sktad ktorej wchodzg rowniez powierzchnie drog, place, parkingi,
zielen, obiekty infrastruktury itp.). Przy zatozeniu zwigkszenia wskaznika powierzchni uzytkowej mieszkan
w przyblizeniu do obecnych $rednich standardow unijnych, tj. do wielkosci 40,0 m? na jednego mieszkanca,
zapotrzebowanie na nowa powierzchni¢ mieszkalng wynosi:

Mnozac przez liczbg mieszkancow Otawy w 2021 r. r6znicg pomigdzy $rednig europejska powierzchnig
uzytkowg mieszkania na 1 osobe (40,0 m?), a $rednig dla Otawy (29,3 m?) otrzymujemy powierzchnig
355251 m?.

Wedtug danych na rok 2020 r. w zabudowie jednorodzinnej mieszka 32% ludnosci Otawy,
a w zabudowie wielorodzinnej 68% ludnosci. Przy zatozeniu, ze 68 % zapotrzebowania bedzie realizowana
w zabudowie wielorodzinnej, otrzymujemy powierzchnie uzytkowg mieszkan w wysokosci 241571 m2. Dla
$redniej wielko$ci powierzchni uzytkowej mieszkania w zabudowie wielorodzinnej na poziomie 52m?
otrzymujemy liczbg 4646 mieszkan, a tym samym 77 budynkéw wielorodzinnych. Przy zatozeniu wielkosci
dziatki pod budynek wielorodzinny o pow. 5000 m? otrzymujemy powierzchnie pod zabudowe na poziomie
385 ty$s m? czyli 38,5 ha.
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Zaktadajac, ze 32 % zapotrzebowania bedzie realizowana w zabudowie jednorodzinnej otrzymujemy
powierzchnie uzytkowg mieszkan w wysokosci 113680 m?. Zaktadajac dodatkowo, ze z tego 80 % bedzie
realizowana w zabudowie wolnostojacej, ze $rednig wielkosciag powierzchni uzytkowej mieszkania na
poziomie 110 m?, a 20 % w zabudowie szeregowej ze $rednig wielko$cig powierzchni uzytkowej mieszkania
na poziomie 80 m? otrzymujemy liczbe budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych w liczbie
827, a w zabudowie szeregowej 284. Przy zatozeniu wielkos$ci dziatki pod budynek wolnostojacy o pow.
900 m?, a pod budynek w zabudowie szeregowej o pow. 300 m? otrzymujemy powierzchnie pod zabudowe
na poziomie 832 tys. m? czyli 83 ha.

Przy zatozeniu wzrostu liczby ludnos$ci Otawy do roku 2051 0 3750 osob oraz przy zatozonym 30%
wspotczynniku niepewnosci otrzymujemy maksymalng liczbg 4875 0s. Zaktadajac analogicznie, ze 68 %
zapotrzebowania bedzie realizowana w zabudowie wielorodzinnej co daje 3315 os., a 32 % w zabudowie
jednorodzinnej co daje 1560 o0s., oraz przyjmujac liczbe os6b na jeden lokal mieszkalny (wielkosé
gospodarstwa domowego) w liczbie osoby 2,2 (w roku 2021 przecig¢tna liczba 0s6b w 1 mieszkaniu wynosita
w Otawie 2,21 0s. z dalsza tendencja spadkowa), otrzymujemy:

- dla zabudowy wielorodzinnej — dzielac 3315 osob przez liczbe 2,2 0s. na jeden lokal mieszkalny
otrzymujemy 1507 mieszkan, a tym samym 25 budynkow co daje powierzchnie 125 ty$.m? czyli 12,5 ha,

- dla zabudowy jednorodzinnej — dzielac 1560 osob przez liczbe 2,2 0s. na jeden lokal mieszkalny
otrzymujemy 709 budynkéw, czyli 567 budynkdéw wolnostojacych oraz 142 budynki w zabudowie
szeregowej co daje powierzchnie¢ 552,9 ty$. m? czyli 55,3 ha.

Sumujac zapotrzebowania wynikajace ze zwigkszenia wskaznika powierzchni uzytkowej mieszkan do
standardow unijnych oraz z przyrostu liczby ludnos$ci do roku 2051 otrzymujemy w sumie 51 ha pod
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng oraz 138 ha pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng, co daje w
sumie 189 ha na potrzeby zabudowy mieszkaniowej.

e Zapotrzebowanie na tereny ustug

Na funkcj¢ ustugowa sktadaja si¢ ustugi publiczne i ustugi komercyjne. Grupe ustug publicznych
reprezentuja ustugi zwigzane z publiczng nauka i os$wiata, kulturg, opieka zdrowotng i spoteczna,
administracjg, ushugi sakralne, ustugi zwigzane z funkcjonowaniem cmentarza, ustugi sportu i rekreacji,
atakze zwigzane z turystyka i jej obstuga. Uwzgledniajac wczesniej przeprowadzone analizy oraz
mozliwoséci finasowania, gtownymi czynnikami wplywajacymi na zapotrzebowanie gminy w zakresie
lokalizacji nowej zabudowy ustugowe;j sa:

- prognozowany wzrost liczby mieszkancow Olawy,

- rosnacy popyt na dobra i ushugi,

- rosnacy popyt na ustugi generowany przez nowe tereny mieszkaniowe,

- wzrost zapotrzebowania na turystyke weekendowg oraz ustugi okototurystyczne,

- rosnacy naptyw pracownikow z Ukrainy,

- rosnacy popyt na ustugi zdrowia zwigzany ze starzeniem si¢ spoteczenstwa,

- korzystne potozenie komunikacyjne,

- mozliwo$¢ wykorzystania potencjatu pobliskiej aglomeracji wroctawskie;.

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej obowigzujagcego studium stosunek powierzchni terendow
ustugowych do terenow mieszkaniowych wynosi 0,33 (tereny o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej oraz tereny przeznaczone w planach miejscowych). Biorac pod uwage wzrost
zamoznosci spoteczenstwa oraz w celu zwigkszenie dostepnosci ustug dla wszystkich mieszkancow, w tym
dla projektowanych terenéw mieszkaniowych, zapotrzebowanie na nowe tereny ustugowe w aktualnej
proporcji do terendw mieszkaniowych moze okaza¢ si¢ niewystarczajace dla zabezpieczenia potrzeb
przysztych mieszkancow. W zwiazku z tym zaklada si¢ wzrost stosunku powierzchni terenéw ustugowych
do terenow mieszkalnych do poziomu wspotczynnika - 0,35.

Biorac pod uwage sume¢ zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowg oraz istniejace
zainwestowane tereny mieszkaniowe otrzymujemy powierzchni¢ 464,5 ha. Przy zalozeniu wspotczynnika
0,35 otrzymujemy powierzchnie ustug — ok. 163 ha. Odejmujac powierzchnie ustugowe zainwestowane
(komercyjne oraz publiczne) otrzymujemy zapotrzebowanie na nowe tereny ustugowe na poziomie 76,75 ha.
Przyjmujac dotychczasowe proporcje istniejagcych terenow ustug komercyjnych do istniejacych terenow
ustug publicznych, zapotrzebowanie na ustugi komercyjne wynosi 46,75 ha, a na ustugi publiczne 30 ha.
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e Zapotrzebowanie na tereny produkcyjne

Ogodlnie rozumiana dziatalnos¢ produkcyjna miesci w sobie bardzo szeroki wachlarz form dziatalnosci.
Do funkcji produkcyjnej mozna zaliczy¢ zaréwno zabudowe zwigzang bezposrednio z produkcja, jak
rowniez z szeroko rozumianym przemystem, oraz obiektami sktadow i magazynow. Faktycznego
zapotrzebowania nie sposob jednak przewidzie¢ (w szczegdlno$ci przyjmujac, jako wskaznik aktualne tempo
procesow inwestycyjnych obejmujacych realizacje wielkoskalowych obiektow produkcyjnych czy
magazynowych na terenie gminy), moze by¢ bardzo zréznicowane i moze znacznie odbiega¢ od wynikow
przeprowadzonych analiz. Decyzje inwestorow z sektora prywatnego dotyczace realizacji obiektow na
danym terenie uzaleznione sa oczywiscie od bardzo wielu czynnikow — cze$¢ z tych czynnikow zwigzana
jest z politykg i dziataniami gminy, czg$¢ jest calkowicie od gminy niezalezna, np.: aktualna koniunktura
$wiatowa, zdarzenia nadzwyczajne jak panujaca pandemia, polityka gospodarcza panstwa, przejrzystosc
prawa, ulgi i zwolnienia podatkowe dla inwestujacych w specjalnych strefach ekonomicznych, itp. Tym
niemniej zablokowanie proceséw inwestycyjnych, ktore zwigzane byloby z brakiem wyznaczenia
wystarczajacych rezerw terenowych w dokumencie planistycznym, jakim jest studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, skutkowaé¢ moze jedynie zniechgceniem potencjalnych
inwestorow.

Uwzgledniajac wezesniej przeprowadzone analizy oraz mozliwo$ci finasowania, gtownymi czynnikami
wplywajacymi na zapotrzebowanie gminy w zakresie lokalizacji nowej zabudowy produkcyjnej sa:

- istnienie strefy ekonomicznej oraz ulgi podatkowe dla przedsi¢biorcow na terenie SSE,

- prognozowany wzrost liczby mieszkancow Otawy,

- korzystne potozenie komunikacyjne,

- rosnacy naptyw pracownikow z Ukrainy,

- mozliwo$¢ wykorzystania potencjatlu pobliskiej aglomeracji wroctawskie;.

Przeprowadzona analiza mocnych stron gminy, zatozen (gtdownych celéw) polityki przestrzennej oraz
zatozenie umiarkowanie intensywnego tempa procesOw inwestycyjnych, prowadzi do wniosku, iz juz
wyznaczone w studium rezerwy wydaja si¢ pokrywac — na dzien dzisiejszy - spodziewane zapotrzebowanie
na nowa zabudowe zwigzang z dziatalnoscig gospodarcza.

Przy zatozeniu, ze powierzchnia terenow produkcyjnych w stosunku do terenéw mieszkaniowych jest
na poziomie jak w dotychczasowym studium (wspodtczynnik 0,40), otrzymujemy powierzchni¢ terenow
produkcyjnych o wielkosci ok. 186 ha. Odejmujac powierzchnie terenow produkcyjnych zainwestowanych,
zapotrzebowanie na nowe tereny produkcyjne wynosi 82 ha. W zwigzku z powyzszym w obecnym studium
nie zwiekszono ogoélnej powierzchni uzytkowej terendw przeznaczonych pod dziatalno$¢ produkceyjna.

e Maksymalne zapotrzebowanie na tereny zabudowy mieszkaniowej, uslugowej oraz
produkcyjnej

Po przeprowadzonych analizach maksymalne zatem zapotrzebowanie, wyrazone w ilosci powierzchni
uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, w perspektywie 30 lat, ksztattuje si¢ nastgpujaco:

- dlaterenow zabudowy mieszkaniowej — 0k 189 ha powierzchni uzytkowej zabudowy,
- dla terenow ustug komercyjnych - ok. 46,75 ha powierzchni uzytkowej zabudowy,

- dla terenow ustug publicznych - ok. 30 ha powierzchni uzytkowej zabudowy,

- dlaterenow funkcji produkcyjnej - ok. 82 ha powierzchni uzytkowej zabudowy.
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7.2. CHLONNOSC, POLOZONYCH NA TERENIE GMINY OBSZAROW O W PELNI
WYKSZTALCONEJ ZWARTEJ STRUKTURZE FUNKCJONALNO-
PRZESTRZENNEJ

Na potrzeby Studium oszacowano chionno$¢, polozonych na terenie Otawy obszarow o w petni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w przyjetym podziale na nastepujace funkcje
zabudowy:

- mieszkaniowa jednorodzinna — M,

- mieszkaniowa wielorodzinna — M oraz UC - 50% pow. terenu,

- ustugi komercyjne — U, UH, U/P oraz UC - 25% pow. terenu,

- ustugi publiczne — UP, UST oraz UC - 25% pow. terenu,

- produkcyjna —P.

Przeprowadzone na potrzeby niniejszego opracowania analizy i bilanse terendw pozwolily na
przyblizone oszacowanie chlonno$ci obszaréw o wyksztalconej i zwartej strukturze przestrzennej.
Uwzgledniajac procentowy udziat obszaréw zabudowanych w cato$ci terendw, oraz biorgc pod uwage tereny
towarzyszace zabudowie poszczegdlnych funkcji takie, jak zwigzane z obstuga komunikacyjna, obiektami
infrastruktury oraz zielenig urzadzona, chtonnos$¢ rozumiana jako mozliwo$¢ lokalizowana na tych obszarach
nowej zabudowy, wyrazona jest w powierzchni uzytkowej. Ponizsze zestawienie obrazuje stan rezerw
terenowych dla poszczegodlnych funkcji:

Tab. 44 Bilans terenow — istniejqce jednostki osadnicze

Powierzchnia
istniejacych jednostek Powierzchnia terendw Powierzchnia rezerw
osadniczych (w tym zagospodarowanych [ha] terenowych do
tereny projektowane) gosp y zagospodarowania [ha]
[ha]
pow. pow. powW. powW. POW. pow.
terenu uzytkowa terenu uzytkowa terenu uzytkowa
Ogdlna powierzchnia
w tym 664,0 464,0 559,25 391,00 104,5 73,0
Ter. mieszkaniowe 254,0 177,50 202,0 141,25 51,75 36,25
(zabudowa jednorodzinna)
Ter. mieszkaniowe 103,25 72,25 97,25 68,0 6,0 4,25
(zabudowa wielorodzinna)
Ter. ushug komercyjnych 68,75 48,0 58,0 40,5 10,75 7,5
Ter. ustug publicznych 59,25 41,25 53,25 37,25 6,0 4.0
Ter. produkcyjne 178,75 125,0 148,75 104,0 30,0 21,0

Zrodlo: opracowanie wiasne

Zatem powierzchnie rezerw terenowych dla obszarow o w pelni wyksztatlconej zwartej strukturze

funkcjonalno-przestrzennej przedstawiajg si¢ nastgpujgco:

- dla funkcji mieszkalnej (jednorodzinnej) - ok. 36,25 ha powierzchni uzytkowej zabudowy,

- dla funkcji mieszkalnej (wielorodzinnej) — ok. 4,25 ha powierzchni uzytkowej zabudowy,

- dla funkcji ushugowej komercyjnej - ok. 7,5 ha powierzchni uzytkowej zabudowy,

- dla funkcji ushugowej publicznej - ok. 4,0 ha powierzchni uzytkowej zabudowy,

- dla funkcji produkcyjnej - ok. 21 ha powierzchni uzytkowej zabudowy.

Informacje przedstawione w tabeli pokazujg, iz rezerwy terenowe w istniejacych skupiskach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ushlug komercyjnych i publicznych powoli sie wyczerpuja.
Niezainwestowane pozostajg pojedyncze dziatki w obrgbie jednostek Zachod i Nowy Otok. Mozna przyjac,
Ze rezerwy te wyczerpig si¢ na przestrzeni najblizszych 5 - 7 lat.
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7.3. CHLONNOSC, POLOZONYCH NA TERENIE GMINY OBSZAROW
PRZEZNACZONYCH W PLANACH MIEJSCOWYCH POD ZABUDOWE, INNYCH
NIZ WYMIENIONE W POPRZEDNIM PUNKCIE

Migjscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujace na terenie Otawy obejmuja obszar
ok. 65% ogolnej powierzchni miasta. Wszystkie obowigzujace plany, zostaty poddane analizie. Tereny
zlokalizowane na obszarze zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej i jednoczes$nie objete ustaleniami
obowigzujacych plandéw, zostaly zbilansowane w poprzednim punkcie, a tym samym nie zostaly
uwzglednione w ponizszych wyliczeniach. Powierzchnia uzytkowa zostala oszacowana na podstawie
powierzchni brutto terenéw zlokalizowanych poza zwartg strukturg oraz usrednionych wskaznikow
intensywnosci zabudowy zapisanych dla poszczegdlnych terendw w planach miejscowych.

Tab. 45 Bilans terenéw — tereny przeznaczone pod zabudowe w MPZP

Powierzchnia terenéw Powierzchnia terendw Powierzchnia rezerw
przeznaczonych pod zagospodarowanych [ha] terenowych do
zabudow¢ w MPZP [ha] zagospodarowania [ha]
pow. pow. pow. pow. pow. pow.
terenu uzytkowa terenu uzytkowa terenu uzytkowa
Ogdlna powierzchnia
witym 346,75 242,75 85,0 59,5 261,75 183,25
Ter. mieszkaniowe 193,25 135,25 73,0 51,0 120,25 84,25
(zabudowa jednorodzinna)
Ter. mieszkaniowe 28.75 20,25 0,0 0,0 28,75 20,25
(zabudowa wielorodzinna)
Ter. ustug komercyjnych 49,0 34,25 12,0 8,5 37,0 25,75
Ter. ushug publicznych 17,5 12,25 0,0 0,0 17,5 12,25
Ter. produkcyjne 58,25 40,75 0,0 0,0 58,25 40,75

Zrédlo: opracowanie wlasne

W zwigzku z powyzszym chitonno$é polozonych na terenie Gminy Miasto Otawa obszarow
przeznaczonych w obowigzujacych planach miejscowych pod zabudowe, innych niz polozone w zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, rozumiana jako mozliwo$¢ lokalizowania na tych obszarach nowej
zabudowy, wyrazona w powierzchni uzytkowej zabudowy w podziale na funkcje, ksztattuje sie nastgpujaco:

- dla funkcji mieszkalnej (jednorodzinnej) - ok. 84,25 ha powierzchni uzytkowej zabudowy,

- dla funkcji mieszkalnej (wielorodzinnej) — ok. 20,25 ha powierzchni uzytkowej zabudowy,

- dla funkcji ustugowej komercyjnej - ok. 25,75 ha powierzchni uzytkowej zabudowy,

- dla funkcji ustugowej publicznej - ok. 12,25 ha powierzchni uzytkowej zabudowy,

- dla funkcji produkcyjnej - ok. 40,75 ha powierzchni uzytkowej zabudowy.

Informacje przedstawione w tabeli pokazuja, iz rezerwy terenowe zabudowy mieszkaniowej istnieja
jeszcze w obrebie jednostki Zachod oraz Nowy Otok, zabudowy ustug komercyjnych w jednostce Nowy
Otok, a pojedyncze dziatki w jednostce Zachdd i Poludnie, natomiast ustugi publiczne w jednostce Zachod
i Potudnie. W pozostatych jednostkach niezainwestowane pozostajg pojedyncze dziatki.
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7.4. POROWNANIE MAKSYMALNEGO W SKALI GMINY ZAPOTRZEBOWANIA NA
NOWA ZABUDOWE Z SUMA REZERW TERENOWYCH

Zestawienie spodziewanych rezerw terenowych przeprowadzone dla istniejacych jednostek osadniczych
oraz dla obowigzujacych planéw miejscowych poszerzono o podobng analize chlonnosci terenow juz

wyznaczonych w studium.

Tab. 46 Bilans terenow — tereny przeznaczone pod zabudowe w SUIKZP

Powierzchnia terenéw . . , Powierzchnia rezerw
przeznaczonych pod Powierzchnia terenow terenowych do
zabudowe w SUIKZP [ha] zagospodarowanych [ha] zagospodarowania [ha]
pow. terenu pow. pow. terenu pow. pow. pow.
uzytkowa uzytkowa terenu uzytkowa
Ogolna powierzchnia 685 47,75 i i 68,5 47.75
w tym
Ter. _mleszkan_lowe 150 105 i i 150 105
(zabudowa jednorodzinna)
Ter. mleszkan_lowe 9.0 6.25 i i 9.0 6.25
(zabudowa wielorodzinna)
Ter. ustug komercyjnych 30,25 21,25 - - 30,25 21,25
Ter. ustug publicznych 14,00 9,75 - - 14,00 9,75
Ter. produkcyjne - - - - - -

Zrodto: opracowanie wiasne

Maksymalne w skali Gminy Miasto Otawa zapotrzebowanie na nowa zabudowg okreslone w punkcie
7.1. przewyzsza sume¢ powierzchni rezerw terenowych w podziale na funkcje zabudowy wyliczone w
punktach 7.2. 7.3. niniejszego rozdziatu. Porownanie tych wartosci obrazuje ponizsza tabela.

Tab. 47 Bilans terenow — zestawienie zbiorcze rezerw terenowych

Maksymalne Powierzchnia Powierzchnia Powierzchnia Powierzchnia
zapotrzebowanie rezerw rezerw rezerw rezerw
na nowa terenowych terenowych terenowych terenowych
zabudowe obszarow o w obszarow przeznaczony przeznaczonych
(wynikajace petni przeznaczony ch pod pod zabudowe w
koniecznos$ci wyksztatconej ch w planach zabudowe w | dotychczasowym
zwigkszenia zwartej miejscowych SUIKZP SUIKZP [pow.
wskaznika strukturze pod zabudowe 1 [pow. uzytkowa w ha]
- . . -[2+3] .
powierzchni funkcjonalno- (pow. uzytkowa w
uzytkowej przestrzennej uzytkowa w ha]
mieszkan oraz (pow. uzytkowa ha)
prognozowanego w ha)
zwigkszenia
liczby ludnosci)
(pow. uzytkowa w
ha)
1 2 3 4 5 6
Ogo6lna
powierzchnia 347,75 73 183,25 91,5 47,75 99,75
w tym
Ter. mieszkaniowe
(zabudowy 138 36,25 84,25 17,5 10,5
jednorOQZlnna)_ m 16,75 550
Ter. mieszkaniowe
(zabudowy 51 4,25 20,25 26,5 6,25
wielorodzinna)
Ter. ~ ustug 46,75 75 25,75 13,5 21,25 27,0
komercyjnych
Ter. usiug 30 4,0 12,25 13,75 9,75 11,25
publicznych
Ter. produkeyjne 82 21,0 40,75 20,25 6,5

Zrodto: opracowanie wiasne
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Analizujac dane zamieszczone w tabeli mozna stwierdzi¢, ze maksymalne w skali gminy
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg przewyzsza sumg¢ powierzchni uzytkowej istniejgcej
zabudowy oraz zarezerwowanej w planach miejscowych. Sumujac ogoélng powierzchni¢ uzytkowa
zapotrzebowania na tereny mieszkaniowe z ogo6lng powierzchnig uzytkowa mieszkaniowych rezerw
terenowych widzimy ze potrzeby przewyzszajg istniejace rezerwy o 44 ha (kol. 4 w tab. 47). Poniewaz
maksymalne w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowg¢ mieszkaniowa przewyzsza sume
powierzchni uzytkowej istniejacej zabudowy oraz zarezerwowanej w planach miejscowych, mozliwe jest
zaplanowanie dodatkowych terenow pod lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej, tj. innych niz zlokalizowane
w zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta oraz przeznaczonych pod zabudowe w
obowigzujacych planach. W studium wyznaczono zatem 16,75 ha dodatkowych terenéw pod zabudowe
mieszkaniowa. W zwigzku z tym ze w studium nie zréznicowano terendw pod projektowana zabudowe na
tereny zabudowy jednorodzinnej oraz wielorodzinnej, w planach miejscowych bedzie mozna elastycznie, w
zalezno$ci od potrzeb reagowaé na zaistnialg Sytuacje. Wyznaczona w studium powierzchnia ustug
praktycznie odpowiada obliczonemu maksymalnemu zapotrzebowaniu. Powierzchnia wyznaczonych ustug
komercyjnych jest wigksza o 7,75 ha, a ustug publicznych mniejsza o 4,0 ha. Wprawdzie maksymalne
zapotrzebowanie na nowg zabudowe¢ produkcyjng przewyzsza sume powierzchni uzytkowej istniejacej
zabudowy oraz zarezerwowanej w planach miejscowych, biorac jednak pod uwagg istniejacg powierzchnig
terendw produkcyjnych w zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta oraz ich stan
zagospodarowania, a takze stosunkowo duzg powierzchni¢ rezerw terenowych obszaréw wynikajacymi z
ustalen obowigzujacych planow, utrzymano zblizona powierzchni¢ projektowanych terenéw produkcyjnych
w stosunku do istniejacego studium.

7.5. POTRZEBY INWESTYCYJNE GMINY WYNIKAJACE Z KONIECZNOSCI
REALIZACJI ZADAN WLASNYCH, ZWIAZANE Z LOKALIZACJA NOWEJ
ZABUDOWY

Wyznaczenie i aktywacja nowych terenéw budowlanych pocigga za soba konieczno$¢ rozbudowy
istniejacych systemow infrastruktury technicznej, komunikacyjnej oraz spotecznej, ktorych mozliwosci
finansowania przez gmine zostaly okre§lone w rozdziale 6.5. Dostosowanie tych systeméw do potrzeb
nowych uzytkownikéw nalezy do zadan wlasnych gminy i wymaga dodatkowych naktaddéw. Jak wczeéniej
wykazano, realizujac zadania wtasne gmina korzysta¢ moze z ich finansowania nie tylko w oparciu o wlasny
budzet. Powszechng praktyka jest pozyskiwanie przez gminy, na realizacj¢ poszczegdlnych zadan, dotacji
czy subwencji. Alternatywa jest rOwniez omawiane wczesniej partnerstwo publiczno — prywatne. Innym
czynnikiem — takze wplywajacym na mozliwosci finansowania przez gminge zadan wilasnych — jest
umiejetnie prowadzona polityka przestrzenna, obejmujaca m.in. racjonalne dyspozycje przestrzenne. W
przypadku terenéw potozonych w wyksztatconej juz zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej koszty
ponoszone przez gming bedg stosunkowo niewielkie. W razie uruchomienia przez gming terenéw pod nowe
inwestycje poza zwartg strukturg funkcjonalno-przestrzenng, koszty mogg by¢ odpowiednio wyzsze.

Studium jest dokumentem okreslajacym przede wszystkim Kierunki rozwoju, stad doktadna lokalizacja
infrastruktury spotecznej oraz infrastruktury drogowej - publicznej, bedzie realizowana dopiero na etapie
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, dla ktorych zgodnie z przepisami ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym istnieje wymog sporzadzenia prognozy skutkoéw
finansowych uchwalenia planu miejscowego. W poszczegolnych prognozach finansowych zostang okreslone
zarowno wplywy jak i wydatki, ktore beda mialy wptyw na budzet gminy.

Na poziom wydatkow gminy na realizacj¢ ich potrzeb inwestycyjnych wynikajacych z koniecznosci
realizacji zadan wiasnych wptyw ma wiele czynnikow, m.in.:

- umiegjetnie prowadzona polityka przestrzenna, obejmujgca m.in. racjonalne dyspozycje przestrzenne,
czyli przyjecie w studium koncepcji wyznaczania rezerw terenowych na obszarach Iuk
inwestycyjnych oraz na obrzezach istniejacych terenow zainwestowanych, dajace tez gwarancjg, iz
uruchamianie kolejnych rezerw terenowych odbywaé si¢ bedzie w oparciu o istniejgce i
rozbudowywane etapowo systemy,

- kolejnos¢ realizacji plandw miejscowych - w przypadku stopniowego oddalania si¢ od terenéw o w
petni wyksztalconej infrastrukturze, koszty infrastruktury bedg coraz wigksze,
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- szczegotowe zapisy miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego m.in. dotyczace
realizacji drog - im mniejszy udziat drog publicznych w stosunku do drog wewnetrznych w planie,
tym mniejszy koszt dla gminy realizacji ustalen tego planu,

- szczegotowe zapisy miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dotyczace realizacji
infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci dotyczace zaopatrzenia w wode oraz odprowadzenia
Sciekow,

- wysoko$¢ subwencji czy dotacji celowych otrzymanych na realizacje zadan wilasnych, wysokos¢
pozyskanego finansowania ze $rodkow zewnetrznych, a takze wykorzystanie mozliwosci
wspotpracy w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego.

Analiza wydatkéw budzetowych z ostatnich lat potwierdza, iz miasto bedzie w stanie radzi¢ sobie z
ewentualng rozbudowa, ktéra moze by¢ konieczna w zwiazku z etapowym uruchamianiem kolejnych rezerw
terenowych.

Podobne zatozenia mozna przyja¢, jezeli chodzi o ewentualng rozbudowe miejskich systemow
infrastruktury. Ponizsze zestawienie pokazuje odsetek mieszkancow miasta Olawa korzystajacych z
poszczegodlnych sieci infrastrukturalnych w latach 2010 — 2021

Tab. 48 Odsetek mieszkarnicow korzystajgcych z poszczegolnych sieci infrastrukturalnych w latach 2010 — 2021

2010 2013 2015 2017 2018 2019 2020 2021
Wodociag 98,7 98,8 98,9 98,9 98,9 99,0 99,1 99,0
Kanalizacja 91,4 92,5 93,5 94,1 94,2 94,3 94,4 94,5
Gazociag 94,0 87,9 86,4 84,7 83,3 82,2 89,4 90,1

Wg. Banku Danych Lokalnych GUS

Na uwage zastuguje fakt, iz miasto w 2021 r. bylo zwodociggowane az w 99,0%, a skanalizowane
w 94,5%, co oznacza to, ze potrzeby mieszkancow i inwestorow w zakresie infrastruktury wodociagowej
i kanalizacji zaspokajane sg na biezaco, a rozwdj zabudowy prowadzony jest rownolegle z rozbudows
infrastruktury wodociagowej i kanalizacyjne;j.

Nalezy zauwazy¢, ze inne zadania sektora publicznego przejmuja coraz czesciej podmioty prywatne -
szkolnictwo, przedszkola, ztobki, przychodnie zdrowia itp. Gmina posiada wprawdzie wtasng infrastrukture
spoteczna, ktorg sukcesywnie modernizuje i rozbudowuje, tym niemniej takze i w tej dziedzinie mozna si¢
spodziewac, ze dzialania sektora prywatnego przyczynia si¢, do pewnego stopnia, do odcigzenia gminnego
budzetu.

Reasumujgc mozna stwierdzi¢, ze potrzeby inwestycyjne wynikajace z lokalizacji nowej zabudowy,
W tym na terenach potozonych poza obszarami dotychczas przeznaczonymi pod zabudowe w 30-letnim
horyzoncie czasowym, nie przekraczaja mozliwosci finansowania przez budzet Gminy Miasto Otawa
w zakresie wykonania niezbgdnych sieci komunikacyjnych oraz infrastruktury technicznej i spoleczne;j.
Zgodnie z ,,Wieloletnig Prognoz¢ Finansowa Gminy Miasto Otawa" na lata 2022 — 2030, do roku 2028
budzet obcigzony jest w wyniku koniecznoS$ci sptaty dtugu (raty znaczaco malejg od roku 2027), nie moze to
jednak by¢ powodem do zmian w formutowaniu maksymalnego zapotrzebowania na nowa zabudowg w 30-
letniej perspektywie, ze wzgledu na mozliwos¢ wykorzystania do finansowania tego typu inwestycji
srodkow zewnetrznych, z ktorych miasto Otawa obecnie z powodzeniem korzysta. Kluczem do sukcesu
pozostaje etapowe (prowadzone w oparciu 0 wykonywany na biezaco monitoring potrzeb) uwalnianie
terenow inwestycyjnych oraz dzialanie polegajace na uzupetnianiu terendw stanowiacych enklawy w obrgbie
terenow juz przeznaczonych pod zabudowg. Dzialanie takie daje gwarancje, ze gmina, stosujac rozne srodki,
bedzie w stanie na biezaco radzi¢ sobie z pojawiajacymi si¢ potrzebami.

Jak wynika z przeprowadzonej analizy ekonomicznej, Gmina Miasto Otawa znajduje si¢ obecnie
w dobrej kondycji finansowej. Zaktada si¢, iz stopniowa realizacja zadan wlasnych przewidzianych
w Studium na najblizsze 30 lat, przy jednoczesnym ich wspotfinansowaniu z subwencji, dotacji, srodkow
pozabudzetowych oraz §rodkow zewngtrznych w tym partnerstwa publiczno-prywatnego nie przewyzszy
mozliwosci finansowych budzetu miasta na lata 2022-2051.

93



7.6. WYNIKI BILANSU TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE -
ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

Funkcje, o ktorych mowa w poprzednich punktach stanowig podstawowe zagospodarowanie terenow,
dla ktérych mozliwe jest oszacowanie zapotrzebowania na powierzchnie uzytkowe na podstawie
przedstawionych analiz spotecznych, srodowiskowych, ekonomicznych oraz prognozy demograficznej.

Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe funkcji mieszkaniowej, ustug
publicznych oraz funkcji produkcyjnej (kolumna 3 tab. 49) przekracza sume¢ powierzchni uzytkowej
mozliwej do realizacji na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
w granicach jednostki osadniczej oraz na obszarach przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowg
(kolumna 6 tab. 49). Istnieje zatem mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami ,,chtonnymi”. W
kolumnie 5 zaprezentowano, w jaki sposob w niniejszym Studium uwzglgdniono rezerwy wynikajace z
bilansu terenoéw, natomiast kolumna 6 prezentuje jaka rezerwa rozwojowa pozostaje do wykorzystania w
przysztosci.

Pozostate funkcje terenu, na ktorych mozliwa jest zabudowa, zgodnie z ustaleniami studium, peinia
funkcje uzupetniajaca w stosunku do wyzej wymienionych i zostaty wyznaczone zgodnie z obowigzujacymi
przepisami. Dla tych funkcji niemozliwe jest przyjecie powierzchni uzytkowej jako podstawowego
wskaznika wyrazajacego zapotrzebowanie z uwagi na ich charakter. W zwigzku z powyzszym w celu ich
zbilansowania w ponizszej tabeli przedstawiono taczny bilans terendw wyznaczonych w Studium, na ktorych

mozliwa jest zabudowa, wyrazony powierzchnig (brutto) tych terenéw w hektarach.

Tab. 49 Wyniki bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe

Powierzchnia
rezerw
terenowych
obszarow o w
pehni Powierzchnia | Powierzchnia Ooél
Maksymalne wyksztalconej rezerw terenow 80 nﬁ . Ogélna
zapotrzebowanie zwartej terenowych pozostala do powletr:c nia powierzchnia
Funkcja Symbol na nowa strukturze przeznaczonych | wykorzystania “tzy owa terenow
zabudowy zabudowy zabudowe funkcjonalno- | pod zabudowe | w przyszlosci Zzl;;g:]v ch wyznaczonych
(pow. uzytkowa | przestrzennej w SUIKZP (pow. wy tudi Y w studium
w ha) oraz (pow. uzytkowa | uzytkowa w wstu |uhm (pow. w ha)
przeznaczonych w ha) ha) (pow. w ha)
pod zabudowe
w mpzp
(pow. uzytkowa
w ha)
1 2 3 4 5 6 7 8
3-[4+5}
Tereny zabudowy
mieszkaniowej M 189,0 145,0 16,75 27,25 415,5 594,16
Tereny ustug
publicznych i UP 24,75 35,39
ponadpodstawowych
Tereny sportu i 30 16,25 9,75 4,0
rekreacji oraz
turystyk i us 35,75 51,12
wypoczynku
Tereny usiug uc 12,50 17,87
centrotworczych ! !
Tereny ustug ] 72,75 104,03
Tereny
rozmieszczenia
okt it UH 46,75 33,25 21,25 0,0 19,5 27,88
handlowych
Tereny ustug
komercyjnych oraz u/P 8,25 11,80
tereny produkcyjne
Tereny produkcyjne P 82 61,75 0,0 20,25 165,75 237,02
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Tereny komunikacji

kolejowej KK 2511
Tereny obstugi

komunikacji KS 12,15
samochodowej

Tereny stacji paliw K 1,12
Tereny urzadzen

komunikacji wodnej KW 0,29
Tereny urzadzen

zaopatrzenia w wode WW 7,38
Tereny urzadzen

odprowadzania i

oczyszczania NO 7,50
Sciekow

Tereny urzadzen

zaopatrzenia w EE 4,35
energi¢ elektryczna

Tereny urzadzen

zaopatrzenia w gaz EG 0,30
Tereny zaopatrzenia

w energie cieplna EC 5,40
Tereny zieleni

urzadzonej ZpP 98,56
Tereny ogrodow

dziatkowych ZD 127,99
Tereny cmentarzy ZC 14,77
Tereny cmentarzy ZCN 2 82

nieczynnych

Zrodto.: opracowanie wiasne
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8. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMOW
KOMUNIKACJI

8.1. POWIAZANIA ZEWNETRZNE, KOMUNIKACJA KOLEJOWA
e Powigzania zewnetrzne

Range miasta podnosza przebiegajace przez Otawe wazne szlaki drogowe i kolejowe. Otawa potozona
jest w potudniowo-wschodniej czgéci wojewoddztwa dolnoslaskiego, w odlegtosci 26 km od Wroctawia, 18
km od Brzegu, 53,5 km od Opola. Otawa posiada dogodne potaczenia kolejowe z Wroctawiem oraz Goérnym
Slaskie. Znaczenie Olawy jako wezta drogowego wyznaczaja 2 podstawowe czynniki:
- polozenie na trasie drogi krajowej nr 94,
- korzystne potozenie miasta w stosunku do drog migdzyregionalnych.

e Komunikacja kolejowa

Przez miasto przebiega magistralna linia kolejowa nr 132 (E-30), zelektryfikowana, dwutorowa relacji
Bytom — Wroctaw Glowny, przez Pyskowice, Strzelce Opolskie, Opole Gt., Brzeg, Otawg 0 znaczeniu
panstwowym. Linia Wroctaw - Otawa byla pierwsza linig kolejowa na Dolnym Slasku i pierwszy pociag
z Wroctawia do Otawy odszedt juz w 1842 r. Na stacji w Olawie zatrzymuja si¢ pociagi relacji Szczecin —
Wroctaw — Opole — Katowice — Krakow — Przemysl. Poprzez stacje we Wroctawiu i Opolu istnieje
mozliwos$¢ potaczen z innymi miastami kraju. Z dworca kolejowego Otawa realizowane sa 93 polaczenia
w ciggu doby. Stacja PKP usytuowana jest w potudniowej cze$ci miasta, przy ul. Spacerowej, w odlegtosci
ok. 2 km od centrum i dworca autobusowego PKS. To znaczne oddalenie od centrum, a takze nowych osiedli
mieszkaniowych (osiedle Chrobrego, Sobieskiego, Zwierzyniec) oraz dworca PKS powoduje utrudnienia w
korzystaniu z transportu kolejowego. Wskazana jest budowa przystanku osobowego na wysokosci osiedla
Sobieskiego.

8.2. SIEC DROGOWA

Otawa posiada stosunkowo gestg sie¢ drog, na ktorg sktadaja sie:

- droga krajowa nr 94 Wroctaw — Opole (o tacznej dtugosei 9,2 km);

- drogi wojewodzkie:
- nr 396 Bierutow — Otawa — Strzelin,
- nr 455 Otawa — Jelcz-Laskowice — Wroctaw (o tacznej dtugosci 6,99 km);

- drogi powiatowe: 1567D, 1570D, 1571D, 1572D, 1574D, 1575D, 1576D, 1577D, 1578D, 1579D,
1580D, 1581D, 1582D, 1583D, 1584D (o tacznej dtugosci 24,97 km);

- drogi gminne (o tacznej dlugosci 68,64 km).

Stan techniczny i parametry cz¢$ci z nich odbiegaja od wymogoéw normatywnych.

e Droga krajowa nr 94

Droga nr 94 relacji A-4 — Chojnéw — Legnica - Sroda SI. — Wroctaw - Otawa — Brzeg - Opole — Strzelce
Opolskie — Bytom — Sosnowiec — Dgbrowa Gornicza — Olkusz - Krakow (klasy G 1/2 i 2/2, asfaltowa),
rozprowadza ruch na 3 podstawowe kierunki:

- zachodni w kierunku Wroctawia i dalej przej$¢ granicznych — w Zgorzelcu,
- p6nocno-zachodni w kierunku Wroctawia i dalej drogg 36 w kierunki Lubina i Zielonej Gory,
- wschodni w kierunku Opola i dalej Gérnego Slaska i Matopolski.

Na obszarze miast droga nr 94, o charakterze ulicy gtéwnej, przebiega ulica ks. Kutrowskiego, gen.
Andersa, 11-go Listopada, 1 Maja, Opolska. Droga krajowa w znacznym stopniu obstuguje miasto oraz
powiat Otawski poprzez sie¢ taczacych si¢ z nig drog wojewodzkich 1 powiatowych.

Natezenie ruchu kotowego (pomiar z 2015 r.) wynosi na kierunku zachodnim 14101 pojazdéw/dobe,
a potudniowo-wschodnim 7917 pojazdow/dobe.
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e Drogi wojewddzkie

Nr 396: Bierutow — Otawa — Strzelin (klasy G 1/2, asfaltowa); obstuguje wschodnia, centralng i potudniowa
cze$¢ powiatu. Na obszarze miasta o charakterze ulicy gléwnej przebiega ulicg Olesnickg, Chrobrego, 3-go
Maja, Strzelna, Wiejska, Nowy Otok.

Nr 455: Otawa — Jelcz-Laskowice - Wroctaw (klasy G 1/2, asfaltowa); obstuguje potnocng czgs¢ powiatu.
Zlokalizowana jest bezposrednio przy granicy miasta na przedtuzeniu ul. Olesnickie;j.

e Drogi powiatowe

Stanowig zasadniczg sie¢ drogowa obslugujaca cze$§¢ miasta oraz gming, lacza poszczegdlne
miejscowosci ze sobg oraz z siedzibg powiatu w Otawie.
Parametry ich s3 zr6znicowane — kl. Z, L na niektoérych ulicach nie sg spelnione parametry
odpowiadajace ich klasie, zwlaszcza szerokosci w liniach rozgraniczajacych oraz szeroko$ci jezdni.
Drogi powiatowe o charakterze ulic zbiorczych:
Nr 1567D - ul. Broniewskiego - ul. Zaciszna - wylot do Zabardowic (asfaltowa);
Nr 1570D - ul. Lipowa - ul. Siedlecka — wylot do Siedlec (asfaltowa);
Nr 1571D - ul. Janowskiego, ul. Zwierzyniecka i ul. Portowa - wylot do Scinawy Polskiej (asfaltowa);
Nr 1572D - ul. 3-Maja, ul. Ofiar Katynia - wylot do Scinawy (asfaltowa);
Nr 1574D - ul. Kilinskiego - wylot do Jaczkowic (asfaltowa);
Nr 1575D - ul. Baczynskiego, ul. Nowy Goérnik (asfaltowa).
Nr 1576D — pl. Zamkowy (asfaltowa);

Drogi powiatowe o charakterze ulic lokalnych:

Nr 1577D - ul. 1 Maja (asfaltowa);

Nr 1578D - ul. Zohierza Polskiego (asfaltowa);

Nr 1579D - ul. Mtynska (asfaltowa);

Nr 1580D - ul. Rybacka (asfaltowa);

Nr 1581D - ul. Zwierzyniec Duzy (asfaltowa);

Nr 1582D - ul. Zielna (asfaltowa);

Nr 1583D - ul. Dzierzonia (asfaltowa);

Nr 1584D - ul. Spacerowa, cz. ul. Rozanej, ul. W. Sikorskiego (asfaltowa).

e Drogi gminne

Drogi gminne sg podstawowa siecig ulic w Olawie, uzupetniajg sie¢ droég powiatowych. Do drog
gminnych o charakterze ulic zbiorczych nalezy ul. Iwaszkiewicza i Szmaragdowa, o charakterze ulic
lokalnych naleza: czes¢ ul. Rybackiej (od dr. 396 do ul. Siedleckiej), Sportowa, cz. Zeromskiego (od ul.
Sportowej do Rybackiej), Brzeska (od ul. Ko$ciuszki do Sw. Rocha), Wroclawska, Warszawska,
Kochanowskiego, Galczynskiego, Rodziewiczowny, lwaszkiewicza, Paderewskiego, Osadnicza,
Nowoosadnicza, Chetmonskiego (od ul. Wyspianskiego do Osadniczej), Matopolna, Lutostawskiego,
Brylantowa, Pertowa, Bursztynowa, Rubinowa, Poludniowa, Platynowa, Wiosenna, Cedrowa, Bazantowa,
Polna. Pozostate niewymienione ulice nalezg do ulic klasy D lub ponizej, obstugujacych tereny
zainwestowane. Niejednokrotnie obowigzujg na nich ograniczenia ruchu i z reguly zakaz poruszania si¢
pojazdéw cigzarowych.

e Komunikacja autobusowa

Otawa lezac na trasie drogi krajowej nr 94 oraz drog wojewodzkich nr 396 i 455, posiada rozwinigta
sie¢ polaczen komunikacji autobusowej miejscowej i pozamiejscowej. Przez teren miasta przebiegajg linie
komercyjne obslugiwane przez PKS w Otlawie S.A. oraz innych prywatnych przewoznikéw. tacznie
prowadzg oni przewozy na 24 liniach. Otawa posiada potaczenie z Wroctawiem (30 polaczen dziennie),
Jelczem-Laskowicami (35) oraz 37 miejscowosciami powiatu Otawskiego. Istniejacy dworzec i plac
manewrowy na ktorym zatrzymujg si¢ autobusy PKS (a takze innych przewoznikow) zlokalizowany jest w
centralnej cze$ci miasta, w rejonie ulicy 3 Maja. Przystanki komunikacji PKS zlokalizowane sg na obszarze
miasta, przy drogach wylotowych z Olawy.
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e Komunikacja miejska

W miescie funkcjonuje komunikacja miejska, realizowana przez przewoznika PKS w Ofawie S.A.
taczaca dworzec autobusowy z poszczegélnymi dzielnicami. Przewoznik realizuje kursy autobusami
obstugujac 6 linii miejskich z 42 przystankami. Wraz z rozwojem zabudowy szczegélnie w jednostkach
Zachod 1 Nowy Otok konieczne bedzie uruchomienie nowych potaczen oraz zwigkszenie czestotliwosci na
dotychczasowych trasach.

e Zaplecze techniczne

Na terenie miasta funkcjonuje 5 stacji paliw (ul. Kutrowskiego, Wiejska, Nowy Otok, 3 Maja, Opolska)
oraz stacje obslugi zlokalizowane przy ul. Kilinskiego, Opolskiej. Miejsca postojowe zorganizowane sa
glownie w jednostce Stare Miasto, Srodmiescie i Zachod. Zaobserwowa¢ mozna brak miejsc postojowych
przy ul. 3-go Maja, 11-go Listopada, 1-go Maja. Na ulicach lokalnych i dojazdowych wystepuje parkowanie
przykraweznikowe.

e Ciagi piesze, trasy rowerowe

Nasycona ustugami handlu i administracji jednostka Stare Miasto oraz dworzec autobusowy PKS-u
generuja znaczny ruch pieszy. Odbywa si¢ on z reguly przy trasach ulicznych, ale takze wydzielonymi
(poprzecznie do uktadu ulicznego) ciagami pieszymi (potaczenie ul. 3-go Maja z Rynkiem). Znaczny ruch
pieszy odbywa sie wzdluz ulic Strzelnej i Wiejskiej do osiedla Sobieskiego w zachodniej czgsci miasta oraz
wzdtuz ul. Chrobrego do zabudowy mieszkaniowej usytuowanej na osiedlu Bolestawa Chrobrego oraz
zabudowy jednorodzinnej w jednostce Zaodrze. Peryferyjnie potozony dworzec PKP w potudniowo-
wschodniej cze$ci miasta nie generuje znaczacego ruchu pieszego.

W Otfawie brak jest catosciowego systemu tras rowerowych. Obecnie funkcjonuje kilkanascie,
czesciowo potaczonych, odcinkow sciezek rowerowych wzdtuz istniejacych ulic o tacznej dtugoscei ok. 9 km.
Stosunkowo niewielki ruch rowerowy odbywa si¢ drogami wojewodzkimi, powiatowymi i ulicami
miejskimi pomimo skali miasta i jego uktadowi przestrzennemu sprzyjajacemu Korzystania z roweru jako
srodka komunikacji, a takze istnienia terenéw podmiejskich mogacych by¢ celem turystycznego ruchu
rowerowego.

8.3. NATEZENIE RUCHU, ANALIZA STANU ISTNIEJACEGO I ZAGROZENIA
e Natezenie ruchu

W latach 1995 - 2020 najwigkszy wzrost mozna zaobserwowaé na drogach wojewodzkich, w szczegolnosci
na drodze nr 396 na odcinku Otawa — Gaj Otawski (353 %), odcinku Jelcz-Laskowice — Otawa (265 %), oraz
Biskupice — Otawa (261 %), mniejszy na drodze krajowej na odcinku Otawa — granica wojewodztwa (261
%) oraz Groblice — Otawa (219 %).
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Tab. 50 Natezenie ruchu kotowego na drodze krajowej nr 94 oraz wojewodzkich nr 396 i nr 455
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Wg pomiaréw GDDKIA (1995 — 2020)
e Analiza stanu istniejacego, zagrozenia

Przebudowana linia kolejowa stwarza uciazliwo$¢ zwiagzang z hatasem (zrealizowano ekrany akustyczne
w rejonie bliskiego sasiedztwa zabudowy mieszkaniowej z terenami kolejowymi - osiedle przy ul. Cichej,
osiedle Jana Sobieskiego) oraz stwarza zagrozenie z uwagi na przewozenie przez pociagi towarowe
materiatow chemicznych.

Od roku 1995 do roku 2010, w mniejszym stopniu po roku 2010, na wigkszosci drog, szczegdlnie
wojewodzkich, obserwuje si¢ znaczny wzrost ruchu.
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Natezenie ruchu na drodze nr 396 na odcinku péinocnym (ul Chrobrego, Olesnicka) mozna przyjac jako
sume natezen na drodze nr 455 odcinek Jelcz-Laskowice - Otawa i na drodze nr 396 odcinek Biskupice
Otawskie — Otawa. Trasa drogi krajowej nr 94 przechodzaca w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej przy wzrastajacym natezeniu ruchu stwarza zagrozenia bezpieczenstwa (zaréwno jadgcych
pojazdami samochodowymi jak i pieszych przekraczajacych jezdni¢) jak réwniez znaczne ucigzliwosci
mieszancom (spaliny, hatas). Szczeg6lnie niebezpiecznym miejscem jest most na Otawie i dojazdy do niego
(zardwno od strony ul. Ks. Kutrowskiego jak i ul. Gen. Andersa), z uwagi na waski przekroj jak i ostry
zakret od strony ul. Andersa, a takze blisko$¢ skrzyzowania tej ulicy z ul. 3-go Maja. Duze zagrozenie
bezpieczenstwa i utrudnienia w ruchu kolowym i pieszych wystepuja rowniez w rejonie skrzyzowan ulic
Andersa — Strzelna i 11-go Listopada — plac Zamkowy (ograniczenie widocznosci na podwojnym, ,,esowym”
tuku). Znaczna ucigzliwo$¢ wystepuje na trasie drogi wojewoddzkiej nr 396 przy przejezdzie przez
zabudowana budynkami mieszalnymi ul. Bolestawa Chrobrego i most na Odrze, o parametrach
nieodpowiadajacych trasie drogi G 1/2.

e Whnioski i postulaty

- Potozenie miasta nad rzekg Odra, istnienie nadbrzezy portowych i §luzy pozwala na wykorzystanie
zeglugi dla przewozow masowych w powiazaniu z transportem kotowym i kolejowym.

- Magistralna linia kolejowa E-30 przechodzaca przez Otawe zapewnia dogodne potaczenie z
Wroctawiem, Brzegiem i Opolem oraz poprzez te stacje z innymi miejscowo$ciami kraju i jest
czynnikiem aktywizujacym obszar miasta.

- Negatywnym czynnikiem jest lokalizacja dworca PKP w znacznej odlegtosci od centrum wigkszych
zespotéw mieszkaniowych w zwigzku z czym postuluje si¢ koniecznos$¢ realizacji nowego przystanku
kolejowego na zachdd od Osiedla Sobieskiego oraz lokalizacje drugiego systemu park&ride w oparciu o
projektowany przystanek kolejowy.

- Istnienie duzej stacji towarowe]j potozonej na wschod od stacji PKP i wielu bocznic kolejowych na
obszarze miasta moze by¢ czynnikiem wspomagajacym rozwdj gospodarczy miasta.

- Przebieg przez miasto waznego szlaku drogowego, tj. drogi krajowej nr 94 Wroctaw — Brzeg, ktora
bedgc droga zastepcza dla A-4, jest waznym czynnikiem w rozwoju miasta. Jednocze$nie z racji
przebiegu przez centralne cze$ci miasta ruch na tej trasie stanowi duza ucigzliwo$¢ dla otoczenia i
zagrozenie bezpieczenstwa.

- Trasy drog wojewddzkich, drogi nr 396 prowadzacej w kierunku potudniowym — autostrady A-4 i
Strzelina oraz drogi nr 455 w kierunku poétnocnym do Jelcza-Laskowic (zwlaszcza po budowie
potaczenia drogowego Otawa-Jelcz-Olesnica) sa istotnym czynnikiem w rozwoju miasta ale takze
stanowig ucigzliwos¢ dla otoczenia.

- Konieczno$¢ wyeliminowania badz znacznego ograniczenia hatasu komunikacyjnego na sasiadujgcych
terenach mieszkaniowych oraz ustugowych poprzez wprowadzenie zagospodarowania zmniejszajacego
ucigzliwos¢ akustyczng drég poprzez budowe watow ziemnych, ekranow akustycznych oraz
wprowadzenie izolacyjnej zieleni ochronnej.

- Brak uksztattowanego spojnego systemu tras rowerowych w miescie jest jednym z istotnych powodow
matej popularnosci roweru jako $rodka transportu, a jednoczesny przemieszczanie si¢ rowerzystow wraz
z innymi pojazdami jezdnig ulicy powoduje zagrozenie ich bezpieczenstwa.

- Postuluje si¢ rozbudowe i utworzenie spdjnego Systemu tras rowerowych na terenie miasta oraz w
polaczeniu z sgsiednimi gminami.

- Koniecznos¢ izolacji zielenig oraz segregacji ruchu kotowego, rowerowego i pieszego — rozbudowa i
budowa nowych chodnikéw.

- Niewystarczajaca liczba miejsc postojowych i parkingow, zwlaszcza w centrum i w poblizu dworca
autobusowego.

- Konieczno$¢ ograniczenia ruchu kotowego na terenach osiedli mieszkaniowych (strefy ruchu
uspokojonego) oraz ruchu cigzkiego w centrum.

- Eliminacja ruchu kotowego z Rynku i jego najblizszego sasiedztwa oraz zagwarantowanie petnego
bezpieczenstwa pieszym.

- Koniecznos$¢ rekompensaty ubytku miejsc postojowych, nowymi miejscami poza ww. strefa.

- Koniecznos$¢ poprawy widocznosci na gtéwnych trasach.
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9. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMOW
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, W TYM  STOPNIA
UPORZADKOWANIA GOSPODARKI WODNO-SCIEKOWEJ,
ENERGETYCZNEJ ORAZ GOSPODARKI ODPADAMI

9.1. GOSPODARKA WODNO - SCIEKOWA
e Zaopatrzenie w wode¢

Obecnie Gmina Miasto Otawa zaopatrywane jest jedynie z wihasnych uje¢ glebinowych, a woda
uzdatniana jest w ZUW Nowy Otok. Oprocz wymienionych studni, tj. st. nr 1z (Nowy Otok), st. nr 1l
(Godzikowice), st. nr 11l i VI (Czernica) oraz st. nr V (Osiek) zostato uruchomionych 5 studni w rejonie
Nowego Otoku (tzw. studnie starego ujecia), tj. studnie: 12z, 13z, Az, Bz, D. Wszystkie studnie sa obecnie
eksploatowane.

ZWiK Sp. z 0. 0. w Olawie posiada pozwolenie wodnoprawne na pobdér wod podziemnych z utworow

trzeciorzedowych w tacznej ilosci Qmax.h = 384 m%h. Obecna dobowa zdolnos$¢ produkcyjna ZUW Nowy
Otok wynosi 7 680 m%d. W zwigzku z rozbudowg wilasnych ujeé¢, dostawa wody z ZPW Mokry Dwor
magistralg przesytlowa @ 500 (utozona w latach 1987/88) zostata zakonczona w marcu 2014 r.
Sie¢ wodociggowa jest dobrze rozbudowana (uktad pier§cieniowo-rozgateziony). Dlugos¢ czynnej sieci
magistralnej o $rednicach @ 500, @ 350 i @ 200 wynosi 25,4 km (2021 r.), natomiast czynnej rozdzielczej
sieci wzrosta z 61,2 km w 2011 do 96,1 km w 2021 r. Sie¢ rozdzielcza posiada przekroje @ 100, @ 150, @
200 1 @ 250. Liczba przylaczy prowadzacych do budynkéw mieszkalnych i zamieszkania zbiorowego
wynosita w 2021 r. — 2400.

Zuzycie wody w gospodarstwach domowych wzrosto z 1 102 200 m® w 2007 r. do 1 495 600 m*® w
2012 r. oraz 1 588 800 m® w 2021. Roczne zuzycie wody z wodociggdéw w gospodarstwach domowych na 1
mieszkanca wzrosto z 35,8 m® w 2007 roku do 46,7 m® w 2012 roku oraz 47,8 m® w 2021r.

Z informacji uzyskanych w Zaktadzie Wodociggow i Kanalizacji Sp. z o. 0. wynika, ze obecnie dobowy
pobér wody z wilasnych uje¢ glebinowych wynosi $rednio ok. 6180 m®/d. Zaopatrzenie miasta Otawy
odbywa si¢ obecnie jedynie z wlasnych z ujg¢ gtebinowych. Obecne zapotrzebowanie miasta wynosi $rednio
ok. 5303 m®/d. Dodatkowo sprzedawane jest hurtowo woda poza teren miasta Otawa w ilosci $rednio ok. 877
m3/d.

Z wody pitnej z sieci wodociggowej korzysta 32677 (2021 r.). Sie¢ wodociggowa w miescie jest dobrze
rozbudowana, podtaczone do niej sa praktycznie wszystkie budynki z terenu gminy, a korzysta z niej 99,0%
2021 r. mieszkancoéw miasta.

Zlokalizowane na terenie miasta zaklady przemystowe pobieraja wode badz catkowicie z sieci
miejskiej, badz z sieci miejskiej 1 wiasnych ujeé lub tylko z wlasnych ujg¢. Wiasne ujecia wody posiadaja:

o ZNTK,
e "Ergis-Eurofilms,, S.A.,

e Standis Polska Sp. z 0.0.

e PKS (zajezdnia),

e (ddziat Przerobu Ztomu Metali ul. Polna 2,
e PKS ul. Opolska 50,

e Elewator Zbozowy ul. Portowa 6,

Z0OZ - Szpital Powiatowy,
SCA Hygiene Products ul. 3-go Maja 26,
e Jack-Pol Sp. z 0.0. ul. Portowa 1b.

e Odprowadzanie i unieszkodliwianie Sciekow

e Oczyszczalnia $ciekow
Miasto posiada oddang do uzytku oczyszczalni¢ mechaniczno-biologiczng $ciekow. Zlokalizowana jest ona
w ponocno-wschodniej czes$ci miasta, na lewym brzegu rzeki Odry, poza watem przeciwpowodziowym.
Teren oczyszczalni potozony jest w miedzywalu rzeki Odry i Olawy Nowa oczyszczalnia zostata oddana w
catosci do uzytku w 1999 r.
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Oczyszczalnia pracuje w oparciu o technologi¢ ,,BIOLAK”, jest to proces niskoobcigzonego osadu czynnego
z tlenowa stabilizacja osadu. Srednia dobowa przepustowo$é¢ projektowana oczyszczalni wynosi 10250
m3/dobe - obecnie eksploatuje si¢ jg na poziomie 6393 m¥dobe.

W 2020 r. $rednia zawartos¢ CHZT wynosita:

doptyw — 779,96 mg/litr, odptyw — 36,2 mg/litr

srednia zawarto$¢ BZTS wynosita:

doptyw — 377,08 mg/litr, odptyw — 3,9 mg/litr

fadunek:

CHZT doptyw — 4985,85 kg/dobe, odptyw — 231,41 kg/dobg,

BZT5 doptyw — 2410,46 kg/dobe, odptyw — 24,93 kg/dobg.

Stopien redukcji CHZT wynosi 95,36 %, a BZT5 wynosi 98,97 %.

Istnieje rezerwa terenowa dla zapewnienia mozliwosci rozwoju oczyszczalni poprzez dobudowe nowych
osadnikow.

e Zakladowe oczyszczalnie §ciekow

Pozwolenia wodno-prawne na odprowadzanie $ciekéw (wydane przez wiasciwy organ ochrony srodowiska)

posiadajg nastepujace zaktady:

o Przedsigbiorstwo Przerobu Ztomu CENTROZLOM,

o Zaktady Papiernicze w Olawie Grzegorz Fischoeder ul. Zwierzyniec Duzy 6 — podczyszczanie $ciekow
w procesie technologicznym,

o "Ergis" S.A. Oddziat w Otfawie — ul. Rybacka 5 - podczyszczanie $ciekow przemystowych i
odprowadzenie do Odry,

o Essity Operations Poland Sp. z 0.0. — planowana realizacja oczyszczalni zaktadowej, aktualnie Scieki
odprowadzane do sieci miejskiej,

o Producent wyrobow papierowych Jack-Pol Sp. z 0.0., ul. Portowa 1b.

e Kanalizacja sanitarna

Gmina Miasto Otawa posiada rozdzielczy system kanalizacji. Gospodarka $ciekowa jest generalnie
uporzadkowana m.in. poprzez budowg sieci na dotychczas nieskanalizowanych terenach i podlaczenie
posesji korzystajacych wczesniej z szamb. Odprowadzanie $ciekow bytowo gospodarczych odbywa sig tez
sporadycznie do szamb bezodptywowych, okresowo opréznianych, w réznym stanie technicznym i réznych
warunkach eksploatacyjnych.

Pozostata czes¢ §ciekow powstajacych na terenie miasta odprowadzana jest do oczyszczalni Sciekow.
Kanalizacja sanitarna sklada si¢ z dwoch niezaleznych uktadow zakonczonych przepompowniami
koncowymi, przetlaczajacymi $cieki na oczyszczalnie. Scieki z czesci miasta, potozonej po prawej stronie
rzeki Otawy odprowadzane sg grawitacyjnie (kanatami o $rednicy @200 do ©@600) do przepompowni P1 przy
ulicy Zeromskiego, skad przettaczane sg rurociggiem @ 500 o dtugoéci 800 m na oczyszczalnig $ciekow.
Maksymalna wydajno$¢ przepompowni wynosi 930 m3/h.

Scieki z terenow potozonych na lewym brzegu Otawy odprowadzane sa grawitacyjnie odrebnym
systemem Kkanalizacji sanitarnej do przepompowni P2 przy ul. Ks. Kutrowskiego, a nastepnie
przepompowywane zostaja rurociagiem tlocznym @ 500 o dlugosci 1 = 1400 m do oczyszczalni.
Maksymalna wydajno$¢ przepompowni wynosi 570 m3/h.

Ogolna liczba odprowadzonych $ciekow do rzeki Odra wynosita w 2020 r. 2 339 635 m®, a $ciekow
sanitarnych po spadku z 1 522 800 m® w 2007 r. do 1 282 000 m*® w 2012 r. ponownie wzrosta do 1 407 000
m? w 2020 r. i 1516 000 w 2021 r. Dtugo$¢ sieci rozdzielczej wzrosta z 59,1 km w 2011 r. do 111,2 km w
2021 r., a jej stan jest zadowalajacy. Z kanalizacji korzysta 31193 (2021 r.) czyli 94,5% mieszkancow.

Po zakonczeniu aktualnie prowadzonych inwestycji zwigzanych z budowa sieci kanalizacji sanitarnej na
terenie miasta ok. 99 % terendw zainwestowanych zostanie skanalizowanych. Procent mieszkancow
niepodigczonych do kanalizacji sanitarnej bedzie zapewne mniejszy niz 1%.

Barierg w uzyskaniu stanu optymalnego — oczyszczania 100% $ciekow bytowych wytwarzanych w
mie$cie w oczyszczalni miejskiej (oraz $ciekéw przemystowych w oczyszczalniach zaktadowych) — jest
uzyskanie $rodkow na realizacje rozbudowy sieci kanalizacyjnej. Istnieja rezerwy w przepustowosci
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oczyszczalni, jednak w przypadku skanalizowania projektowanych terenéw niezbedna bedzie rozbudowa
oczyszczalni.

o Kanalizacja deszczowa

Wody opadowe z miasta odprowadzane sa systemem kanalizacji deszczowej do rzeki Odry i Otawy. W

rejonie ul. Oleandry zlokalizowana jest przepompownia wod opadowych, do ktoérej doprowadzane sa

grawitacyjnie $cieki deszczowe z terenow potozonych po lewej stronie rzeki Otawy. Na terenie basenu

kapielowego zlokalizowana jest przepompownia. Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej posiada

pozwolenie wodno-prawne na odprowadzenie:

o Sciekow deszczowych z ul. Bazantowej do rzeki Odry oraz na odprowadzenie wod deszczowych z
miasta Olawy:

e do rzeki Odry trzema kolektorami z wylotami do Odry w km 217 + 650, 218 + 020, 218 + 320;

o do rzeki Otawy trzema kolektorami z wylotami do Otawy w km 32 + 000, 32 + 325, 32 + 550;

e do trzech rowow melioracyjnych wchodzacych do rzeki Otawy.

Przekroje sieci deszczowej wynosza od kd 0,15 do kd 1,80.

9.2. GOSPODARKA ODPADAMI

Zrédlem powstawania odpadéw komunalnych na terenie miasta sa przede wszystkim gospodarstwa
domowe oraz obiekty infrastruktury jak: handel, ustugi i rzemiosto, szkolnictwo, szpital oraz obiekty
turystyczne, w ktérych powstaja odpady podobne do komunalnych. Sg to takie odpady jak: odpady
organiczne i zielone, papier i karton, tworzywa sztuczne, tekstylia, szklo, metale oraz odpady
wielkogabarytowe, budowlane i niebezpieczne wytwarzane w grupie domowych odpadéw komunalnych.

Po zamknigciu w 2001 r. i rekultywacji wysypiska komunalnego przy ul. Olesnickiej odpady
komunalne z miasta wywozone sg do Zaktadu Unieszkodliwiania Opadow Komunalnych w miejscowosci
Ga¢ na terenie gminy wiejskiej Olawa. Zgodnie z Wojewodzkim planem gospodarki odpadami dla
wojewodztwa dolnos$laskiego na lata 2016-2022 miasto Otawa znajduje si¢ w regionie wschodnim, ktory
obejmuje 17 gmin, w tym 3 z wojewddztwa opolskiego. Na terenie regionu funkcjonuje m.in. Ekologiczny
Zwiazek Gospodarki Odpadami Komunalnymi EKOGOK z siedziba w miejscowosci Gaé, w sktad ktorego
wchodza:

- gminy wojewodztwa dolno$laskiego: m. Otawa, gm. Otawa;

- Gminy wojewddztwa opolskiego: m. Brzeg, gm. Lubsza, gm. Skarbimierz.

Jest to nowo wybudowany zaktad unieszkodliwiania, w sktad ktorego wchodzg instalacje:

- regionalne:
a/ do mech. - biol. przetwarzania zmieszanych odpadéw komunalnych (MBP),
b/ do przetwarzania selektywnie zebranych odpadéw zielonych i innych bioodpadow

(Kompostownia);

— zastgpcza:
sktadowanie odpadéw powstajacych w procesie mechaniczno-biologicznego przetwarzania
zmieszanych odpadéw komunalnych oraz pozostatosci z sortowania odpadéw komunalnych.

Przewidywana jest rozbudowa sktadowiska i dostosowanie instalacji zastgpczej do wymagan
okreslonych dla instalacji regionalnych. Zaklad unieszkodliwiania odpadéw odpowiada wszelkim
obowigzujacym standardom w zakresie ochrony srodowiska i jego eksploatacja w zaden sposob nie wptywa
na sposob zagospodarowania miasta. Jego pojemno$¢ gwarantuje, ze problemu z usuwaniem odpadow
miasto nie begdzie miato przez najblizsze 20 lat. Zaleca si¢ obserwacje skutkow istnienia wysypiska w
miescie dla czystosci wod gruntowych poprzez sie¢ piezometrow.

9.3. ENERGETYKA
e Zaopatrzenie w gaz

Zaopatrzenie miasta w gaz odbywa si¢ z gazociggu przesylowego gazu ziemnego wysokometanowego (E)
wysokiego ci$nienia (PN 4,0 MPa) relacji Brzeg Opolski — Ottaszyn o $rednicy nominalnej DN 350, ktory
planowany jest do wylgczenia.
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Istniejg i sg eksploatowane gazociagi wysokiego cisnienia:
1. Gazociag przesytowy w/c relacji ZZU Wierzchowice — Kietczow — Brzeg Skarbimierz; DN 1000
oraz cisnieniu PN 8.4MPa;
2. Gazociag przesylowy w/c relacji Brzeg Opolski — Ottaszyn; DN 350 oraz ci$nieniu PN 4.0MPa
(planowany do wyltaczenia);
odgatezienie w/c relacji Stanowice, DN 350, PN 4.0MPa (planowany do wytaczenia);
4. odgalezienie w/c do stacji gazowej wysokiego cisnienia 10 Otawa - Zaciszna, DN 100, PN 4.0MPa
(planowany do wylaczenia);
5. odgalezienie w/c do stacji gazowej wysokiego ci$nienia 10 Otawa - Opolska, DN 150, PN 4.0MPa
(planowany do wylaczenia);
Na terenie miasta znajdujg si¢ trzy stacje gazowe wysokiego cisnienia 0 hazwach:
a) Otawa Zaciszna (ul. Zaciszna),
b) Gaj Otawski (ul. Nowy Otok),
c) Otawa Opolska (ul. Opolska).
Miasto posiada sie¢ rozdzielcza bardzo dobrze rozbudowang bedaca w dobrym stanie technicznym.
Przekroje gazociaggéw niskiego cisnienia wynoszg od Dn 80 do Dn 400. Z uwagi na brak sieci gazowej
z gazu przewodowego nie korzystaja mieszkancy osiedla Zwierzyniec. Przepustowos¢ istniejacej sieci
gazowej pozwala na ogrzewanie mieszkan gazem na catlym obszarze miasta. Dtugo$¢ czynnej sieci gazowej
na terenie miasta Otawa, w tym sieci przesylowej oraz rozdzielczej w roku 2011 wynosita odpowiednio
69,47 km, 4,38 km oraz 65,09 km i wzrosta w 2021 r. odpowiednio do 97,57 km, 4,38 km i 93,19 km. Liczba
odbiorcow gazu wynosita 29745 (2021 r.) co stanowito 90,1 % ogotu mieszkancow.

@

Tab. 51 Roczne zuzycie gazu w gospodarstwach domowych

Rok 2005 2008 2011 2014 2017 2019 2020 2021
Roczne zuzycie gazu w
gospodarstwach
domowych razem w
tys. m®
Roczne zuzycie gazu w
gospodarstwach
domowych razem w
MWh
W tym: ogrzewanie | ,i.q3 | 23421 | 24207 | 18318
mieszkan w tys. m
w tym: ogrzewanie
mieszkah w MWh
Ludnos¢ korzystajaca z
sieci gazowej 28389 28070 29904 28288 27844 27199 29568 29745

Wg. Banku Danych Lokalnych GUS

47247 5139,3 4359,3 4113,1

63284,4 | 61687,8 | 62702,8 | 72560,5

30572,1 | 40252,2 | 42960,8 | 59979,8

e Zaopatrzenie w energie elektryczng

Na terenie miasta Otawy nie ma zlokalizowanych obiektow krajowej sieci przesylowej o napigciu
220KV i 400kV. Zaopatrzenie miasta w energi¢ elektryczng odbywa si¢ z Gtéwnego Punktu Zasilania
110/20kV/R-186 zlokalizowanego w potudniowej cze$ci miasta, przy ul. Kilinskiego. GPZ zasilany jest
liniami napowietrznymi wysokiego napigcia 110kV z kierunkow:

e Hermanowice (woj. Opolskie) - Otawa /S - 102/
e Siechnice (Czechnica) - Otawa /S - 105/
e Jelcz Laskowice - Otawa /S - 106/
Z GPZ wyprowadzone sa napowietrzne linie elektroenergetyczne SN 20 kV: L-1, L-2, L-267, L-248, L-241,
L-232, L-202, L-243, L-244, L-249, L-2316, L-268 oraz linie kablowe SN 20 kV: K-10, K-26, K-14, K-16,
K-11, K-20, K-22, K21. GPZ posiada dwa transformatory o mocy 2 x 40 MVA pracujace jednoczesnie.
Aktualne obcigzenie GPZ wynosi okoto 70% catkowitej mocy GPZ.

Przy ul. Rybackiej znajduje si¢ punkt zasilania PZ 20/10kV podstacja R-24. Migjska sie¢ rozdzielcza
pracuje na napigciu 20 kV. Sie¢ zbudowana jest jako kablowa w obrebie zabudowy zwartej oraz jako
napowietrzna na pozostalym obszarze.
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Na terenie miasta zlokalizowanych jest 91 stacji transformatorowych (20kV/0.4kV). W rejonie $luzy na
kanale Odry istniejg dwie elektrownie wodne.

Tab. 52 Odbiorcy i zuzycie energii elektrycznej

Rok 2004 2006 2008 2011 2014 2017 2019 2020 2021
Odbiorcy energii
elektrycznej na niskim | 10968 | 11348 | 11236 | 12797 | 12764 | 14102 | 14858 | 15188 | 15840
napigciu szt.
Zuzycie energii
elektrycznej na niskim | 18364 | 19421 | 20460 | 22046 | 19718 | 22523 | 22938 | 24476 | 26097

napigciu w MWh
Wg. Banku Danych Lokalnych GUS

e Zaopatrzenie w energie cieplna

Cieptownia miejska, uruchomiona w pazdzierniku 1990 r., zlokalizowana jest przy ul. Wiejskiej.
Wyposazona jest w dwa kotlty wodne typu WR-10 o tacznej wydajnosci 27,75 MW. Zapotrzebowanie
wynosi obechie 25 MW.

Budynki oraz urzadzenia pomocnicze kottowni przygotowane sa do ustawienia dodatkowo dwoch kotlow
typu Wrp23 o lacznej wydajnosci ok. 50 MW. Po zainstalowaniu powyzszych kottdw moc cieptowni
wzrosnie do 75 MW. Cieplownia dostarcza wodny czynnik grzewczy dla potrzeb ogrzewania i
przygotowania cieptej wody uzytkowej. Parametry pracy sieci cieptowniczej wynosza 1500/700C. Przekroje
magistralnej sieci cieptowniczej wynosza 2 x Dn 500, 2 x Dn 300 i 2 x Dn 250. Cieptownia zaopatruje w
cieplo osiedle Sobieskiego oraz osiedla przy ul. Kasprowicza i 11 Listopada oraz rejon Rynku. W ramach
rezerwy mocy (ok. 3 MW) obejmie obstuga réwniez pozostala czes¢ starego miasta w rejonie Rynku, zespot
obiektow przy ul. Lwowskiej i przy placu Zamkowym, Dom Kultur, Starostwo, Dom Dziecka, Liceum i
Hotel przy ul. Sw. Rocha. Pod zarzadem ZGC sa wszystkie kottownie (opalane sa weglem i koksem) na
terenach po bytej Armii Radzieckie;j.

Dtugosé¢ sieci cieplnej przesytowej i rozdzielczej wynosita w 2021 r. 10,3 km.

Spotdzielnia mieszkaniowa Odra posiada na terenie miasta kottowni¢ przy ul. Rybackiej 6a ktora
obsluguje obszar zabudowy zawarty miedzy ulicami: Rybacka, Sportowa, 3-go Maja, Mlynska,
Zwierzyniecka oraz obiekty Spotki Ergis (weglowa).

Poza wymienionymi na terenie miasta istnieje wiele kotlowni lokalnych zlokalizowanych zarowno w
budynkach mieszkalnych jak i na terenie zaktadéw produkcyjnych. Planuje si¢ zainstalowanie urzadzen do
odsiarczania spalin w cieptowni ZGC, dalszg likwidacje kotlowni lokalnych na wegiel (przerabianie ich na
wezty cieplne) i zaopatrywanie obiektéw w ciepto z ZGC lub lokalnych i zaktadowych kotlowni na gaz lub
olej opatowy.

9.4. TELEKOMUNIKACJA

Na terenie miasta zlokalizowane sg centrale telefoniczne. Telefoni¢ przewodowa uzupetnia sie¢ telefonii
komorkowej. Na obszarze Otawy istnieje sie¢ telekomunikacji napowietrznej oraz kablowej doziemnej
i w kanalizacji (zar6wno miejscowej jak i miedzymiastowej). Przez teren miasta przebiegaja linie
telekomunikacyjne ZRiT - Wroctaw relacji Wroctaw - Brzeg. Teren miasta pokryty jest pelnym zasiegiem
sieci ruchomych GSM/DCS 900/1800 MHz.
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10. UWARUNKOWANIA  WYNIKAJACE Z ZADAN SLUZACYCH
REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

10.1. ZADANIA WSKAZANE W PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Najwazniejsze elementy polityki przestrzennej dotyczace obszaru Studium wskazane w ,,Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnoslaskiego” do uwzglednienia w Studium

e zadania o znaczeniu krajowym:

w zakresie komunikacji:
K1 - modernizacja linii kolejowej E 30,
K11 - realizacja obwodnicy Otawy na drodze krajowej,

K140 - przystosowanie Odrzanskiej Drogi Wodnej do parametréw klasy Va (realizacja zadania do
rozstrzygnigcia po przeprowadzeniu odrgbnej procedury strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko na szczeblu krajowym dla calej Odrzanskiej Drogi Wodnej).

w zakresie infrastruktury technicznej:

K150 - budowa gazociagu relacji Zdzieszowice-Wroctaw (ZZU Wierzchowice — Kietczéw — Brzeg
Skarbimierz) wraz z infrastrukturg niezbedna do jego obstugi (zadanie zrealizowane),

inne zadania:

K141 - kompleksowy projekt adaptacji lasow i lesnictwa do zmian klimatu — mata retencja oraz
przeciwdzialanie erozji wodnej na terenach nizinnych,

K143 - kompleksowy projekt adaptacji lasow i lesnictwa do zmian klimatu — zapobieganie,
przeciwdzialanie oraz ograniczanie skutkow zagrozen zwigzanych z pozarami laséw.

e zadania wynikajace z Aktualizacji Krajowego Programu Oczyszczania Sciekow
Komunalnych

K185 - rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej i wodociagowe;.

e zadania o znaczeniu ponadlokalnym oraz lokalnym wynikajace z planéw rozwoju
przedsi¢biorstw energetycznych

modernizacja lub przebudowa stacji 110 kV,
modernizacja stacji gazowej wysokiego cisnienia w Otawie przy ul. Opolskiej,
gazyfikacja osiedla: Osiedle Zwierzyniec Duzy w Otawie.

10.2. INNE ZADANIA O CHARAKTERZE REGIONALNYM

W Studium ujgto inne propozycje zadan o charakterze regionalnym, stuzace realizacji ponadlokalnych celow
publicznych:

w zakresie komunikacji:
realizacja poinocnej obwodnicy Otawy oraz nowego mostu na rzece Odrze,

realizacja zachodniej obwodnicy Olawy w ciggu drogi krajowej nr 94 (tacznik pomigdzy droga
krajowa nr 94, a potnocng obwodnica),

modernizacja oraz budowa drég powiatowych,

w zakresie infrastruktury technicznej:

budowa nowego gazociagu wysokiego cisnienia od stacji przy ul. Opolskiej na poludnie w kierunku
Strzelina,

w zakresie gospodarki wodnej:

systemowa modernizacja obwalowan rzeki Odry,

modernizacja istniejacych obwatowan rzeki Otawy.
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KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA | ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO MIASTA OLAWA

1. KIERUNKI ROZWOJU STRUKTURY FUNKCJONALNO -
PRZESTRZENNEJ

1.1. GLOWNE CELE
Glownym celem opracowania jest wskazanie wiasciwych kierunkow rozwoju miasta, w tym:

e zréwnowazonego rozwoju przestrzenno — gospodarczego,

o tworzenie prawidtowych warunkéw dla ochrony srodowiska przyrodniczego, kulturowego i walorow
krajobrazowych,

e wykorzystanie istniejacego potencjatu spoteczno — gospodarczego.
e  Gléwne cele polityki przestrzennej

Biorac pod uwagg istniejagce uwarunkowania S$rodowiskowe, uwarunkowania spoleczno —
demograficzne i pelnione przez gming funkcje, jak rowniez przeprowadzone analizy (ekonomiczne,
srodowiskowe, spoteczne i demograficzne), przy uwzglednieniu mozliwosci budzetowych Gminy Miasto
Otawa, proponowane zmiany koncentruja si¢ przede wszystkim w nastgpujacych kierunkach:

o uporzadkowanie struktury przestrzennej poprzez doinwestowanie na obszarach wolnych terenow
budowlanych,

e racjonalny rozwo6j mieszkalnictwa poprzez optymalne wyznaczenie nowych terenéw zabudowy
mieszkaniowej,

e stworzenie atrakcyjnej oferty inwestycyjnej poprzez wyznaczenie nowych obszarow aktywnos$ci
gospodarczej w powigzaniu z projektowanymi obwodnicami Otawy,

e odnowienie zabudowy zwlaszcza w centrum miasta i na gldownych ciggach komunikacyjnych,
¢ rehabilitacja osiedli mieszkaniowych z zabudowa wielorodzinng (wielka ptyta),

e prowadzenie dziatan majacych na celu przestrzenne scalenie miasta na terenach zainwestowanych i
potencjalnej urbanizacji,

e zapewnienie mieszkancom ogdlnodostepnej i roznorodnej oferty ustugowej poprzez rozwdj ushug
podstawowych i ponadpodstawowych,

e modernizacja ukladu komunikacyjnego poprzez podniesienie parametrow drog krajowych,
wojewodzkich, powiatowych i gminnych,

e wyeliminowanie ci¢zkiego ruchu tranzytowego i odcigzenie wewngtrznego ukladu ulicznego
poprzez realizacje potudniowo-zachodniej, zachodniej i pétnocnej obwodnicy Otawy,

e dalszy rozwoj infrastruktury technicznej poprzez rozbudowe sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,
gazowej i energetycznej,

e zagospodarowanie i modernizacja infrastruktury Odrzanskiej Drogi Wodne;,

e podniesienie atrakcyjnosci turystycznej poprzez stworzenie systemu tras rowerowych,

¢ budowa miejskich parkingdw wokot centrum oraz przy terenach sportowo-rekreacyjnych,

e ochrona przed powodzia obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia poprzez modernizacje
systemu obwatowan i polderéw, zakaz zabudowy watow, terendw miedzy walami oraz ograniczenie
zabudowy obszarow potozonych bezposrednio przy watach (w odleglosci do 50 m od stopy watu),

o ksztaltowanie prawidtowych warunkéw ochrony §rodowiska przyrodniczego poprzez zachowanie
istniejacych 1 tworzenie nowych form ochrony przyrody, wprowadzenie dolesien, wprowadzenie
inwestycji nieucigzliwych, ograniczenie inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska,
poprawg stanu infrastruktury techniczne;j,

e zachowanie cigglosci korytarzy ekologicznych ztozonych z otwartych terendow poprzez zakaz
zabudowy na terenach oznaczonych symbolami R, ZN, ZL oraz ekstensywna zabudow¢ na terenach
oznaczonych symbolem ZP,
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e poprawa stanu funkcjonowania terenow zieleni publicznej oraz wyznaczenie nowych terenow zieleni
parkowej,

e ochrona dziedzictwa $Srodowiska kulturowego poprzez poprawe jako$ci przestrzeni urbanistycznej
(rewaloryzacja i odbudowa zabytkdéw architektury i budownictwa oraz powigzanej z nimi zieleni)
oraz tworzenie r6znych form ochrony.

1.2. STRATEGIA ROZWOJU MIASTA OLAWA

W studium uwzgledniono diagnozy zawarte w Strategii rozwoju miasta Otawa — perspektywa 2020.

Strategia rozwoju lokalnego stanowi wazne narzedzie rozwoju gminy. Okresla bowiem pozadany stan
rozwoju gminy, a takze sposob osiagniecia zatozonych celow poprzez planowanie rozwoju. Strategia jest
dokumentem zarzadzania operacyjnego, pozwalajacym na wytyczenie zamierzen i wskazujacym kierunki
rozwoju i misj¢ gminy. Strategia ujmuje kompleksowo wszystkie elementy ze sfery zarzadzania rozwojem
gminy, takie jak: polityke gospodarcza, spoteczna, przestrzenna, dziatania organizatorskie itp., nalezy zatem
uzna¢ jg za dokument wiodacy w systemie planowania gmin. W Strategii rozwoju miasta Otawa okreslono
sze$¢ gtdwnych celow strategicznych oraz odpowiadajace im cele operacyjne:

Rozwdj przedsiebiorczosci i stabilnego rynku pracy

e Wospieranie aktywnosci i przedsigbiorczo$ci mieszkancow miasta Olawa
o Wospieranie atrakcyjnosci inwestycyjnej miasta Otawa

Rozwoj bezpieczenstwa socjalnego, zdrowotnego i publicznego

e Poprawa warunkow i jakos$ci ksztatcenia
e Przeciwdzialanie wykluczeniu spotecznemu i ubdstwu
e Poprawa bezpieczenstwa mieszkancow w miejscach publicznych

Podniesienie poziomu edukacji

e Poprawa warunkow i jakosci ksztalcenia
e Rozwdj opieki ztobkowej 1 przedszkolne;j

Poprawa dostepnosci komunikacyjnej

o Poprawa infrastruktury komunikacyjnej w tym budowa obwodnicy miejskiej
e Rozwdj spoleczenstwa informacyjnego

Poprawa funkcjonalnosci miasta

e Poprawa ladu przestrzennego i rewitalizacja przestrzeni miejskiej
e Racjonalne wykorzystanie zasobow naturalnych

e \Wspieranie rozwoju mieszkalnictwa

Rozwoj aktywnosci spoteczno$ci miejskiej

e Rozwdj kultury, sportu i rekreacji na terenie miasta
e Wospieranie rozwoju spoteczenstwa obywatelskiego
e Wzmacnianie potencjatu i skutecznosci administracji publicznej.
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1.3. PODZIAL FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNY JEDNOSTEK | KIERUNKI
ROZWOJU

Pod wzgledem funkcjonalno—przestrzennym na obszarze Studium wyodrebniono 8 jednostek
funkcjonalno—przestrzennych:

I Jednostka Stare Miasto — preferowane funkcje: ustugi, mieszkalnictwo, turystyka

Cata jednostka objgta jest strefg $cistej ochrony konserwatorskiej ,,A”, $cisla strefg ochrony zabytkow
archeologicznych oraz strefg ochrony konserwatorskiej dla zabytkow archeologicznych ,,OW”. Potozona jest
w granicach jednostek Systemu Zielonej Infrastruktury oznaczonych symbolami PZA 3 i PZB_WP_3.
Jednostka o niewielkich mozliwo$ciach rozwojowych.

Stare Miasto winno by¢ zagospodarowane poprzez dalsza koncentracje zabudowy ustugowej, jej
porzadkowanie i uzupelnianie. Nalezy wprowadza¢ konsekwentnie ogrzewanie ekologiczne. Rozggszczanie
istniejacej zabudowy mieszkaniowej poprzez rewaloryzacje i1 poprawe jej jakosci. Wiele obiektow
wymagajacych rewitalizacji lub wymiany na nowe.

Kierunki rozwoju
- rozwdj osrodka administracyjno—ustugowego szczebla powiatowego,
- rozszerzenie programu ustug podstawowych i ponadpodstawowych,
- rehabilitacja zabudowy ul. Watowej i Piastow, ul. Rocha, pl. Pitsudzkiego,
- obowigzek wzbogacania istniejacej i projektowanej zabudowy maksymalng ilo$cig zieleni.

I1 Jednostka Srodmiescie — preferowane funkcje: ustugi, mieszkalnictwo, sport i rekreacja

Cz¢$¢ jednostki objeta jest strefg Scistej ochrony konserwatorskiej ,,A” oraz strefg ochrony
konserwatorskiej ,,B”, cata jednostka objeta jest strefa ochrony konserwatorskiej dla zabytkow
archeologicznych ,,OW”. Przez niewielki fragment jednostki w podtnocno-wschodniej czgéci wzdhuz Odry
przebiega gtowny miedzynarodowy korytarz doliny Odry. We wschodniej cze$ci wzdhuz Odry i
w zachodniej wzdluz Otawy przebiegaja rzeczne korytarze ekologiczne o znaczeniu ponadlokalnym.
Potozona jest w granicach jednostek Systemu Zielonej Infrastruktury oznaczonych symbolami PZA 3,
PZB_WP_3 i PZC_WP_3. W polnocnej jej czgsci wyznaczono tereny zabudowy ustugowej oraz sportu i
rekreacji. Jednostka o nieduzych mozliwosciach rozwojowych.

Wiele obszarow wymaga przeksztalcen: niezbedna rewitalizacja osiedli mieszkaniowych przy ul.
Chrobrego, 11-go Listopada i 3 Maja. Nalezy wprowadza¢ konsekwentnie ogrzewanie ekologiczne.
Jednostka wymaga uporzadkowania - brak na jej terenie mozliwosci lokalizacji dla nowych inwestycji
0 wigkszych rozmiarach.

Kierunki rozwoju

- konieczno$¢ eliminacji cigzkiego tranzytowego transportu kotowego,

- realizacja ulicy taczacej ul. Zwierzyniecka i 3 Maja,

- konieczno$¢ lokalizacji parkingdw wielopoziomowych (osiedle Chrobrego),

- rozszerzenie programu ustug podstawowych i ponadpodstawowych,

- wyznaczenie zwartego, publicznie dostgpnego kompleksu terenu rekreacyjno — wypoczynkowego,

- przeksztalcenie terendw mieszkaniowych (po $mierci technicznej) przy ul. Zotnierzy Armii Krajowe;j
(zabudowa punktowa) poprzez wprowadzenie zabudowy pierzejowej,

- rehabilitacja zabudowy wielkoptytowej wielorodzinnej przy ul. Chrobrego, 11-go Listopada i 3 Maja,

- odtworzenie tras spacerowych wokot miasta i wzdtuz rzeki Olawy i1 Odry, przystosowanie rzek do celow
turystycznych (np. sptywow kajakowych),

- realizacja fragmentu krajowej trasy rowerowej Blue Velo 3,

- rozbudowa i utworzenie spojnego systemu pozostatych tras rowerowych,

- zhumanizowanie wng¢trz wewnatrzblokowych zielenig ozdobng, czeSciowo zimozielong i zielenig pnaca,
wprowadzenie wigkszej ilosci zieleni ogdlnodostepnej i izolacyjnej oraz odpowiedniej kolorystyki
elewaciji,

- wprowadzenie osiedlowych placéw zabaw,

- obowigzek wzbogacania istniejgcej 1 projektowanej zabudowy oraz paséw drogowych maksymalng
iloscig zieleni.
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III Jednostka Zachdd — preferowane funkcje: mieszkalnictwo, ustugi, sport i rekreacja

Cze$¢ jednostki objeta jest strefami ochrony konserwatorskiej ,,B”, cata jednostka objeta jest strefa
ochrony konserwatorskiej dla zabytkéw archeologicznych ,,OW”. We wschodniej czgéci wzdtuz rzeki Otawy
przebiega rzeczny korytarz ekologiczny o znaczeniu ponadlokalnym. Potozona jest w granicach jednostek
Systemu Zielonej Infrastruktury oznaczonych symbolami PZA_3, PZB_3, PZB_WP_3, PZC 3, PZC WP _3.
W zachodniej i pétnocno-zachodniej jej czesci wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej i ushugowej, po
potudniowej stronie ul. Kutrowskiego zlokalizowano tereny obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2. Tereny ustug publicznych i ponadpodstawowych zlokalizowano w czesci zachodniej, we
wschodniej, zachodniej i poludniowej czeSci tereny zieleni urzadzonej oraz ushug sportu i rekreacji, w
potnocnej czesci tereny rolne. Jednostka o duzych mozliwosciach rozwojowych.

Preferowane przez mieszkancéw budownictwo jednorodzinne i wielorodzinne ma tu duze mozliwos$ci
rozwoju na nowych terenach. Konieczne kompleksowe uzbrojenie terenu w tym eliminacja ogrzewania
piecowego. Nalezy wprowadza¢ konsekwentnie ogrzewanie ekologiczne.

Kierunki rozwoju

- koniecznos$¢ eliminacji cigzkiego tranzytowego transportu kotowego - realizacja obwodnic,

- podniesienie parametréw drogi krajowej, wojewodzkiej i powiatowej,

- modernizacja ul. Kartowicza, Matopolnej,

- rozbudowa lokalnego uktadu komunikacyjnego,

- wyznaczenie zwartego, publicznie dostgpnego kompleksu terenu rekreacyjno — wypoczynkowego,

- odtworzenie tras spacerowych wokot miasta i wzdhuz rzeki Otawy,

- przystosowanie rzeki do celow turystycznych (np. splywow kajakowych),

- przeksztalcenie i uporzadkowanie terenow zabudowy przy ul. Kilinskiego i Wiejskiej,

- zhumanizowanie wnetrz wewnatrzblokowych zielenia ozdobna, czeéciowo zimozielona i zielenig pnaca,
wprowadzenie wickszej ilosci zieleni ogodlnodostepnej i izolacyjnej oraz odpowiedniej kolorystyki
elewaciji,

- rozszerzenie programu ustug podstawowych i ponadpodstawowych,

- dalszy rozw¢j infrastruktury technicznej,

- realizacja nowego przystanku kolejowego w rejonie Osiedla Sobieskiego,

- rozbudowa i utworzenie spojnego systemu tras rowerowych,

- utworzenie czytelnych ciggdéw pieszych,

- wprowadzenie osiedlowych placéw zabaw,

- wzbogacenie istniejacej i projektowanej zabudowy maksymalng ilo$cig zieleni.

IV Jednostka Zaodrze — preferowane funkcje: mieszkalnictwo, ustugi, sport i rekreacja

Duza cze¢$¢ jednostki objeta jest strefami ochrony konserwatorskiej ,,B” oraz strefag ochrony krajobrazu
kulturowego ,,K”, cata jednostka objeta jest strefa ochrony konserwatorskiej dla zabytkéw archeologicznych
,OW?”, Pélnocna jej czes¢ w granicach obszaru Natura 2000 — Grady Odrzanskie, niewielki fragment w
granicach obszaru Natura 2000 — Grady w Dolinie Odry. Przez pdtnocna czes¢ jednostki oraz w pasie
wzdtuz Odry przebiega glowny migdzynarodowy korytarz doliny Odry, ponadto wzdtuz Odry przebiega
rzeczny korytarz ekologiczny o znaczeniu ponadlokalnym. Potozona jest w granicach jednostek Systemu
Zielonej Infrastruktury oznaczonych symbolami PZC 3 i PZC _WP_3. W zachodniej, wschodnigj i
potludniowe]j czgsci jednostki wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej, w poinocnej, wzdhuz ul.
Olesnickiej tereny ustug, w potudniowej tereny zieleni urzgdzonej. Jednostka o przeci¢tnych mozliwosciach
rozwojowych.

Konieczne kompleksowe uzbrojenie terenu w tym eliminacja ogrzewania piecowego. Nalezy
wprowadza¢ konsekwentnie ogrzewanie ekologiczne. Szczegélnej ochrony wymagaja tereny zieleni i
starorzeczy na wyspie Zwierzynieckiej.

Kierunki rozwoju
- konieczno$¢ eliminacji ciezkiego tranzytowego transportu kotowego - realizacja pétnocnej obwodnicy,
- na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig konieczno$¢ uwzglednienia ograniczen lokalizacji
nowej oraz istniejacej zabudowy (zgodnie z ustaleniami rozdz. 2.2. KIERUNKI OCHRONY DLA
OBSZAROW 1 OBIEKTOW PRAWNIE CHRONIONYCH — Obszary szczegdlnego zagrozenia

110



powodzia),
- modernizacja oraz budowa fragmentu ul. Bazantowej wraz z realizacja mostu na kanale Mtynskim,
- odtworzenie tras spacerowych wokot miasta i wzdtuz rzeki Otawy i1 Odry,
- przystosowanie rzek do celow turystycznych (np. sptywow kajakowych),
- rozwoj ustug sportu i rekreacji w oparciu o tereny zieleni i wod otwartych,
- przeksztatcenie i uporzadkowanie terendw przy d. mtynie wodnym,
- rozszerzenie programu ustug podstawowych i ponadpodstawowych,
- dalszy rozwoj infrastruktury technicznej,
- realizacja fragmentu krajowej trasy rowerowej Via Regia,
- rozbudowa i utworzenie spojnego systemu pozostatych tras rowerowych,
- utworzenie czytelnych ciagdw pieszych,
- wprowadzenie osiedlowych placéw zabaw,
- przeksztatcenie i uporzadkowanie terenéow zabudowy przy dawnym miynie wodnym.

V Jednostka Przemystowa — preferowane funkcje: dzialalno$¢ produkcyjna, ustugi

Niewielka czg$¢ jednostki objeta jest strefa ochrony konserwatorskiej ,,B”, cata jednostka objeta jest
strefag ochrony konserwatorskiej dla zabytkow archeologicznych ,,OW”. Przez niewielki fragment jednostki
w potnocnej czesci wzdluz Odry przebiega gtowny miedzynarodowy korytarz doliny Odry. W podinocnej
czesci wzdhuz Odry przebiega rzeczny korytarz ekologiczny o znaczeniu ponadlokalnym. Potozona jest w
granicach jednostek Systemu Zielonej Infrastruktury oznaczonych symbolami PZA_3, PZB_3, PZB_WP_3,
PZC_WP_3. W centralnej czesci jednostki wyznaczono tereny przemyslowe, we wschodniej czesci tereny
ustug. Jednostka o niewielkich mozliwo$ciach rozwojowych.

Zaktada si¢ dalsza koncentracj¢ zaktadow przemystowych i przetworczych, baz, sktadéw, hurtowni.
Nalezy dazy¢ do ograniczenia ucigzliwo$ci zaktadow w zakresie zmniejszenia emisji pyléw, gazéow i hatasu
poprzez ich modernizacje oraz stosowanie rozwigzan proekologicznych. Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna w bardzo ograniczonym zakresie przy ulicy Zielnej, Dzierzonia i Miodowej.

Kierunki rozwoju

- podniesienie parametréw drog powiatowych,

- na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig konieczno$¢ uwzglednienia ograniczen lokalizacji
nowej oraz istniejacej zabudowy (zgodnie z ustaleniami rozdz. 2.2. KIERUNKI OCHRONY DLA
OBSZAROW 1 OBIEKTOW PRAWNIE CHRONIONYCH — Obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia),

- realizacja zachodniego fragmentu ulicy Dzierzonia,

- modernizacja ul. Zielnej,

- rehabilitacja i uporzgdkowanie obszarow zabudowy produkcyjnej przy 3 Maja,

- dalszy rozw¢j infrastruktury techniczne;j,

- rozwoj funkcji gospodarczych (ustug, rzemiosta, ustug komunikacji, handlu hurtowego, dziatalno$ci
produkcyjnej),

- realizacja fragmentu krajowej trasy rowerowej Blue Velo 3,

- rozbudowa i utworzenie spojnego systemu pozostatych tras rowerowych,

- rehabilitacja i uporzgdkowanie obszarow zabudowy produkcyjnej przy ul. Rézanej i 3 Maja.

VI Jednostka Poludnie — preferowane funkcje: dzialalno$¢ produkcyjna, ushugi, mieszkalnictwo

Czeg$¢ jednostki objeta jest strefa ochrony konserwatorskiej ,,B”, cala jednostka objeta jest strefa
ochrony konserwatorskiej dla zabytkéw archeologicznych ,,OW”. W zachodniej czesci wzdtuz rzeki Otawy
przebiega rzeczny korytarz ekologiczny o znaczeniu ponadlokalnym. Potozona jest w granicach jednostek
Systemu Zielonej Infrastruktury oznaczonych symbolami PZB_3, PZC_WP_3. W potudniowe] czgsci
jednostki wyznaczono tereny ustug publicznych i ponadpodstawowych oraz tereny obiektoéw handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, w zachodniej tereny ustug, a w poétocno-zachodniej tereny
zieleni urzadzone;.

Koniecznos¢ uporzadkowania i zagospodarowania terendéw zielonych o charakterze izolacyjnym celem
poprawy warunkéw zycia.
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Kierunki rozwoju
- konieczno$¢ eliminacji cigzkiego tranzytowego transportu kotowego,
- modernizacja drogi krajowej,
- rozszerzenie programu ustug podstawowych i ponadpodstawowych,
- dalszy rozwoj infrastruktury techniczne;j,
- rozwoj funkcji gospodarczych (ustug, rzemiosta, ustug komunikacji, handlu hurtowego, dziatalnosci
produkcyjnej),
- rozbudowa i utworzenie spojnego systemu tras rowerowych,
- wprowadzenie osiedlowych placéw zabaw.

VIl Jednostka Nowy Otok — preferowane funkcje: mieszkalnictwo, ustugi, dzialalno$¢ produkcyjna,
rekreacja

Czeg$¢ jednostki objeta jest strefa ochrony konserwatorskiej ,,B”, cala jednostka objeta jest strefa
ochrony konserwatorskiej dla zabytkow archeologicznych ,,OW”. We wschodniej czgsci wzdtuz rzeki Otawy
przebiega rzeczny korytarz ekologiczny o znaczeniu ponadlokalnym. Potozona jest w granicach jednostek
Systemu Zielonej Infrastruktury oznaczonych symbolami PZA 3, PZB_WP_3, PZC_3, PZC_ WP_3. W
zachodniej, poétnocnej i potudniowej czes$ci jednostki wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej, w
potnocnej, centralnej, potudniowej i wschodniej tereny ustugowe, w centrum tereny obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz ushug publicznych i ponadpodstawowych, W poludniowe;j
tereny zieleni urzadzonej oraz ushug sportu i rekreacji, w pdinocno-zachodniej i potudniowej tereny
przemystowe. We wschodniej i zachodniej czesci tereny rolne. Jednostka o najwigkszych mozliwo$ciach
rozwojowych.

Preferowane przez mieszkancéw budownictwo jednorodzinne ma tu duze mozliwos$ci rozwoju na
nowych terenach. Konieczne kompleksowe uzbrojenie terenu. Nalezy wprowadza¢ konsekwentnie
ogrzewanie ekologiczne. Niezbedne wprowadzenie zieleni izolacyjnej wzdhuz obwodnicy.

Kierunki rozwoju
- realizacja potudniowo-zachodniej obwodnicy,
- podniesienie parametréw drog wojewodzkiej i powiatowych,
- realizacja drogi Klasy Z — tacznika ul. Kilinskiego i Nowy Otok,
- rozbudowa lokalnego uktadu komunikacyjnego,
- rozszerzenie programu ustug podstawowych i ponadpodstawowych,
- dalszy rozwdj infrastruktury technicznej,
- rozbudowa i utworzenie spojnego systemu tras rowerowych,
- utworzenie czytelnych ciggéw pieszych,
- wprowadzenie osiedlowych placéw zabaw,
- wzbogacenie istniejacej i projektowanej zabudowy maksymalng ilo$cig zieleni.

VIII Jednostka Pélnoc — preferowane funkcje: rekreacja

Cata jednostka objeta jest strefa ochrony konserwatorskiej dla zabytkéw archeologicznych ,,OW”. Cata
jednostka w granicach obszaru Natura 2000 — Grady Odrzanskie. Przez wschodnig cz¢$¢ jednostki przebiega
glowny miedzynarodowy korytarz doliny Odry, we wschodniej czesci wzdtuz Odry i w potudniowej czesci
wzdtuz rzeki Otawy przebiegaja rzeczne korytarze ekologiczne o znaczeniu ponadlokalnym. Potozona jest w
granicach jednostek Systemu Zielonej Infrastruktury oznaczonych symbolami PZC 2 i PZC WP_3. Nie
wyznaczono nowych terenow inwestycyjnych. Na potnocy, w znacznej czgsci na nieuzytkach, wyznaczono
tereny dolesien. Teren zalany wodami Kkatastrofalnej powodzi w 1997 r. Jednostka nieposiadajgca
mozliwosciach rozwojowych.

Kierunki rozwoju
- ochrona terenow cennych przyrodniczo,
- realizacja fragmentu poinocnego odcinka obwodnicy,
- odtworzenie tras spacerowych wokot miasta i wzdtuz rzeki Odry,
- przystosowanie rzeki do celow turystycznych (np. splywow kajakowych),
- realizacja fragmentu krajowej trasy rowerowej Blue Velo 3,
- rozbudowa i utworzenie spojnego systemu pozostatych tras rowerowych.

112



e Gléwne zasady przeznaczania terenow pod zainwestowanie

Nowe tereny pod zainwestowanie wyznaczone sg zgodnie z zasadami uwzgledniajgcymi:
e obszary wolnych terenéw budowlanych,

e rejony wystepowania gleb o niskiej klasie bonitacyjnej,

e rejony wystgpowania gleb zdegradowanych,

o korzystne warunki fizjograficzne,

¢ dogodng komunikacje,

e dobra dostepnos¢ infrastruktury technicznej,

e rejony wymagajace doinwestowania,

e konieczno$¢ ochrony wartosci srodowiska przyrodniczego,

¢ konieczno$¢ ochrony warto$ci srodowiska kulturowego oraz ochrony krajobrazu,
e obszary najwigkszego zainteresowania inwestorow,

e obszary atrakcyjne ze wzgledow przyrodniczo—krajobrazowych.

Proponowana kolejnos¢ realizacji zagospodarowania terenow:
w pierwszym etapie:

e tereny uzbrojone lub tatwe do uzbrojenia,

e tereny latwo dostgpne komunikacyjnie,

e tereny polozone w poblizu terendéw juz zainwestowanych.
w drugim etapie:

e pozostate tereny.

e  Whioski ze stanu prawnego gruntéw

W zwiagzku z rozwojem miasta struktura wlasnosci ulega czestym zmianom. Grunty chetnie kupowane
sa pod zabudowe mieszkaniowa. Problemy zwigzane ze stanem prawnym gruntow wiaza si¢ gtownie z
rozdrobnionymi, typowo rolniczymi podzialami wlasnosciowymi i1 przewaga wlasnosci prywatnej na
potencjalnych obszarach urbanizacji. Efektywne i uporzadkowane lokowanie na tych obszarach nowych
zespolow zabudowy mieszkaniowo-uslugowej oraz terenéow aktywnosci gospodarczej wymagaé bedzie
scalania gruntow i parcelacji umozliwiajacej zagospodarowanie o charakterze miejskim. W zwigzku z
usprawnieniem i rozbudowa uktadu komunikacyjnego (poszerzane i nowe odcinki ulic) konieczne bedzie
pozyskanie przez miasto nowych gruntow.

1.4. GLOWNE ELEMENTY UKLADU FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNEGO

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem kierunkowym,
okreslajacym kierunki rozwoju gminy na kolejne 30 lat, tj. na lata 2022 - 2051. Wyznaczone obszary
lokalizowania poszczegdlnych funkcji w studium okreslajg kierunek rozwoju, a w swoich granicach
mieszczg nie tylko wskazang funkcje zabudowy ale rowniez elementy niezbedne do funkcjonowania takiego
terenu, tj. przede wszystkim obszary zwiazane z komunikacja (drogi, parkingi i garaze, ciagi piesze, miejsca
postojowe stale i czasowe itp.), jak rowniez roznego rodzaju tereny zielone (skwery, parki, place zabaw dla
dzieci, ogrody dzieciece, tereny wypoczynku osiedlowego, tereny urzadzonej zieleni niskiej i wysokiej) oraz
infrastrukturg techniczng niezbedna do funkcjonowania tego terenu.

Dla kazdego obszaru wyznaczonego w studium zostat okreslony katalog przeznaczen. Nalezy zatem
przyjaé, ze obszary oznaczone na rysunku studium stanowig tereny brutto danej jednostki wraz z elementami
towarzyszacymi, o ktorych mowa powyzej. Szczegdtowy podziat w ramach danego obszaru na poszczeg6lne
przeznaczenia nastepuje w drodze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Tereny wskazane
w studium, oraz wskazniki dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania terenéw zostaly opracowane przy
uwzglednieniu bilansu terendw przeznaczonych pod zabudoweg, o ktorym mowa w czgsci dotyczacej
uwarunkowan.

W Studium, stosownie do skali opracowania, wyznaczono sze$¢ glownych rodzajow
zagospodarowania terenu:

Tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczone symbolem — (M)

Tereny infrastruktury spolecznej oznaczone symbolami — ( UP, US, ZD, ZP, ZC, ZCN)
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Tereny aktywnosci gospodarczej oznaczone symbolami — ( UC, U, UH, U/P, P)

Tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej, gospodarki lesnej, zieleni i wod oznaczone symbolami —
(R, ZL, DL, ZN, W)

Tereny komunikacji oznaczone symbolami — (KK, KS, K, GP, G, Z, L, KW)
Tereny infrastruktury technicznej oznaczone symbolami — ( WW, NO, EG, EE, EC)

e Zasady zgodno$ci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z kierunkami
zagospodarowania przestrzennego

- (Qranice terenow o okre$lonym rodzaju przeznaczenia oznaczone na rysunku studium moga
podlega¢ korektom i usci§leniu na etapie opracowania w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego w zakresie do 20 m w oparciu 0 granice wlasnosci, zainwestowanie lub naturalne
granice terenow,

- za zgodne ze Studium uwaza si¢ utrzymanie funkcji, parametrow i wskaznikéw ustalonych w
obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,

- za zgodne ze Studium uwaza sie utrzymanie funkcji wynikajacej z dotychczasowego
zagospodarowania terenu,

- za zgodne ze Studium uwaza si¢ modyfikacje przebiegu projektowanych w Studium odcinkow
drog,

- za zgodne ze Studium uwaza si¢ przyjmowanie wyzszej klasy niz okre§lona w Studium dla catych
drog i ulic lub ich wybranych odcinkow, a w przypadku pozbawienia ich dotychczasowej kategorii
obnizenie klasy okreslonej w Studium dla drog i ulic lub ich wybranych odcinkow.

1.5. KIERUNKI ROZWOJU BUDOWNICTWA MIESZKANIOWEGO
e Ogolne kierunki rozwoju budownictwa mieszkaniowego

Rozwo6j budownictwa mieszkaniowego na terenie miasta zostal zrealizowany przede wszystkim poprzez
wyznaczenie nowych terenow przydatnych do zabudowy mieszkaniowej. Przewiduje si¢ dalszy rozwdj,
budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego (domy wolnostojace, w zabudowie blizniaczej, w
zabudowie szeregowej) oraz wielorodzinnego.

W studium wyznacza si¢ obszary wskazane do rozwoju zabudowy mieszkaniowej o roznym stopniu
intensywnosci, ktore w wiekszych zespotach potozone sa w nastepujacych rejonach miasta:

w jednostce Zachod:

1) zabudowa w rejonie ul. Lipowej
2) zabudowa w rejonie ul. Baczynskiego, Kochanowskiego,
3) zabudowa przy ul. Nowy Gornik, Krasinskiego, Rodziewiczowny i Herberta,
4) zabudowa w rejonie ul. Paderewskiego, Iwaszkiewicza i Zacisznej,

w jednostce Nowy Otok:
5) zabudowa w rejonie ul. Kilifskiego,
6) zabudowa w rejonie ul. Gajowej, Le$nej, Poziomkowej, Daglezjowej, Sosnowej i Jodtowe;j,
7) zabudowa w rejonie ul. Poludniowej, Malowniczej, Wiosennej, Ztotej i Platynowe;j,
8) zabudowa w rejonie ul. Szmaragdowej, Brylantowej, Agatowej, Piaskowej, Kwarcowej i Topazowej,
9) zabudowa w rejonie ul. Pertowej i Koralowe;j.

Nowg zabudowe lokalizuje si¢ w poblizu istniejagcego zainwestowania oraz na obszarach luk
inwestycyjnych, na terenach stosunkowo dobrze wyposazonych w elementy infrastruktury technicznej oraz
posiadajgcych dobre warunki fizjograficzne, a takze w miejscach najwigkszego zainteresowania inwestorow.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej mozliwa jest rowniez lokalizacja obiektéw ustugowych,
turystycznych i rzemieslniczych zwigzanych z prowadzong na miejscu dziatalnoscig gospodarcza oraz
niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej, drog dojazdowych, placow manewrowych, a takze zieleni
urzadzone;.
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Ogolne zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej

Dla terenow mieszkaniowych w miejscowych planach nalezy stosowac ponizsze zasady:

- unikanie lokalizacji w oddaleniu od istniejacej zabudowy,

- ograniczanie rozproszenia zabudowy poprzez uzupetnianie ciagdéw i kwartatow zabudowy,

- ograniczanie lokalizowania zabudowy podlegajacej ochronie przed hatasem na terenach narazonych na
ponadnormatywne oddziatywanie infrastruktury transportowej,

- separowanie terenow zabudowy mieszkaniowej od duzych zwartych kompleksow terenéw zabudowy
produkcyjnej i ustugowej,

- tworzenie nieduzych zespotow zabudowy umozliwiajacych powstawanie wspolnot mieszkaniowych,

- mozliwos¢ zlokalizowania lokalnego osrodka uslugowego oraz zapewnienie mozliwosci zrealizowania
programu wypoczynku codziennego mieszkancoéw,

- dla poszczegodlnych zespotow komponowanie budynkoéw o zblizonych gabarytach i wysoko$ciach w celu
zachowania tadu przestrzennego,

- ksztattowanie uktadéw przestrzennych zabudowy i zagospodarowania terenu z uwzglednieniem terendw
zielonych, wykorzystujacych dominujace kierunki wiatrow, celem korzystnego przewietrzania i
regeneracji powietrza,

- wprowadzania na terenach drog lub w ich sasiedztwie szpalerow, alei drzew.

Do gtownych dziatan na terenach zabudowy wielorodzinnej wymagajacych rewaloryzacji na obszarze
miasta nalezy:

- podwyzszenie standardu budynkéw poprzez przebudowe, rozbudowe oraz renowacje,

- podniesienie standardu mieszkan poprzez budowg petnej infrastruktury,

- wyposazenie osiedli w trwale obiekty ustugowe, w tym wprowadzenie lokali ustugowych w parterach
budynkow,

- zwigkszenie liczby terenow zielonych oraz rekreacyjnych,

- dazenie do hierarchizacji oraz indywidualizacji przestrzeni osiedlowych,

- eliminacja obiektow dysharmonijnych, degradujacych i uciazliwych,

- eliminacja parkingdw i garazy jednopoziomowych na rzecz podziemnych i wielokondygnacyjnych,

- wyburzenie obiektdéw silnie zdekapitalizowanych i wprowadzenie na to miejsce nowoczesnej zabudowy
wielorodzinnej.

W opracowaniu przyjeto zasade, ze na rysunku studium wskazuje si¢ tereny przeznaczone do zabudowy
mieszkaniowej brutto i pozostawia si¢ ich wybor sposréd wytypowanych oraz okreslenie typu zabudowy
wladzom gminy i inwestorom w momencie podejmowania konkretnej decyzji o zabudowie. Okreslone w
studium parametry i wskazniki urbanistyczne majg charakter nieprzekraczalnych wartosci. Uscislenie ich
nastgpowac bedzie na etapie opracowania planéw miejscowych.

Szczegotowe granice, zasady zagospodarowania i ksztattowania nowej zabudowy mieszkaniowej nalezy
okresli¢ w planach miejscowych uwzgledniajac ustalenia sformutowane ponize;j.

e Ustalenia studium dla terenéw zabudowy mieszkaniowej

Oznaczone na rysunku studium symbolem M oraz kolorem brazowym - istniejace, paskami
brazowymi - projektowane

Tereny zabudowy mieszkaniowej: wielorodzinnej, jednorodzinnej (wolnostojaca, blizniacza, szeregowa)
wraz z zabudowa gospodarczg oraz ustugami, infrastrukturg techniczng, drogami, placami
manewrowymi, zielenig urzadzong (w tym ogrody i sady) i ciekami wodnymi.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

- dopuszcza si¢ ustugi jako wbudowane, dobudowane do budynkéw mieszkalnych Iub jako wolno
stojace,

- nie dopuszcza si¢ do lokalizacji nowej zabudowy produkcyjne;j,

- ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej na obszarach wymagajacych ochrony
akustycznej w przypadku braku mozliwosci wprowadzenia elementow minimalizujacych hatas
(ekrany akustyczne, zielen izolacyjna, waly ziemne),
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dla kazdej nowo projektowanej zabudowy wielorodzinnej o powierzchni wigkszej niz 1 ha, ustala si¢
obowiazek zagospodarowania co najmniej 30% jej powierzchni na tereny biologicznie czynne, w tym
na zielen publiczng i tereny rekreacyjne,

dla kazdej nowo projektowanej zabudowy jednorodzinnej o powierzchni wigkszej niz 2 ha, ustala si¢
obowiazek zagospodarowania co najmniej 5% jej powierzchni na tereny biologicznie czynne, w tym
na zielen publiczng i tereny rekreacyjne,

ustala si¢ lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej w odlegtosci min. 10 m od terenow istniejace;j
zabudowy produkcyjnej,

ustala si¢ lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej w odlegtosci do 400 m od granic terendéw juz
zabudowanych,

ustala si¢ stosowanie rozwigzan zapobiegajacych nadmiernemu odprowadzaniu wod opadowych i
roztopowych powyzej naturalnego poziomu odptywu poprzez stosowanie dotdow chtonnych, studni
chlonnych, zbiornikéw i1 innych rozwigzan naturalnych i technicznych retencjonujacych wody
opadowe i roztopowe zmierzajacych do przeciwdziatania skutkom suszy,

dopuszcza si¢ stosowanie tzw. ,,zielonych dachow” (za wyjatkiem budynkéw w rejestrze i ewidencji
zabytkow oraz polozonych w strefie A i strefie B ochrony konserwatorskiej), nawierzchni
przepuszczalnych i potprzepuszcezalnych pokrywajacych chodniki, parkingi i place,

wszystkie przyszle inwestycje muszg uzna¢ priorytet ochrony terenéw mieszkaniowych, ucigzliwosé
obiektow 1 urzadzen (halas, emisja spalin itp.) nie moze przekracza¢ na granicy dziatki
dopuszczalnych norm zgodnie z przepisami odrgbnymi,

dla zabudowy wielorodzinnej dopuszcza si¢ likwidacjg istniejacych garazy indywidualnych,

w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych obowigzek wydzielenia w obrebie wlasnosci miejsc
postojowych dla samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo,

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ minimum 2 miejsca postojowe na parkingu lub
w garazu na 1 lokal mieszkalny,

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustala si¢ minimum 1,5 miejsca postojowego na
parkingu lub w garazu na 1 lokal mieszkalny,

dla ushug ustala si¢ minimum 1 miejsce postojowe na 40 m? powierzchni uzytkowej ustug.

Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki

urbanistyczne:

- wysoko$¢ budynku nie wigksza niz 12 m, (w Jednostce Zaodrze - nie wigksza niz 10 m),
- powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki,
- powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki.

Dla zabudowy jednorodzinnej ustala si¢ minimalne wielkosci dziatek:

- zabudowa szeregowa — 200 m?,
- zabudowa blizniacza— 400 m?,
- zabudowa wolnostojaca — 600 m?.

Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki

urbanistyczne:

wysokos¢ budynku z dachem stromym nie wigksza niz 15 m, (w Jednostce Zaodrze - nie wigksza niz
12m),

wysokos¢ budynku z dachem ptaskim nie wieksza niz 18 m (w Jednostce Zaodrze - nie wigksza niz
10 m, w Jednostce Srédmiescie - nie wicksza niz 30 m),

powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki (dla jednostki Srédmieicie
powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki),

powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki, (dla jednostki
Srodmiescie powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 15%),

powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,

Dla zabudowy ustugowej ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki urbanistyczne:
wysokos¢ budynku nie wigksza niz 12 m,
powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki,
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- powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni,
- powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 400 m?,

1.6. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ
e QOgolne kierunki rozwoju infrastruktury spolecznej

Na terenie Olawy przewiduje si¢ dalszy rozwoj ustug dla potrzeb mieszkancow oraz ludnosci
zamiejscowej. W  Studium zaznaczono wazniejsze istniejace  obiekty ustug  publicznych
i ponadpodstawowych, sportu i rekreacji, ogrodow dziatkowych, zieleni urzadzonej i cmentarzy.

Z uwagi na skal¢ opracowania, na rysunku Studium wyodrebniono tylko niektore, wazniejsze tereny
przeznaczone pod nowe ustugi.

Ze wzgledu na pehiong funkcje w jednostce Stare Miasto wyznaczono dwa obszary przestrzeni
publicznych: obszar rynku oraz skwer Swigtego Jana Pawta II wraz z ul. pl. Zamkowy. Rozwoj
infrastruktury spotecznej w zakresie ustug przewidziany jest, w miar¢ pojawiajacych si¢ potrzeb, na terenach
zabudowy mieszkaniowe] istniejacej oraz projektowanej. Zaleca si¢ podwyzszenie standardu obiektow
ustlugowych poprzez remonty i powiekszenie przestrzeni uslugowe;.

W zaleznosci od potrzeby dopuszcza si¢ rozbudowg istniejacych obiektow. Istnieje konieczno$¢ poprawy
oferty ustugowej poprzez zwigkszenie ilosci punktow handlu, gastronomii, rzemiosta.

Nalezy przewidzie¢, w miare rozwoju zabudowy, lokalizacje przedszkoli w jednostkach Zachod i Nowy
Otok oraz szkoty podstawowej w jednostce Zachod. W studium wyznaczono nowe tereny ustug publicznych
i ponadpodstawowych w jednostkach Zachod przy ul. lwaszkiewicza, Nowy Otok przy ul. Nowy Otok oraz
Potudnie przy ul. Opolskiej.

W zakresie sportu i rekreacji przewiduje si¢ dalszy rozwdj ustug w oparciu o istniejace walory i
mozliwosci. Zar6wno szans¢ jak i zapotrzebowanie na rozwoj ustug sportowo-rekreacyjnych, zwigzane sa
przede wszystkim z sasiedztwem otwartych terendw przyrodniczych oraz rosngca swiadomos$cig zdrowotna
spoleczenstwa. W zwiazku z tym, zakltada si¢ aktywny rozwdj réznego rodzaju form wypoczynku, a przede
wszystkim sportdéw rowerowych. Istniejgca na obszarze Studium baza sportowo-turystyczno-rekreacyjna jest
niewystarczajaca dla potrzeb rozwoju miasta i powiatu. Oprdcz istniejacych wyznaczono nowe tereny do
rozwoju tego rodzaju ustug w jednostce Srodmiescie przy ul. Rybackiej, w jednostce Zachdd przy ulicy
Rodziewiczowny i Zacisznej, w jednostce Nowy Otok przy ul. Potudniowej oraz w jednostce Zaodrze przy
ulicy Zwierzyniec Duzy. Na terenach tych nalezy przewidzie¢ lokalizacj¢ ustug handlu i gastronomii oraz
wprowadzi¢ maksymalnag ilo$¢ zieleni $redniej i wysokie;j.

W studium wyznaczono duzy publicznie dostepny kompleks terenu rekreacyjno — wypoczynkowego,
zlokalizowany na obszarze jednostki Srodmiescie i Zachéd, obejmujacy tereny zieleni urzadzonej, sportu i
rekreacji, turystyki i wypoczynku, zieleni nieurzadzonej oraz wod powierzchniowych (oznaczony na rysunku
studium kropkami w kolorze pomaranczowym), zapewniajacy mieszkancom mozliwo$¢é wspdlnego
spedzania czasu wolnego w otwartej przestrzeni, a takze sprzyjajacy nawigzywaniu i pogtebianiu relacji oraz
kontaktow spotecznych.

W studium na obszarze miasta proponuje si¢ nowe tereny zieleni urzadzonej w potudniowej czesci
Jednostki Zaodrze, w Jednostce Zachod przy ul. Strzelnej, Sybirakow, Korczaka, Rodziewiczéwny i
Paderewskiego oraz w jednostce Nowy Otok przy ul. Kilinskiego, Potudniowej, Platynowej, Szmaragdowe;j i
Brylantowej. Studium zaktada powigkszenie obszaru cmentarza przy ul. Ofiar Katynia.

Na rysunku Studium naniesiono fragment projektowanej krajowej trasy rowerowej Blue Velo 3

przebiegajacej na terenie Otawy gtownie wzdtuz lewostronnego brzegu Odry w wigkszosci korong watu lub
wysokim brzegiem Odry oraz projektowanej krajowej trasy rowerowej Via Regia przebiegajacej na terenie
Otawy gtownie wzdluz drogi wojewddzkiej nr 396, a takze prawostronnego brzegu Odry zgodnie
z koncepcja sieci gtdéwnych tras rowerowych w wojewddztwie dolnoslaskim — Dolnoslaska Cyklostrada.
Na rysunku Studium zaproponowano rowniez lokalizacj¢ lokalnych tras rowerowych. Przebieg tras
wyznaczono po watach przeciwpowodziowych, drogach polnych oraz fragmentami po drogach publicznych.
Glownag zasada w wyznaczaniu tych tras jest potaczenie najcickawszych elementdw przyrodniczych,
kulturowych i krajobrazowych w miescie i zwigkszenie atrakcyjnosci przebywania w poblizu rzek. Zaktada
si¢ wyposazenie systemu tras rowerowych (z ewentualnym wykorzystaniem droég powiatowych, gminnych,
polnych i le§nych) w obiekty rekreacji zwigzane z turystycznym ruchem rowerowym.
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Zaleca si¢ wyrazne oznakowanie tras w terenie oraz przebudowe istniejacych drog na odcinkach
przeznaczonych dla ruch rowerowego. Szczegdlowy przebieg tras rowerowych nalezy zweryfikowaé i
ostatecznie okresli¢ na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Szczegdlowe granice, zasady zagospodarowania i ksztaltowania nowej zabudowy nalezy okreslic w

planach miejscowych uwzgledniajac ustalenia sformulowane ponize;.

Ustalenia studium dla terenéw infrastruktury spolecznej

Oznaczone na rysunku studium symbolem UP oraz kolorem czerwonym - istniejace, paskami
czerwonymi - projektowane

Tereny ushug publicznych i ponadpodstawowych (administracji i tacznosci, bezpieczenstwa publicznego,
kultury i sztuki, kultu religijnego, nauki, o$wiaty, ratownictwa, zdrowia, turystyki), w tym komercyjnych,
na wydzielonych dziatkach wraz z infrastruktura techniczna, drogami, parkingami, placami
manewrowymi oraz zielenig urzadzong.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

- ucigzliwos¢ obiektow i1 urzadzen (halas, emisja spalin) nie moze przekracza¢ na granicy dziatki
dopuszczalnych norm zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- ustala si¢ stosowanie rozwigzan zapobiegajacych nadmiernemu odprowadzaniu wod opadowych i
roztopowych powyzej naturalnego poziomu odptywu poprzez stosowanie dotow chtonnych, studni
chlonnych, zbiornikéw i innych rozwigzan naturalnych i technicznych retencjonujacych wody
opadowe i roztopowe zmierzajacych do przeciwdziatania skutkom suszy,

- dopuszcza si¢ stosowanie tzw. ,zielonych dachow”, nawierzchni przepuszczalnych i
potprzepuszcezalnych pokrywajacych chodniki, parkingi i place (za wyjatkiem budynkoéw w rejestrze
i ewidencji zabytkow oraz potozonych w strefie A i strefie B ochrony konserwatorskiej),

- obowigzek wydzielenia w obrgbie wlasnosci miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikoéw
statych i1 przebywajacych okresowo.

Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki urbanistyczne:

- wysokos¢ budynku nie wigksza niz 20 m,

- powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki,

- powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki, z zastrzezeniem, ze dla
o$wiaty i zdrowia nie mniejsza niz 25%,

- powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 500 m?.

Oznaczone na rysunku studium symbolem US oraz kolorem zielonym z czerwong obwédka —
istniejace, paskami zielonymi z czerwong obwodka - projektowane

Tereny sportu i rekreacji oraz turystyki i wypoczynku wraz z infrastrukturg techniczng, drogami,
parkingami, placami manewrowymi oraz zielenig urzadzong i wodami otwartymi.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

- dopuszcza si¢ inne funkcje uzupeklniajace podstawowy program (gastronomia, handel detaliczny,
hotele),

- ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw na terenie oznaczonym symbolem US pomigdzy ul. Bazantowa
i rzekg Odra w jednostce Zaodrze,

- ustala si¢ stosowanie rozwigzan zapobiegajacych nadmiernemu odprowadzaniu wod opadowych i
roztopowych powyzej naturalnego poziomu odptywu poprzez stosowanie dotow chtonnych, studni
chlonnych, zbiornikéw i1 innych rozwigzan naturalnych i technicznych retencjonujacych wody
opadowe i roztopowe zmierzajacych do przeciwdziatania skutkom suszy,

- ustala sie¢ minimum 1 miejsce postojowe na 10 uzytkownikow/widzoéw oraz minimum 1 miejsce
postojowe na 40 m? powierzchni uzytkowej ustug.

Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki urbanistyczne:
- wysoko$¢ budynku nie wieksza niz 15 m,
- powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki,
- powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki,
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- powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,

Oznaczone na rysunku studium symbolem ZP oraz kolorem zielonym — istniejace, paskami
zielonymi - projektowane

Tereny zieleni urzadzonej (parki, skwery, ogrody, zielence, arboreta, alpinaria, zielen izolacyjna, wody
otwarte) wraz z infrastrukturg techniczng, drogami, parkingami, miejscami postojowymi, placami
manewrowymi.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

- dopuszcza si¢ pojedyncze uzupetniajace obiekty ustugowe uatrakcyjniajace zagospodarowanie terenu
(mata gastronomia, niewielkie obiekty handlowe, obiekty sportu i rekreacji, place zabaw) za
wyjatkiem teren6w potozonych na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia,

- nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektow i urzadzen ustugowych mogacych pogorszy¢ stan srodowiska i
stwarzajacych uciazliwosci dla ludnosci,

- dopuszcza si¢ lokalizacje Sciezek rowerowych.

Ustala sie nastgpujace parametry i wskazniki urbanistyczne:

- wysokos¢ budynku nie wigksza niz 5 m,

- powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 15% powierzchni dziatki,
powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 70% powierzchni dziatki,
- powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 200 m?,

Oznaczone na rysunku studium symbolem ZD oraz kolorem jasnozielonym — istniejace

Tereny ogrodéow dziatkowych, upraw ogrodniczych, sadéw i ogrodéow rekreacyjnych wraz z
infrastrukturg techniczng i ciekami wodnymi.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

- dopuszcza si¢ mozliwos¢ zmiany funkcji ogrodéow dziatkowych na tereny zieleni publicznej,
- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow 1 budowli stuzacych obstudze ogrodow dziatowych,

- dopuszcza si¢ inne funkcje uzupetniajace podstawowy program (rekreacja, wypoczynek),

- dopuszcza si¢ rozne formy zieleni urzadzonej,

- dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zalesiania,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ drog wewnetrznych, placow i parkingow.

Oznaczone na rysunku studium symbolem ZC oraz kolorem zielonym — istniejace, paskami
zielonymi - projektowane

Tereny cmentarzy wraz z infrastruktura techniczng.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow zwigzanych z obstuga funkcji cmentarnej - kaplice, spalarnie
zwlok, obiekty gospodarcze i administracyjno — biurowe,

- dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewnetrznych, placow manewrowych i parkingéw.

Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki urbanistyczne:
- wysokos¢ budynku nie wigksza niz 12 m,
- powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 5% powierzchni dziatki,
- powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 500 m?.

Oznaczone na rysunku studium symbolem ZCN oraz kolorem zielonym — istniejace
Tereny cmentarzy nieczynnych oraz terendw pocmentarnych wraz z infrastrukturg techniczna.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
- tereny wylaczone z zabudowy za wyjatkiem infrastruktury techniczne;j,
- ustala si¢ zachowanie terendw cmentarzy nieczynnych jako terenéw zieleni.
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Szlak turystyczny Droga Swietego Jakuba — ,,Via Regia” — oznaczona na rysunku ciagami kélek
w kolorze — zielonym

Oznakowana droga piesza wraz z niezbg¢dnymi urzadzeniami technicznymi (miejsca odpoczynku).

Projektowana krajowa trasa rowerowa Blue Velo 3 — oznaczona na rysunku ciagami kwadratow
w kolorze — bordowym

Trasy rowerowe wraz z niezbgdnymi urzadzeniami technicznymi (miejsca odpoczynku).

Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
- W terenach przeznaczonych do odpoczynku dopuszcza si¢ lokalizacje niewielkich tymczasowych
obiektow ustugowych (punktow gastronomicznych i handlowych).

Projektowana krajowa trasa rowerowa Via Regia — oznaczona na rysunku ciggami kwadratow
w kolorze — brazowym

Trasy rowerowe wraz z niezb¢dnymi urzadzeniami technicznymi (miejsca odpoczynku).

Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
- w terenach przeznaczonych do odpoczynku dopuszcza si¢ lokalizacje niewielkich tymczasowych
obiektow ustugowych (punktow gastronomicznych i handlowych).

Pozostale trasy rowerowe — oznaczone na rysunku ciaggami kwadratow w kolorze — niebieskim
Trasy rowerowe wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi (miejsca odpoczynku).

Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
- W terenach przeznaczonych do odpoczynku dopuszcza si¢ lokalizacje niewielkich tymczasowych
obiektow ustugowych (punktow gastronomicznych i handlowych).

Wodny szlak turystyczny rzeki Odry — oznaczona na rysunku ciagami koélek w Kolorze —
niebieskim.

1.7. KIERUNKI ROZWOJU AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ
e QOgolne kierunki rozwoju aktywnosci gospodarczej

Studium zaktada zwigkszenie potencjatu aktywnosci gospodarczej miasta zapewniajgcego nowe miejsca
pracy oraz powigkszajacego dochody budzetu gminy. W tym celu wyznaczono nowe tereny aktywnosci
gospodarczej. W opracowaniu przyjeto zasade, ze na rysunku ,,Studium” wskazuje si¢ tereny aktywno$ci
gospodarczej jako tereny przeznaczone dla zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej i pozostawia si¢ ich
wybor sposrod wytypowanych wiadzom i inwestorom.

W studium zaktada sie wyznaczenie dla catej jednostki Stare Miasto oraz fragmentu Jednostki
Srédmiescie przy ul. 1 Maja obszaru ustug centrotworczych. Nowe tereny obiektow handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? wyznaczono W Jednostce Zachod przy ul. Kutrowskiego, w
Jednostce Nowy Otok przy ul. Potudniowej oraz Jednostce Potudnie przy ul. Opolskiej.

Projektowane tereny ustug zlokalizowano gléwnie w zachodniej czesci Jednostki Zachod przy ul.
Kutrowskiego, Poswiatowskiej, Malinowej i Rodziewiczowny, w Jednostce Zaodrze przy ul. Olesnickiej,
Nadbrzeznej i Zwierzyniec Duzy, wschodniej czesci Jednostki Przemystowej przy ul. Zielnej, w Jednostce
Potudnie przy ul. Opolskiej oraz w Jednostce Nowy Otok przy ul. Kilinskiego, ul. Gajowej, ul. Iglastej, ul.
Wigjskiej, ul. Nowy Otok, ul. Szmaragdowej, ul. Brylantowej oraz w jej poludniowej cze$ci. Nowe tereny
produkcyjne zlokalizowane sa gltéwnie w centralnej czesci Jednostki Przemystowej przy ul. 3 Maja oraz
potudniowo-wschodniej przy ul. Kilinskiego i pétnocno-zachodniej przy ul. Szmaragdowej czesci Jednostki
Nowy Otok.

Na obszarze studium ustala si¢ zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej. Postuluje si¢ zachowanie istniejgcej oraz wprowadzanie nowej
zieleni o charakterze izolacyjnym i poprawiajagcym estetyke i higien¢ atmosfery w granicach terenow
aktywnosci gospodarczej. Szczegdtowe granice, zasady zagospodarowania i ksztaltowania w/w terenow
nalezy okresli¢ w planach miejscowych uwzgledniajac ustalenia sformutowane ponize;j.
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Ustalenia studium dla terenéw aktywnosci gospodarczej
Oznaczone na rysunku studium symbolem UC oraz kolorem ciemno brazowym — istniejace

Tereny ushug centrotwoérczych z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng, infrastrukturg techniczna,
drogami dojazdowymi, parkingami, placami manewrowymi oraz zielenig urzadzona.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

- preferuje si¢ rozne nieucigzliwe ustugi publiczne, ponadpodstawowe oraz podstawowe o charakterze
centrotworczym (administracja, finanse, gastronomia, handel, kultura, nauka, o$wiata, turystyka,
zdrowie,),

- preferuje si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej zwartej o charakterze obrzeznym (pierzejowym)
z ushugami w parterach,

- dopuszcza si¢ zabudowe $rodmiejska,

- nie dopuszcza si¢ do lokalizacji nowej zabudowy produkcyjne;j,

- nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektow oraz urzadzen uslugowych mogacych pogorszy¢ stan
srodowiska i stwarzajacych ucigzliwo$ci dla mieszkancow,

- ustala si¢ stosowanie rozwigzan zapobiegajacych nadmiernemu odprowadzaniu wod opadowych i
roztopowych powyzej naturalnego poziomu odptywu poprzez stosowanie dotdow chtonnych, studni
chlonnych, zbiornikéw i1 innych rozwigzan naturalnych i technicznych retencjonujacych wody
opadowe i roztopowe zmierzajacych do przeciwdziatania skutkom suszy,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustala si¢ minimum 1 miejsce postojowe na parkingu lub
w garazu na 2 lokale mieszkalne,

- dla zabudowy ustugowej ustala si¢ minimum 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j
ustug.

Ustala sie nastgpujace parametry i wskazniki urbanistyczne:

- wysoko$¢ budynku, za wyjatkiem istniejacych obiektow sakralnych, wiez, itp., nie wigksza niz 20 m;
- dopuszcza si¢ powierzchnig zabudowy do 100% powierzchni dziatki,

- powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 50 m?

Oznaczone na rysunku studium symbolem U oraz kolorem czerwonym - istniejace, paskami
czerwonymi - projektowane

Tereny ustug (ustugi komercyjne, podstawowe i ponadpodstawowe) wraz z infrastrukturg techniczna,
drogami, parkingami, placami manewrowymi oraz zielenig urzadzona.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

- preferuje si¢ réznego rodzaju nieuciazliwe ustugi, w tym finanse, gastronomia, handel, hotelarstwo,
obstuga ludnosci, obstuga firm, turystyka, obstuga samochodow,

- dopuszcza si¢ ustugi administracji i tacznosci, kultury, oswiaty, zdrowia ,

- dopuszcza si¢ zabudowe ustugowo-mieszkaniowa z zastrzezeniem lokalizacji mieszkan powyzej
pierwszej kondygnacii,

- nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektow oraz urzadzen ustugowych mogacych pogorszy¢ stan
srodowiska i stwarzajacych ucigzliwos$¢ dla mieszkancow,

- dopuszcza si¢ maksymalng powierzchni¢ paneli fotowoltaicznych w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 60%,

- ustala si¢ stosowanie rozwigzan zapobiegajacych nadmiernemu odprowadzaniu wod opadowych i
roztopowych powyzej naturalnego poziomu odptywu poprzez stosowanie dotow chtonnych, studni
chlonnych, zbiornikéw i innych rozwigzan naturalnych i technicznych retencjonujacych wody
opadowe i roztopowe zmierzajacych do przeciwdziatania skutkom suszy,

- dopuszcza si¢ stosowanie tzw. ,zielonych dachow”, nawierzchni przepuszczalnych i
potprzepuszczalnych pokrywajacych chodniki, parkingi i place (za wyjatkiem budynkéw w rejestrze
i ewidencji zabytkow oraz potozonych w strefie A i strefie B ochrony konserwatorskiej),

- obowigzek wydzielenia w obrgbie wlasnosci miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikow
statych i przebywajacych okresowo,

- ustala si¢ minimum 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni uzytkowej ustug.
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Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki urbanistyczne:
wysokos¢ budynku nie wieksza niz 20 m, (w Jednostce Zaodrze - nie wigksza niz 12 m),
powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki,
powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dzialki, z zastrzezeniem, ze dla
o$wiaty 1 zdrowia nie mniejsza niz 25%,
powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 500 m?,

Oznaczone na rysunku studium symbolem UH oraz kolorem czerwonym - istniejace, paskami
czerwonymi - projektowane

Tereny rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz innych
ustug komercyjnych wraz z infrastruktura techniczng, drogami, parkingami, placami manewrowymi oraz
zielenig urzadzona.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

preferuje si¢ réznego rodzaju ustugi W tym handel, gastronomia, obstuga ludnosci, obstuga firm,
finanse, turystyka, hotelarstwo, obstuga samochodow,

nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektow oraz urzadzen uslugowych mogacych pogorszy¢ stan
srodowiska i stwarzajacych ucigzliwo$¢ dla mieszkancow,

dopuszcza si¢ maksymalng powierzchni¢ paneli fotowoltaicznych w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 60%,

ustala si¢ stosowanie rozwigzan zapobiegajacych nadmiernemu odprowadzaniu wod opadowych
i roztopowych powyzej naturalnego poziomu odptywu poprzez stosowanie dotéw chtonnych, studni
chlonnych, zbiornikéw i1 innych rozwigzan naturalnych i technicznych retencjonujacych wody
opadowe i roztopowe zmierzajacych do przeciwdziatania skutkom suszy,

na terenach gdzie potencjalnic moga wystegpowac obiekty o duzych potaciach dachowych
i powierzchniach utwardzonych, z uwagi na potrzebg zatrzymania wody w miejscu jej powstawania,
powinno si¢ zastosowa¢ indywidualne sposoby jej zagospodarowanie na terenie dziatki,

dopuszcza si¢  stosowanie tzw. ,zielonych dachow”, nawierzchni przepuszczalnych
i potprzepuszczalnych pokrywajacych chodniki, parkingi i place,

obowigzek wydzielenia w obrgbie wlasnosci miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikoéw
statych i1 przebywajacych okresowo,

ustala sic minimum 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni uzytkowej ustug.

Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki urbanistyczne:

wysokos¢ budynku nie wigksza niz 20 m,

powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki,
powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki,
powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?.

Oznaczone na rysunku studium symbolem U/P oraz kolorem czerwonym — istniejace

Tereny uslug komercyjnych oraz tereny produkcyjne wraz z infrastruktura techniczna, drogami,

parkingami, placami manewrowymi oraz zielenig urzadzong.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

preferuje si¢ roznego rodzaju ustugi w tym handel hurtowy i detaliczny, hotelarstwo i gastronomia,
obstuga ludnosci, obstuga firm, finanse, rzemiosto, obstluga komunikacji, obstuga pojazdow,
dopuszcza si¢ dziatalno$¢ magazynowa, logistyczna, baz transportu, stacje paliw,

nie dopuszcza si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,

dopuszcza si¢ maksymalng powierzchnie paneli fotowoltaicznych w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 70%,

ustala si¢ stosowanie rozwigzan zapobiegajagcych nadmiernemu odprowadzaniu wod opadowych i
roztopowych powyzej naturalnego poziomu odptywu poprzez stosowanie dotow chtonnych, studni
chlonnych, zbiornikéw i1 innych rozwigzan naturalnych i technicznych retencjonujacych wody
opadowe i roztopowe zmierzajacych do przeciwdziatania skutkom suszy,
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- dopuszcza si¢ stosowanie tzw. ,zielonych dachow”, nawierzchni przepuszczalnych i
potprzepuszczalnych pokrywajgcych chodniki, parkingi i place,

- zakazuje si¢ lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej,

- ucigzliwo$ci dziatalnoséci produkcyjnej lub ustugowej winny zamykaé si¢ w granicach wilasnosci
inwestora lub nie przekracza¢ granicy terenow o podobnych funkcjach,

- dla ustug ustala si¢ minimum 1 miejsce postojowe na 40 m? powierzchni uzytkowej ushug,

- dla obiektow produkcyjnych ustala si¢ minimum 1 miejsce postojowe na 5 stanowisk pracy.

Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki urbanistyczne:

- wysoko$¢ budynku nie wigksza niz 20 m, dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci dla urzadzen
technicznych zwigzanych z technologia produkcji oraz masztow lub kominow,

- powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki,

- powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki,

- powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?.

Oznaczone na rysunku studium symbolem P oraz kolorem fioletowym - istniejace, paskami
fioletowymi - projektowane

Tereny produkcyjne (w tym produkcyjno-ustugowe, ustugi komercyjne) wraz z infrastrukturg techniczna,
drogami, parkingami, placami manewrowymi oraz zielenig urzadzona i ciekami wodnymi.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

- preferuje si¢ dziatalno$¢ produkcyjna, przetworcza, budowlang, magazynows, logistyczna, baz
transportu, stacje paliw oraz réznego rodzaju ushugi, w tym handel hurtowy i detaliczny, hotelarstwo
i gastronomia, obstuga firm, finanse, rzemiosto, obstuga komunikacji, obstuga pojazdow,

- dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy
zainstalowanej wickszej niz 500kW lub ich zespotéw (z wytaczeniem elektrowni wiatrowych) zgodnie
z rysunkiem studium,

- dopuszcza si¢ maksymalng powierzchnie paneli fotowoltaicznych w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 80%,

- ustala sie lokalizacje nowej zabudowy produkcyjnej w odlegtosci min. 50 m od istniejgcej
i projektowanej zabudowy mieszkaniowej,

- dla terenow produkcyjnych zlokalizowanych w jednostce ZI oznaczonej symbolami PZB_WP_3
i PZC_WP_3 ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko,

- ustala si¢ stosowanie rozwigzan zapobiegajacych nadmiernemu odprowadzaniu wéd opadowych
i roztopowych powyzej naturalnego poziomu odptywu poprzez stosowanie dotéw chtonnych, studni
chlonnych, zbiornikéw i innych rozwigzan naturalnych i technicznych retencjonujacych wody
opadowe i roztopowe zmierzajgcych do przeciwdziatania skutkom suszy,

- na terenach gdzie potencjalniec mogg wystgpowac obiekty o duzych potaciach dachowych
i powierzchniach utwardzonych, z uwagi na potrzebg zatrzymania wody w miejscu jej powstawania,
powinno si¢ zastosowa¢ indywidualne sposoby jej zagospodarowanie na terenie dziatki,

- dopuszcza si¢ stosowanie tzw. ,zielonych dachow”, nawierzchni przepuszczalnych
i potprzepuszczalnych pokrywajacych chodniki, parkingi i place (za wyjatkiem budynkéw ewidencji
zabytkow),

- zachowanie istniejacej oraz wprowadzenie nowej zieleni $redniej i wysokiej 0 charakterze
izolacyjnym w bezposrednim sgsiedztwie terendw mieszkaniowych,

- nie dopuszcza si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,

- zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym Iub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowe;j,

- Ucigzliwosci dziatalnosci produkcyjnej lub ustugowej winny zamykaé¢ si¢ w granicach wlasno$ci
inwestora lub nie przekracza¢ granicy terendw o podobnych funkcjach,

- ustala si¢ obowigzek wydzielenia w obrebie wiasno$ci miejsc postojowych dla samochodow
uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo,
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- dla obiektow produkcyjnych ustala si¢ minimum 1 miejsce postojowe na 5 stanowisk pracy,
- dla ustug ustala si¢ minimum 1 miejsce postojowe na 40 m? powierzchni uzytkowej ustug.

Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki urbanistyczne:

- wysokos¢ zgodnie z ustaleniami planu miejscowego,

- powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki,

- powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki,
- powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 2000 m?.

1.8. KIERUNKI ROZWOJU TERENOW ROLNICZEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ, GOSPODARKI LESNEJ, ZIELENI I WOD

e Ogolne kierunki rozwoju produkcji rolnej

Pomimo wysokiej warto$ci wskaznika waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej rolnictwo nie
bedzie odgrywaé duzej roli w gospodarce miasta, jakim jest Otawa. Miasto moze natomiast stanowi¢ m.in.
osrodek obstugi rolnictwa dla gmin powiatu olawskiego. Podstawowym kierunkiem produkcji rolniczej jest
obecnie produkcja ro$linna z przewaga uprawy zb6z. Jednak wskazane by bylo, aby produkcja rolnicza
surowca do bezposredniego spozycia byla ograniczana na korzy$¢ produkcji np. materiatu szkotkarskiego
ro§lin ozdobnych. Wskazane jest utrzymywanie istniejagcych i wprowadzanie nowych zadrzewien
$rodpolnych i przydroznych. Tereny rolnicze zlokalizowane sg gtdéwnie w Jednostce Potnoc, w mniejszym
stopniu w Jednostkach Zachdd, Zaodrze, Potudnie i Nowy Otok. Wszystkie tereny rolne sa wylaczone z
zabudowy.

e Ustalenia studium dla terenéw produkcji rolnej

Oznaczone na rysunku studium symbolem R oraz kolorem zéltym — istniejace

Tereny rolnicze (uprawy polowe, ogrodnicze, sadownicze, szkotkarskie, taki i pastwiska, zadrzewienia,

cieki wodne, nieuzytki).

Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

- zakaz lokalizacji zabudowy,

- dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej oraz urzadzen ochrony przeciwpowodziowej i
hydrotechnicznej,

- dopuszcza si¢ lokalizacje¢ drog publicznych, drég transportu rolnego,

- dopuszcza si¢ zbiorniki wodne (z zastrzezeniem ich lokalizacji w odlegtosci wiekszej niz 50 m od
stopy walu przeciwpowodziowego),

- dopuszcza si¢ mozliwos¢ zalesiania (za wyjatkiem obszaré6w migdzywala).

e Ogodlne kierunki rozwoju dla terendow lesnych

Obszary istniejacych laséw 1 terendw zadrzewionych nalezy pozostawi¢c w dotychczasowym
uzytkowaniu. Wszystkie lasy w obszarze opracowania to lasy ochronne zaliczane do kategorii ochronnosci:
lasy potozone w granicach administracyjnych miast i w odlegtosci do 10 km od granic administracyjnych
miast. Tereny laséw zlokalizowane sg jedynie w Jednostce Pdinoc.

e Ustalenia studium dla terenow lesnych

Oznaczone na rysunku studium symbolem ZL oraz kolorem ciemnozielonym — istniejace
Tereny lasow (dolesienia, zadrzewienia, cieki wodne).

Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

- zakaz lokalizacji zabudowy,

- dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej oraz urzadzen ochrony przeciwpowodziowej i
hydrotechnicznej,

- dopuszcza si¢ lokalizacje drog publicznych, drog transportu rolnego i lesnego,

- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow 1 urzadzen shuzacych gospodarce lesnej oraz zbiornikow
retencyjnych.
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Oznaczone na rysunku studium symbolem DL oraz paskami ciemnozielonym — projektowane
Tereny dolesien (zadrzewienia, cieki wodne).

Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

- zakaz lokalizacji zabudowy,

- dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej oraz urzadzen ochrony przeciwpowodziowej i
hydrotechnicznej,

- dopuszcza si¢ lokalizacje¢ drog publicznych, drog transportu rolnego i lesnego,

- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow 1 urzadzen shizacych gospodarce lesnej oraz zbiornikow
retencyjnych.

Oznaczone na rysunku studium symbolem ZN oraz kolorem jasnozielonym — istniejace
Tereny zieleni nieurzgdzonej (1gki, zadrzewienia, cieki wodne).

Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

- zakaz lokalizacji zabudowy,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej oraz urzadzen ochrony przeciwpowodziowej i
hydrotechnicznej (dla terenow zlokalizowanych wzdluz Odry i Otawy wyltacznie dla celow
zwigzanych z bezpieczenstwem, ochrong zycia i mienia publicznego),

- dopuszcza si¢ lokalizacje drog publicznych, drog transportu rolnego i lesnego.

Oznaczone na rysunku studium symbolem W oraz kolorem jasnoniebieskim — istniejace
Tereny wod powierzchniowych.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

- dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen hydrotechnicznych i melioracyjnych,

- dopuszcza si¢ wykorzystanie wod na cele rybackie, rekreacyjne, sportowe, turystyczne,
- dopuszcza si¢ lokalizacje mostow, ktadek.

1.9. TERENY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI,
REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI

e Tereny wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji

Tereny wymagajace rehabilitacji 1 przeksztalcen mozna podzieli¢ na kilka grup. Do pierwszej naleza
obszary produkcyjno-budowlano—ustugowe czgsto z dodatkowag funkcja mieszkaniowg ktdre wymagaja
rehabilitacji, uporzadkowania, a czgsto zmiany funkcji np. z przemystowej na mniej ucigzliwa ustugowa. Do
gtownych dziatan na tych obszarach nalezy eliminacja funkcji i obiektow degradujacych i uciazliwych.
Nalezy dazy¢ do poprawy stanu technicznego obiektow poprzez modernizacjg¢, remonty, rozbudowe oraz
odpowiednie wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej. Nalezy poprawia¢ walory przestrzeni
poprzez wprowadzanie zieleni oraz elementéw matej architektury. Zaleca si¢ eliminowanie funkcji
mieszkaniowej z terenow produkcyjnych, sktadowych, magazynowych i budowlanych.

Do drugiej grupy nalezy obszar zabudowy $cistego centrum Starego Miasta z zachowanymi elementami
dawnego uktadu (patac, kosScioty, ratusz, kamienice). Do gléwnych dzialan na tym obszarze nalezy
odtworzenie i rewaloryzacja uktadu urbanistycznego poprzez rekonstrukcje historycznych pierzei
i przywrocenie dawnych kwartatow zabudowy. Podstawowym typem winna by¢ zabudowa ustugowo-—
mieszkaniowa, zwarta o charakterze obrzeznym i wysokosci do 4 kondygnacji z poddaszem uzytkowym.
Nalezy wyeliminowa¢ lub przebudowac obiekty dysharmonizujace (budynek wielorodzinny przy pl.
Pitsudskiego i ul. Rocha, zabudowa przy ul. Watowej - Pastow, Browarnianej i pl. Zamkowym), zaleca si¢ w
okresie perspektywicznym wprowadzi¢ zabudowe o charakterze pierzejowym. Zaleca si¢ ponadto
uporzadkowac i nada¢ bardziej prestizowy charakter parkowi przy ul. Andersa-3 Maja. Nalezy dazy¢ do
podniesienia prestizu zespotu poprzez podkreslenie osi widokowych i kompozycyjnych, wprowadzenie
reprezentacyjnych kompozycji zieleni do wnetrz. Zaleca si¢ tworzenie pasazy ustugowych.

Do trzeciej grupy naleza obszary zabudowy wielorodzinnej wykonanej w technice wielkiego bloku i
wielkiej ptyty. Zabudowa pochodzi glownie z drugiej potowy lat 60, lat 70 i 80. Jest to w duzej mierze
zabudowa o charakterze substandardowym, charakteryzujaca si¢ niewielka powierzchnig uzytkowa
mieszkan, ograniczonym programem ushug, niskimi walorami architektoniczno-krajobrazowymi.
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Do gléwnych dziatan na tych obszarach nalezy podniesienie standardu samych budynkow poprzez

przebudowe, rozbudowe oraz renowacj¢. Nalezy dgzy¢ do podniesienia standardu mieszkan poprzez budowe

petnej infrastruktury. Osiedla nalezy wyposazy¢ w trwate obiekty ustugowe, zwigkszy¢ w miar¢ mozliwosci

liczbe terendéw zielonych oraz rekreacyjnych (place zabaw dla dzieci z zielenig towarzyszaca, place do gier

sportowych dla mtodziezy). Zaleca si¢ wprowadzenie podzialu w ramach zespoléw na przestrzen publiczng

ogo6lnie dostepna oraz tylko dla mieszkancoéw. Nalezy wyeliminowaé z obszaréw mieszkaniowych obiekty

dysharmonijne, degradujace i ucigzliwe.

Nalezy dazy¢ do likwidacji jednopoziomowych parkingdw 1 garazy na rzecz podziemnych i

wielokondygnacyjnych. W przypadku budynkoéw silnie zdekapitalizowanych zaleca si¢ wyburzenie

obiektow i wprowadzenie na to miejsce nowoczesnej zabudowy wielorodzinnej (postuluje si¢ wprowadzenie

zabudowy o maksymalnej wysokosci do 5 kondygnacji co spowoduje rozgeszczenie czesto nadmiernie

skoncentrowanej zabudowy i zapewnienie wlasciwych standardow przestrzennych).

Tereny wymagajace przeksztalcen, uporzadkowania lub rehabilitacji to przede wszystkim:

- w jednostce Stare Miasto: zabudowa ul. Watowej, Piastow, Rocha, pl. Pitsudskiego,

- w jednostce Srodmiescie: tereny mieszkaniowe przy ul. Zotnierzy Armii Krajowej (zabudowa punktowa),
zabudowa przy ul. Chrobrego, 11-go Listopada i 3 Maja,

- w jednostce Zachdd: terenow zabudowy przy ul. Kilinskiego, Matopolnej i Wiejskiej,

- W jednostce Zaodrze: tereny zabudowy przy d. mtynie wodnym,

- w jednostce Przemystowej rehabilitacja i uporzadkowanie obszaréw zabudowy produkcyjnej przy ul.
Rézanej i 3 Maja.

e Tereny wymagajace rekultywacji

Na terenie Gminy Miasto Otawa nie wystepuja obszary wymagajace rekultywacji.

e Tereny wymagajace remediacji

Na terenie Gminy Miasto Otawa nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych remediacji.

1.10. OBSZARY ZDEGRADOWANE

Na terenie Gminy Miasto Otawa nie wyznacza si¢ obszaréw zdegradowanych.

1.11. KIERUNKI DZIALAN W ZAKRESIE PODNIESIENIA JAKOSCI ZYCIA
MIESZKANCOW

W Studium zaktada si¢ poprawe jakosci zycia mieszkancow na terenie miasta realizowana poprzez:

e rozwdj Olawy jako o$rodka lokalnego I stopnia peligcego rolg¢ wielofunkcyjnego osrodka ustug
potudniowo-wschodniej czesci Wojewodztwa Dolnoslaskiego,

e  rozggszczanie (obnizenie wspdlczynnika osdéb/m? powierzchni mieszkalnej) poprzez lokalizacje nowej
zabudowy oraz rozbudowe istniejacych osiedli,

e realizacje niewielkich osiedli mieszkaniowych,

e  wprowadzenie podziatu w ramach zespotu na przestrzen publiczng oraz dla mieszkancéw,

e podniesienie standardu bazy mieszkaniowej poprzez modernizacje istniejacych obiektow oraz
rewaloryzacje zabudowy zabytkowej,

e  poprawe stanu technicznego obiektow poprzez modernizacje, remonty, rozbudowe oraz odpowiednie
wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej,

e dalsza rozbudowe infrastruktury technicznej umozliwiajaca korzystanie z cieptej i zimnej wody,
kanalizacji, gazu, energii elektrycznej oraz centralnego ogrzewania,

o zwigkszenie w miar¢ mozliwosci osiedlowych terenow zielonych i rekreacyjnych,

e zwigkszenie liczby miejsc postojowych poprzez budowe podziemnych i kilkukondygnacyjnych garazy
i parkingow,

e modernizacj¢ i podniesienie parametréw technicznych uktadu komunikacyjnego,

e rozwdj ushug podstawowych (o$wiaty, ochrony zdrowia, kultury, handlu, rzemiosta, gastronomii, sportu
i rekreacji) na terenach mieszkaniowych brutto w poszczegdlnych jednostkach,
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e rozw@j zaplecza o$wiatowego, kulturalnego 1 sportowo-rekreacyjnego w celu zapewnienia
mieszkancom gminy odpowiednich warunkow edukacji, rozrywki i rekreacji,
e  tworzenie nowych miejsc pracy w ustugach podstawowych, komercyjnych i dziatalnosci produkcyjne;.
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2. KIERUNKI ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA 1 JEGO
ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY | KRAJOBRAZU W TYM
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

2.1. PODSTAWOWE KIERUNKI OCHRONY SRODOWISKA

Zgodnie z ustawg Prawo ochrony $rodowiska oraz Ustawg 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w politykach, planach, strategiach lub programach dotyczacych m.in. gospodarki
przestrzennej nalezy uwzglednia¢ zasady ochrony $rodowiska i zréwnowazonego rozwoju. Oznacza to
przede wszystkim podejmowanie lub zaniechanie dziatan, umozliwiajacych zachowanie lub przywracanie
rownowagi przyrodniczej, a w szczegolnosci:

- racjonalne ksztaltowanie srodowiska i gospodarowanie jego zasobami,
- przeciwdzialanie zanieczyszczeniom,

- przywracanie elementow przyrodniczych do stanu wtasciwego,

- zachowanie réznorodnos$ci biologiczne;j.

Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania oraz bioragc pod uwage powyzsze zasady, Studium okresla
nastepujace ogdlne zasady i cele ochrony $rodowiska przyrodniczego dla obszaru obejmujacego Gming
Miasto Otawa:

Ogodlne zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego:

e Ochrona i utrzymanie waloré6w przyrodniczych i krajobrazowych obiektow i terendw objetych
ochrong prawng.

e Zachowanie ciagltosci przestrzennej i funkcjonalnej wewnatrz systemu obszaréw chronionych.

e Utrzymanie, wzmocnienie i odtworzenie ciaglego przestrzennie systemu terendw otwartych,
chronionych przed urbanizacja.

e Zachowanie i rozbudowa systemu terenéw zieleni, w tym ochrong ekosystemow lesnych.

e Waloryzacja wytypowanych obiektow i obszaré6w, a nastgpnie objecie réznymi formami ochrony
najcenniejszych obszaréw i obiektow o znaczeniu przyrodniczym i kulturowym.

e Ochrona i odtwarzanie mozliwie jak najszerszych korytarzy ekologicznych i roslinnych pasow
ochronnych spetniajacych funkcje¢ izolacyjna wzdhuz ciekow aby zmniejszyé mozliwo$¢ sptywu
powierzchniowego zanieczyszczen do wod powierzchniowych oraz zapewni¢c mozliwosé
swobodnego przemieszczania si¢ gatunkow zwierzat i roslin.

e Zakaz lokalizowania inwestycji szczeg6lnie szkodliwych dla $rodowiska, stosowanie mato
ucigzliwych technologii i urzadzen infrastruktury technicznej, minimalizacja istniejacych
ucigzliwosci.

e Dzialalno$¢ przedsiewzig¢ lokalizowanych na przedmiotowym obszarze nie moze powodowad
ponadnormatywnego obcigzenia §rodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej inwestor
posiada tytut prawny.

e Poprawa stanu infrastruktury technicznej, priorytetowa realizacja systemow oczyszczania $ciekow,
likwidacja niespetniajacych norm instalacji do ogrzewania mieszkan (tzw. ,kopciuchow”) i
wdrazanie przepisow uchwal antysmogowych obowigzujacych w wojewddztwie dolnoslaskim,
wprowadzanie ,,czystych” rodzajow ogrzewania ze zrodet odnawialnych, likwidacja ,,emisji niskiej”.

e Prowadzenie dziatan shluzacych poprawie jakosci srodowiska, w tym poprawy stanu czystos$ci wod,
gleb i powietrza atmosferycznego.

e Rozw¢] budownictwa 1 =zainwestowanie nowych terenéw w harmonii ze Srodowiskiem
przyrodniczym, przy minimalizowaniu jego szkodliwego wplywu na $rodowisko, w tym na walory
krajobrazowe.

e Przeciwdzialanie niewtasciwemu korzystaniu ze srodowiska, usuwanie dzikich wysypisk odpadow.

e Prowadzenie stalego monitoringu S$rodowiskowego, szczegoOlnie w zakresie zanieczyszczenia
powietrza i klimatu akustycznego.

e Prowadzenie edukacji ekologicznej, propagowanie dziatan proekologicznych 1 zasady
Zrownowazonego rozwoju.

128



Zgodnie z aktualnym Programem Ochrony Srodowiska dla m. Olawy gloéwnymi zatozeniami ochrony
srodowiska sa:

1. Wprowadzenie segregacji odpaddéw na terenie miasta.
2.  Wpykorzystanie alternatywnych Zrodet energii.

Wymieniony dokument ustala ponadto nastepujace priorytety ekologiczne:

1. W zakresie ochrony zasobé6w wodnych:

a) uporzadkowanie gospodarki wodno-§ciekowej na terenie miasta,

b) ograniczenie emisji i zrzutu zanieczyszczen zagrazajacych zasobom wodnym (wody powierzchniowe i
podziemne).

2. W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego:

a) ograniczenie emisji zanieczyszczen ze zrodel grzewczych poprzez rozwoj sieci cieptowniczych
kottowni zdalaczynnych, ograniczanie emisji zanieczyszczen z cieptowni (rozbudowa i modernizacja
uktadoéw oczyszczania),

b) wspieranie ograniczania zuzycia paliw statych w lokalnych zrodtach ciepta,

C) ograniczanie emisji zanieczyszczen pochodzenia komunikacyjnego poprzez: poprawe stanu drog
miejskich, podjecie staran w zakresie budowy obwodnicy miejskiej, wyznaczenie obszarow
ograniczonego ruchu,

d) ograniczanie emisji i oddziatywania zanieczyszczen ze zrodet przemystowych poprzez: wspolprace z
przedsigbiorstwami w zakresie inwestycji proekologicznych, wptywanie w ramach planu
zagospodarowania przestrzennego i decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, na
przyszte, ewentualne ucigzliwo$ci zwigzane z realizacja inwestycji 1 modernizacja istniejacych
zaktadow produkcyjnych.

3. W zakresie gospodarki odpadami:

a) wprowadzenie selektywnej zbiorki odpadow pochodzenia komunalnego i podobnych,

b) stwarzanie warunkow do prawidlowego gospodarowania odpadami: opakowaniowymi,
niebezpiecznymi, w tym pochodzenia komunalnego, przemystowymi.

4. W zakresie ochrony przed hatasem:

a) poprawa stanu drog (ograniczenie hatasu komunikacyjnego),

b) budowa ekranéw dzwigkochtonnych (wzdtuz ciggow komunikacji drogowej i kolejowej),

€) ograniczenie lokalnych zrodet hatasu.

5. W zakresie ochrony zasobow przyrodniczych:

a) objecie ochrong cennych gatunkow i obszardw,

b) rozbudowa i modernizacja zieleni parkowej,

C) poprawa stanu zieleni miejskiej.

6. Promocja ,,zdrowego stylu” zycia oraz stwarzanie warunkow do rekreacji i masowej kultury fizyczne;j:

a) wspieranie dziatalnosci organizacji zajmujacych si¢ kultura zdrowotna, fizyczng i turystyka,

b) rozwoj bazy sportowej i rekreacyjnej w oparciu o istniejgce tereny, budowe krytego basenu,
zagospodarowania do celow rekreacyjnych nowych terenow.

7. Edukacja ekologiczna w zakresie okreslonym w ust. 1 — 6, szczegdlnie w kregach dzieci i mtodziezy oraz

,»malej” przedsiebiorczosci.

Powyzsze dziatania prowadzone bede zgodnie z zapisami zawartymi w planach i programach
dotyczacych ochrony srodowiska, sporzgdzonych dla Gminy Miasto Otawa, strategiami rozwoju miasta i
powiatu, wojewddzkim programem ochrony S$rodowiska, polityka ekologiczng panstwa, wojewodzkimi
przepisami w zakresie ochrony powietrza (tzw. ,,uchwaty antysmogowe”) oraz innymi planami, programami
1 strategiami, ktore obejmujg zagadnienia zwigzane z ochrong i ksztaltowaniem s$rodowiska na terenie
objetym opracowaniem.

Polityka przestrzenna gminy wobec srodowiska przyrodniczego bedzie si¢ wigc glownie koncentrowac
na zahamowaniu negatywnego wplywu na Srodowisko dzialalnosci jednostek zaliczanych do szkodliwych
dla srodowiska Iub mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska oraz uporzadkowania gospodarki $ciekowo —
odpadowej oraz likwidacji tzw. ,,emisji niskiej”.
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Poniewaz jednym z celow polityki gminy jest rowniez zagospodarowanie i modernizacja infrastruktury
Odrzanskiej Drogi Wodnej, Studium podkresla koniecznos¢ ochrony cennych przyrodniczo terenéw w
dolinie rzeki Odry i Otawy, terenow tgk oraz nielicznych kompleksoéw lesnych.

W obszarze wysoczyznowym ochrona bedzie dotyczy¢ gldwnie terenéw rolnych o wysokich klasach
bonitacyjnych, obszaré6w zagrozonych podtopieniami oraz znajdujacych si¢ w strefach uciazliwych
oddzialywan infrastrukturalnych. Wprowadzanie niekontrolowanej zabudowy na tych obszarach moze
doprowadzi¢ do zaburzen systemu przyrodniczego gminy oraz wplywaé negatywnie na jako$¢ zycia
mieszkancow.

2.2. KIERUNKI OCHRONY DLA OBSZAROW 1 OBIEKTOW PRAWNIE
CHRONIONYCH

Ponizej okreslono kierunki ochrony obszaroéw i obiektow prawnie chronionych, wystepujacych na terenie
objetym opracowaniem.

e  Obszary wchodzace w sklad regionalnego systemu ochrony przyrody

Na terenie objetym opracowaniem wystepuja fragmenty obszarow Europejskiej Sieci Ekologiczne;j
NATURA 2000, tj.:

1. cze$¢ obszaru Natura 2000 Grady Odrzanskie (PLB 020002)
2. czgs$¢ obszaru Natura 2000 Grady w Dolinie Odry (PLH020017).

Zasady gospodarowania na obszarach sieci NATURA 2000 (dotyczy zaréwno istniejacych jak rowniez

proponowanych obszaréw) okreslaja przepisy ustawy dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Zgodnie z art.33 ww. Ustawy na obszarach sieci Natura 2000:

1. Zabrania si¢, z zastrzezeniem art. 34, podejmowania dziatan mogacych, osobno lub w potaczeniu z
innymi dziataniami, znaczaco negatywnie oddziatywac na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym w
szczegblnosci:

1) pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, dla ktorych ochrony
wyznaczono obszar Natura 2000 lub

2) wplynaé negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony zostal wyznaczony obszar Natura 2000, lub

3) pogorszy¢ integralno$¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.

2. Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio do proponowanych obszaré6w majacych znaczenie dla
Wspdlnoty, znajdujacych si¢ na liscie, o ktorej mowa w art. 27 ust. 3 pkt 1, do czasu zatwierdzenia
przez Komisj¢ Europejska jako obszary majgce znaczenie dla Wspdlnoty i wyznaczenia ich jako
specjalne obszary ochrony siedlisk.

3. Projekty polityk, strategii, plandw i programow oraz zmian do takich dokumentéw a takze planowane
przedsiewzigcia, ktore moga znaczaco oddziatywaé na obszar Natura 2000, a ktére nie sa bezposrednio
zwigzane z ochrong obszaru Natura 2000 lub obszaréw, o ktorych mowa w ust. 2, lub nie wynikaja z tej
ochrony, wymagaja przeprowadzenia odpowiedniej oceny oddzialywania na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko

Natomiast zgodnie z art. 34. Wymienionej Ustawy:

1. Jezeli przemawiaja za tym konieczne wymogi nadrzgdnego interesu publicznego, w tym wymogi o
charakterze spotecznym lub gospodarczym, i wobec braku rozwiazan alternatywnych, wilasciwy
miejscowo regionalny dyrektor ochrony $rodowiska, a na obszarach morskich - dyrektor wlasciwego
urzedu morskiego, moze zezwoli¢ na realizacj¢ planu lub dzialan, mogacych znaczaco negatywnie
oddziatywac na cele ochrony obszaru Natura 2000 lub obszary znajdujace si¢ na liscie, o ktorej mowa w
art. 27 ust. 3 pkt 1, zapewniajac wykonanie kompensacji przyrodniczej niezbednej do zapewnienia
spojnosci i wlasciwego funkcjonowania sieci obszaro6w Natura 2000.

2. W przypadku gdy znaczace negatywne oddziatywanie dotyczy siedlisk i gatunkéw priorytetowych,
zezwolenie, o ktorym mowa w ust. 1, moze zosta¢ udzielone wylgcznie w celu:

1) ochrony zdrowia i zycia ludzi;
2) zapewnienia bezpieczenstwa powszechnego;
3) uzyskania korzystnych nastepstw o pierwszorzednym znaczeniu dla Srodowiska przyrodniczego;
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4) wynikajgcym z koniecznych wymogdéw nadrzednego interesu publicznego, po uzyskaniu opinii
Komisji Europejskiej.

Nalezy podkresli¢, ze zgodnie z art. 36 Ustawy o ochronie przyrody:

1. Na obszarach Natura 2000, z zastrzezeniem ust. 2, nie podlega ograniczeniu dziatalno$¢ zwigzana z
utrzymaniem urzadzen i obiektow stuzacych bezpieczenstwu przeciwpowodziowemu oraz dziatalnosc
gospodarcza, rolna, le$na, lowiecka i rybacka, a takze amatorski poldw ryb, jezeli nie oddziatuje
znaczaco negatywnie na cele ochrony obszaru Natura 2000.

2. Prowadzenie dziatalnosci, o ktérej mowa w ust. 1, na obszarach Natura 2000 wchodzacych w sktad
parkow narodowych i rezerwatow przyrody, jest dozwolone wytacznie w zakresie, w jakim nie narusza
to zakazéw obowiazujacych na tych obszarach.

3. Jezeli dziatalno$¢ gospodarcza, rolna, lesna, towiecka lub rybacka wymaga dostosowania do wymogow
ochrony obszaru Natura 2000, na ktorym nie maja zastosowania programy wsparcia z tytutu obnizenia
dochodowosci, regionalny dyrektor ochrony $rodowiska moze zawrze¢ umowe z wlascicielem lub
posiadaczem obszaru, z wyjatkiem zarzadcow nieruchomosci Skarbu Panstwa, ktora zawiera wykaz
niezbednych dziatan, sposoby i terminy ich wykonania oraz warunki i terminy rozliczenia naleznosci za
wykonane czynno$ci, a takze warto$¢ rekompensaty za utracone dochody wynikajace z wprowadzonych
ograniczen.

Ponadto, zgodnie z art. 37 Ustawy o ochronie przyrody:

1. Jezeli dziatania mogace znaczaco negatywnie oddzialywac na cele ochrony obszaru Natura 2000 lub
obszar znajdujacy si¢ na liScie, o ktorej mowa w art. 27 ust. 3 pkt 1, zostaly podjete bez uzyskania
zezwolenia, o ktorym mowa w art. 34, lub decyzji, o ktérej mowa w art. 35a, regionalny dyrektor
ochrony srodowiska, a na obszarach morskich - dyrektor wlasciwego urzedu morskiego, nakazuje ich
natychmiastowe wstrzymanie i podjgcie w wyznaczonym terminie niezbednych czynnosci w celu
przywrdcenia poprzedniego stanu danego obszaru, jego czesci lub chronionych na nim gatunkéw.

2. Jezeli dziatania na obszarze Natura 2000 zostaly podjete niezgodnie z ustaleniami planu zadan
ochronnych lub planu ochrony, regionalny dyrektor ochrony $rodowiska, a na obszarach morskich -
dyrektor urzedu morskiego, podejmuje czynnosci, o ktorych mowa w ust. 1.

Szczegolowe zasady prowadzenia gospodarki na obszarach objetych siecig Natura 2000 zostang okre§lone w

planach ochrony lub planach zadan ochronnych dla tych obszarow, zgodnie z zapisami Ustawy o ochronie

przyrody.

Dla ww. obszaréw sporzadzono Plany zadan ochronnych na lata 2014 — 2023.

Szczegotowy wykaz siedlisk objetych ochrong w ramach obszaréw Natura 2000, granic tych obszar6w oraz
dziatan ochronnych wymaganych dla siedlisk, zawieraja informacje paszportowe, ktore sa dostepne na
stronie internetowej Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska (http://natura2000.gdos.gov.pl/natura2000/).
Rezerwat ,,Zwierzyniec” - utworzony w 1958 r. znajduje si¢ tuz za wschodnig granicg administracyjng
miasta. Stanowi teren rekreacyjny dla mieszkancow miasta i to od nich w duzej mierze zalezy utrzymanie
wlasciwej rownowagi przyrodniczej na tym obszarze. Bezposrednie s3siedztwo miasta negatywnie odbija si¢
na stanie rezerwatu, widoczne sg objawy wandalizmu i1 negatywne skutki ruchu turystycznego. Wystepuja
rowniez objawy schniecia konaréw, co moze by¢ spowodowane zmianami poziomu wod gruntowych, jak i
zanieczyszczeniem Srodowiska. Zakazy i nakazy zwigzane z ochrong rezerwatéw przyrody okresla Ustawa o
ochronie przyrody oraz akt powotujacy rezerwat przyrody.

Przyrodnicze obszary chronione zostaty uwzglednione na rysunku Studium.
e  Ochrona woéd powierzchniowych i podziemnych

Zgodnie z przyjetymi przez Polske zobowiazaniami akcesyjnymi ochrona jakosci zasobéw wod zwigzana z
racjonalng gospodarka wodno — $ciekows jest jednym z najwazniejszych elementow polityki ekologicznej.
Dla wladz samorzadowych wynikajg stad nastepujace strategiczne cele:

e dotrzymywanie dopuszczalnych standardow jakosci wod,
e dotrzymywanie normatywnych wymagan dla Sciekow i innych zanieczyszczen odprowadzanych do
srodowiska wodnego.
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Wody, jako integralna cze$¢ srodowiska oraz siedliska dla zwierzat i roslin, podlegaja ochronie, niezaleznie
od tego, czyja stanowia wlasnos¢.
W Programie Ochrony Srodowiska dla Miasta Olawa gtéwny cel w zakresie ochrony wod podziemnych i
powierzchniowych zostal sformutowany jako:
e przywrdcenie wysokiej jakosci wod powierzchniowych oraz utrzymanie i ochrona jakosci wod
podziemnych i racjonalizacja ich wykorzystania dla potrzeb zbiorowego zaopatrzenia w wode do
picia, hodowli ryb i celow kapielowych.

Celem ochrony jest tutaj utrzymywanie lub poprawa jakosci wod oraz biologicznych stosunkow w
srodowisku wodnym i na terenach podmoktych, w tym gtéwnie poprawa jakosci wdd powierzchniowych
rzeki Odry i Otawy.

Realizujac powyzszy cel, nalezy zapewnic, zeby wody, w zaleznosci od potrzeb, nadawaty si¢ do:
e zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do spozycia,
o rekreacji oraz uprawiania sportow wodnych,
o wykorzystywania do kapieli,
e bytowania ryb i innych organizméw wodnych w warunkach naturalnych, umozliwiajacych ich
migracje.

Dla strefy ochrony posredniej ujg¢ wody powierzchniowej dla miasta Wroclawia obowigzuja rygory
okreslone w Rozporzadzeniu nr 1/2013 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu
z dnia 4 lutego 2013 r., zmienionego Rozporzadzeniem nr 13/2013 Dyrektora RZGW we Wroctawiu z dnia
18 wrzesnia 2013 r., natomiast dla stref ochrony bezposredniej uje¢ wod podziemnych - zapisy wynikajace z
decyzji nr 123 Starosty Otawskiego z dnia 3 sierpnia 2011 r.

Zgodnie z zapisami ustawy Prawo wodne zabrania si¢ grodzenia nieruchomos$ci przylegtych do
powierzchniowych waéd publicznych w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywania
lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar. Zakaz ten nie dotyczy grodzenia terenow stref
ochronnych ustanowionych na podstawie ustawy oraz obrebow hodowlanych ustanowionych na podstawie
przepisow ustawy o rybactwie $rodladowym. Ponadto wlasciciel nieruchomosci przylegtej do
powierzchniowych wod publicznych jest obowigzany umozliwi¢ dostep do wody na potrzeby wykonywania
robot zwigzanych z utrzymywaniem wod oraz dla ustawiania znakow zeglugowych lub hydrologiczno-
meteorologicznych urzadzen pomiarowych.

Wiasciciel nieruchomosci przyleglej do wod objetych powszechnym korzystaniem jest obowigzany
zapewni¢ dostep do wody w sposdb umozliwiajacy to korzystanie; czgsci nieruchomosci umozliwiajace
dostep do wody wyznacza wojt, burmistrz lub prezydent miasta w drodze decyzji.

Na rysunku Studium uwzgledniono najwigksze cieki i zbiorniki wodne wystepujace na terenie opracowania.

e  Ochrona powietrza atmosferycznego i ochrona przed halasem

Celem glownym jest poprawa jakosci powietrza atmosferycznego i zmniejszenie ucigzliwosci zwigzanych z
hatasem.
Ochrona powietrza bedzie si¢ koncentrowata m.in. na nast¢pujacych celach:

e ograniczeniu niskiej emisji,

e termomodernizacji budynkow mieszkalnych i uzyteczno$ci publiczne;j,

e ograniczeniu zanieczyszczen komunikacyjnych,

e ograniczaniu emisji ze zrodet przemystowych,

e dziataniach edukacyjnych.
Szczegotowe dziatania naprawcze zmierzajagce do poprawy stanu powietrza atmosferycznego zawiera
Program Ochrony Srodowiska dla miasta Otawa.
Na terenie Gminy Miasto Oftawa obowigzujg zapisy uchwaly antysmogowej dla wojewddztwa
dolnoslaskiego z wylaczeniem gminy Wroctaw 1 uzdrowisk przyjete Uchwala Sejmiku Wojewddztwa
Dolnoslaskiego w dniu 30 listopada 2017 r. i obowigzujace od 23 grudnia 2017 roku. Uchwata antysmogowa
ma range¢ prawa miejscowego - obowigzuje wszystkich mieszkancow 1 podmioty gospodarcze, takze
wiascicieli budynkow wielorodzinnych, spétdzielnie i wspolnoty, jesli posiadaja w uzytkowaniu instalacje na
paliwo stale o mocy ponizej 1 MW (megawat).
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Uchwata dotyczy tylko paliw statych oraz urzadzen do ich spalania — zatem nie reguluje kwestii ogrzewania
centralnego, elektrycznego, gazowego czy OZE.
Zgodnie z zapisami uchwaty, ww. podmioty sg m.in. zobowigzane do:
e wymiany instalacji niespetniajacych zadnych norm najpdzniej do 1 lipca 2024 r.
e wymiany instalacji spelniajacych wymogi min. klasy 3 i 4 (zgodnie z wlasciwymi zapisami ww.
uchwaty), najp6zniej do 1 lipca 2028 r.
e instalowania w oddawanych obecnie do uzytkowania budynkach — jedynie instalacji spetniajacych
wymogi min. klasy 5,
e stosowania we wszystkich ww. instalacjach jedynie paliw stalych wysokiej jakosci lub biomasy o
wilgotnosci pon. 20%,
e zakazuje si¢ stosowania w ww. instalacjach: wegla brunatnego, paliw statych niskiej jakosci (m.in.
odpady weglowe typu mial) oraz biomasy o wilgotnosci pow. 20%).
Szczegdlowe dziatania naprawcze dla zmniejszenia ucigzliwoéci hatasu komunikacyjnego dla terenow
przekroczen norm zwigzanych z halasem zawiera Program Ochrony Srodowiska Przed Hatasem dla
Wojewédztwa Dolno$laskiego na lata 2013 — 2017 oraz Program Ochrony Srodowiska dla Miasta Olawa.
Ponizej wskazano dziatania dla odcinkéw drog o przekroczeniach norm akustycznych wynikajace z ww.
programu ochrony przed hatasem.

Tab. 53 Program Ochrony Srodowiska przed hatasem dla Wojewédztwa Dolnoslgskiego: czesé¢ B — Drogi Wojewédzkie
— miasto Olawa.

Nr Szacunkowy
droai Plansza/Ulica Dzialania Priorytet | efekt redukcji
gl
halasu
396 396 1-1 Remont nawierzchni i utrzymanie w dobrym stanie Niski ok.5do 6 dB
Otawa technicznym
ul. Nowy Otok
DW396
396 396_1-2 Utrzymanie nawierzchni w dobrym stanie Niski ok.3do4dB
Otawa technicznym. Wprowadzenie $rodkow trwalego
ul. Wiejska uspokojenia ruchu.
DW396
396 3% _2-1 Utrzymanie nawierzchni w dobrym Niski ok.5do 6 dB
Otawa stanie technicznym. Wprowadzenie §rodkow
ul. 3 Maja trwatego uspokojenia ruchu—
DW396 ograniczenie ruchu ci¢zarowego.
396 396_2-2 Utrzymanie nawierzchni w dobrym Niski ok.5do 6 dB
Otawa stanie technicznym. Wprowadzenie §rodkow
ul. Olesnicka trwatego uspokojenia ruchu—
DW396 ograniczenie ruchu ci¢zarowego.

Tab. 54 Program Ochrony Srodowiska przed hatasem dla Wojewédztwa Dolnoslgskiego: czesé A — Drogi Krajowe i
autostrady — miasto Ofawa.

NP Szacunkowy
droai Plansza/Ulica Dzialania Priorytet efekt redukcji
gi
halasu

94 94 101-2 Utrzymanie nawierzchni w dobrym stanie Sredni Sredni ok. 3 do 4
Otawa technicznym. Wprowadzenie $rodkow trwalego dB
ul. Ks. Pratata uspokojenia ruchu
F. Kutrowskiego

94 94 102-1 Utrzymanie nawierzchni w dobrym stanie Wysoki Sredni ok. 3 do 4
Otawa technicznym. Wprowadzenie srodkéw trwatego dB
ul. Ks. Pratata uspokojenia ruchu
F. Kutrowskiego

94 94102 -2 Utrzymanie nawierzchni w dobrym stanie Wysoki Sredni ok. 3 do 4
Otawa technicznym. Wprowadzenie srodkow trwatego dB
ul. 11 listopada uspokojenia ruchu

94 94 102 -3 Utrzymanie nawierzchni w dobrym stanie Wysoki Sredni ok. 3 do 4
Otawa technicznym. Wprowadzenie srodkéw trwatego dB
ul. 1 Maja uspokojenia ruchu
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Na rysunku studium na podstawie danych pozyskanych z map akustycznych zaznaczono obszary zagrozone
hatasem (wskaznik Lpwn) zlokalizowane wzdtuz drog krajowych (wg. Strategicznej mapy hatasu dla drog
krajowych o ruchu powyzej 3000000 pojazdow rocznie w woj. dolnoslagskim) i wojewddzkich (wg.
Programu ochrony $rodowiska przed hatasem dla wojewodztwa dolnoslaskiego ), ktore podlegaja ochronie
akustycznej.

e  Ochrona lasow
e Lasy ochronne

W lasach ochronnych prowadzi si¢ gospodarke lesng w sposob zapewniajacy ciagle spetnianie przez nie
celow, dla ktorych zostaty wydzielone. Szczegotowe sposoby prowadzenia gospodarki lesnej okresla sig w
akcie uznania lasu za ochronny (Rozporzadzenie ministra ochrony srodowiska, zasobow naturalnych i
lesnictwa z dnia 25 sierpnia 1992 r. w sprawie szczegotowych zasad i trybu uznawania lasow za ochronne
oraz szczegOlowych zasad prowadzenia w nich gospodarki le$nej).

¢ Lasy polozone w granicach administracyjnych miast

Podlegaja ochronie zgodnie z art. 15 Ustawy o lasach. Szczegotowe zasady ochrony tych laséw okresla
Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa w sprawie szczegdtowych
zasad 1 trybu uznawania laséw za ochronne oraz szczeg6towych zasad prowadzenia w nich gospodarki lesne;j
z dnia 25 sierpnia. 1992 r.

e Parki, skwery, zielen publiczna

Tereny zieleni podlegajg ochronie zgodnie z ustawg Prawo ochrony $rodowiska, zalozenia parkowe i
obszary zieleni historycznie ksztattowane podlegaja ochronie zgodnie z Ustawg o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami.

Na terenie objetym opracowaniem obszary zieleni to najczgsciej parki miejskie, cmentarze oraz skwery i
zadrzewienia.

Wystepujace na terenie gminy miejskiej Otawa parki i tereny zielone stanowia bardzo istotny element
systemu powigzan przyrodniczych miasta z terenami pozamiejskimi oraz miejsce wykorzystywane do
réznego rodzaju rekreacji. Na terenie parkow i innych terendéw zielonych wystepuja cenne okazy drzew, w
tym takze pomniki przyrody i drzewa o charakterze pomnikowym.

Dla rozbudowy systemu terenéw zieleni i terenéw otwartych, zapewnienia ciaglos$ci i trwatosci uktadu oraz
petnej ochrony istniejgcych wartosci przyrodniczych studium zaktada:

o zwigkszanie powierzchni terendw zielonych w obrebie miasta,

e wzmocnienie roli rekreacyjnej i turystycznej terendow zielonych,

e objecie ochrong prawng i utrzymaniu terendw cennych przyrodniczo,

® rozwoj szlakow turystycznych i §ciezek dydaktycznych na terenach interesujaco przyrodniczo,

e tworzenie korytarzy ekologicznych,

e utrzymanie proceséOw ekologicznych i stabilnosci ekosystemow,

e zachowanie roznorodnos$ci biologiczne;j,

e zapewnienie ciagglosci istnienia gatunkéw roslin lub zwierzat wraz z siedliskami poprzez

utrzymywanie lub przywracanie ich do wtasciwego stanu,

e ochrone zieleni w miescie, w szczego6lnosci ochrong drzew oraz krzewow,

e utrzymywanie lub przywracanie do wiasciwego stanu siedlisk przyrodniczych, a takze innych

zasobow przyrody i jej sktadnikow,

o ksztaltowanie wtasciwych postaw cztowieka wobec przyrody.

e Cmentarze

Podlegaja ochronie zgodnie z art. 2 ustawy z dnia 31 stycznia 1959 r. ,,O cmentarzach i chowaniu
zmartych”. Ochrona konserwatorska uktadéw zieleni cmentarnej zmierza do:

e zachowania ich dotychczasowej funkcji, jezeli sg nadal uzytkowane,
e zachowania cmentarzy nieczynnych jako terenéw zielonych, np. miejsca spacerowe,
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e zaznaczenia w terenie obszaru cmentarza poprzez ogrodzenie go w sposob trwaly (sztuczny, np. mur
lub naturalny, np. Zywoptot),

e zabezpieczenia przed dewastacja, uporzadkowania terenu cmentarzy,

e uzyskania wytycznych konserwatorskich wilasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow dla
wszelkich zamierzen i dziatan inwestycyjnych.

Tereny zieleni i cmentarze wystepujace na terenie opracowania przedstawiono na rysunku Studium.
e Pomniki przyrody

Podlegaja ochronie zgodnie z ,,Ustawg o ochronie przyrody”. W Gminie Miasto Otawa znajdujg si¢ dwa
stanowiska z pomnikami przyrody (grupa trzech debdéw szyputkowych zlokalizowanych na terenach
rekreacyjnych przy ul. 11 Listopada oraz grupa czterech debow szyputkowych zlokalizowanych przy ul.
Nadbrzeznej).

Ponadto w miescie zinwentaryzowane zostaly kolejne drzewa (10 okazéw zlokalizowanych w parku
miejskim i Zwierzyncu Duzym nad Kanatem Mtynskim) jednoznacznie kwalifikujace si¢ do objecia ochrong
jako pomniki przyrody. Szczegotowe informacje o tych obiektach zawiera opracowanie ,,Koncepcja
Subregionalnego Produktu Turystycznego Kraina Grgdoéw Odrzanskich” wykonane w 2008 r. przez
Dolnoslaska Organizacje Turystyczng przy wsparciu Dolno$laskiej Fundacji Ekorozwoju. (tab. 52).

Informacje podane w ww. opracowaniu (parametry drzew, stan zdrowotnosci itp.) nalezy zweryfikowac
w oparciu o aktualng inwentaryzacj¢ przyrodnicza.

Tab. 55. Drzewa pomnikowe proponowane do objecia ochrong

L.p. Nazwa Lokalizacja

1. topola kanadyjska
klon srebrzysty
dab szypulkowy
olsza czarna

dab szypulkowy Park miejski
klon srebrzysty
olsza czarna
klon srebrzysty
wierzba krucha
dab szypulkowy Zwierzyniec Duzy nad Kanalem Mtynskim
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©

Zrédto: Dolnoslaska Organizacja Turystyczna przy wsparciu Dolnoslaskiej Fundacji Ekorozwoju (Wroctaw 2008)
e Stanowiska zwierzat i roslin chronionych

Podlegaja ochronie zgodnie z Ustawg o ochronie przyrody oraz Rozporzadzeniami Ministra
Srodowiska. Wystepujace na terenie opracowania chronione gatunki fauny i flory omoéwiono w czesci
Uwarunkowania.

Ochrona gatunkowa ma na celu zapewnienie przetrwania i wilasciwego stanu ochrony dziko
wystepujacych na terenie kraju lub innych panstw czlonkowskich Unii Europejskiej rzadkich, endemicznych,
podatnych na zagrozenia i zagrozonych wyginieciem oraz obje¢tych ochrong na podstawie przepisow umow
migdzynarodowych, ktorych Rzeczpospolita Polska jest strong, gatunkoéw roslin, zwierzat i grzybow oraz ich
siedlisk i ostoi, a takze zachowanie réznorodnosci gatunkowej i genetycznej. W celu ochrony ostoi i
stanowisk roslin lub grzybéw objetych ochrong gatunkowa lub ostoi, miejsc rozrodu i regularnego
przebywania zwierzat objetych ochrong gatunkowa moga by¢ ustalane strefy ochrony.

e Kompleksy gleb chronionych

Podlegaja ochronie zgodnie z Ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, polegajacej m.in. na
ograniczaniu przeznaczenia ich na cele nierolnicze, zapobieganiu procesom ich degradacji i dewastacji oraz
koniecznosci ich rekultywacji. Jednak Art. 5b. ustawy mowi, ze przepisOw ustawy nie stosuje si¢ do gruntow
rolnych stanowigcych uzytki rolne potozonych w granicach administracyjnych miast.
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Przy wylgczaniu gruntow z uzytkowania rolniczego powinna by¢ jednak stosowana zasada racjonalnego
dziatania, polegajacego na oszczgdnym okreslaniu wielkos$ci terenow pod inwestycje oraz lokalizowaniu
inwestycji na glebach o najmniejszej przydatnosci rolnicze;j.

e Obszary szczegolnego zagrozenia powodzia

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia, tj. takich, na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest $rednie 1 wynosi 1% lub jest wysokie i wynosi 10% oraz potozonych mig¢dzy linig
brzegu, a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w ktory wbudowano wat
przeciwpowodziowy, 0 ktorych mowa w art. 16 pkt 34 ustawy Prawo Wodne nalezy stosowaé wymogi
wskazane w przepisach odrebnych, dotyczace ochrony wod i ochrony przed powodzia.

Ograniczeniami w zakresie prowadzenia dziatalnosci i inwestowania objgte sa rowniez watly
przeciwpowodziowe stanowigce granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia w rozumieniu
przepisow odrebnych. W celu ochrony watow przeciwpowodziowych zabrania si¢ przejezdzania przez waty
pojazdami lub konno, w odlegtosci mniejszej niz 3 m od stopy watu zabrania si¢ upraw gruntu, sadzenia
drzew i1 krzewéw, a w odleglo$ci mniejszej niz 50 m od stopy walu zabrania si¢ wznoszenia obiektow
budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotow oraz rowow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Na obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzia:

- tj. takich, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% oraz
obszarach miedzywala, ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy oraz zakaz zmiany przeznaczenia na
cele mieszkaniowe budynkow o innej funkcji; dopuszcza si¢ remont, przebudowe i modernizacje; w takich
przypadkach ustala si¢ wymog zastosowania wodoodpornych lub mato wrazliwych na wode materiatéw oraz
wymog zabezpieczenia wszelkich obiektow infrastruktury technicznej przed uszkodzeniem w czasie
powodzi;

- tj. takich, na ktorych prawdopodobiefistwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1% dla nowej
zabudowy ustala si¢: wymog wyniesienia poziomu parteru ponad poziom wod powodziowych (Q1%),
wymog zastosowania wodoodpornych lub mato wrazliwych na wode materiatow, wymog zabezpieczenia
wszelkich obiektow infrastruktury technicznej przed uszkodzeniem w czasie powodzi oraz zakaz lokalizacji
podpiwniczen; dopuszcza si¢ remont, przebudowe¢ i modernizacj¢ istniejacej zabudowy; w takich
przypadkach ustala si¢ wymodg zastosowania wodoodpornych lub mato wrazliwych na wode materiatow oraz
wymog zabezpieczenia wszelkich obiektow infrastruktury technicznej przed uszkodzeniem w czasie
powodzi; w przypadku glebokosci zalewu powyzej 0,5 m zaleca si¢ przeprowadzi¢ analiz¢ mozliwosci
lokalizacji zabudowy na etapie sporzadzania planéw miejscowych.

Dla obszarow, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2 % oraz
obszaréw obejmujacych tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego zaleca si¢ ograniczenie inwestycji mogacych znaczaco oddzialywac na §rodowisko.

e Obszary osuwania si¢ mas ziemnych
Na obszarze miasta brak jest obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych.
e  Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w zlozu filar ochronny

Na terenie miasta nie wystepuja obszary, dla ktorych wyznacza sie¢ w ztozu filar ochronny.

2.3. OBSZARY WYMAGAJACE OCHRONY I WSKAZANE DO OBJECIA OCHRONA,
ZE WZGLEDU NA WALORY PRZYRODNICZE, KULTUROWE 1
KRAJOBRAZOWE

W celu zachowania i ochrony walorow $rodowiska przyrodniczego Gminy Miasto Olawa nalezy
przeprowadzi¢ jej ponowng waloryzacje przyrodnicza, w celu wytypowania obszarow i obiektow, ktore w
chwili obecnej posiadajg walory pozwalajace uznaé je za wartoSciowe przyrodniczo i wymagajace ochrony
prawnej.

Na podstawie dostgpnej dokumentacji przyrodniczej i planistycznej, w tym zapisow wynikajacych
obowigzujacego Planu Zagospodarowania Wojewodztwa Dolnoslaskiego, na terenie objetym Studium
wskazuje si¢ nastgpujace obszary pelnigce wazne funkcje przyrodnicze, wymagajace szczeg6lnej ochrony,
ktore objete sg szczegdtowymi ustaleniami i zasadami zagospodarowania:
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1) Obszary sieci NATURA 2000, stanowiace jednoczesnie obszary wysokiej ochrony wyznaczone w
Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Dolno$laskiego (w  granicach
wyznaczonych na rysunku Studium).

2) Korytarze ekologiczne: Odry (korytarz ekologiczny o znaczeniu mig¢dzynarodowym) oraz Odry
i Otawy (korytarz ekologiczny o znaczeniu ponadlokalnym), na podstawie orientacyjnych
przebiegdbw wyznaczonych w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa
Dolnoslaskiego, przebiegi korytarzy zostaly uszczegoétowione w Studium z uwzglednieniem
lokalnych uwarunkowan planistycznych.

3) Obszary zieleni urzadzonej i nieurzadzonej na terenie miasta — petnigce wazne funkcje ekologiczne,
w tym funkcje tacznikéw ekologicznych.

4) Wytypowane drzewa o charakterze pomnikowym — wskazane w rozdziale 2.2 drzewa pomnikowe
nalezy obja¢ ochrong prawna po przeprowadzeniu inwentaryzacji przyrodniczej okre$lajacej
aktualny stan drzew.

5) Tereny otwarte obejmujace grunty uzytkowane rolniczo i pokryte lasami zlokalizowane w pdotnocne;
czeSci miasta na obszarze Jednostki Potnoc (VIII) — wylaczone spod zabudowy za wyjatkiem
niezbednej infrastruktury stuzacej zaspokajaniu potrzeb spotecznych oraz planowanej infrastruktury
technicznej uwzglednionej na rysunku Studium. Ustala si¢ lokalizowanie elementow dystrybucyjne;j
infrastruktury jako podziemnej, w ramach istniejacych drog.

Dla wyzej wytypowanych obszaréw pelniagcych wazne funkcje ekologiczne ustala si¢ nastgpujace
zasady zagospodarowania przestrzennego oraz prowadzenia innych dziatan mogacych mie¢ wptyw na ich
stan:

o  Obszary sieci NATURA 2000 — obszary wysokiej ochrony wyznaczone w PZPWD

Szczegdlowe zasady ochrony obszarow sieci NATURA 2000 wynikaja z przepisow powolujacych ww.
obszary oraz sporzadzanych dla nich planéw zadan ochronnych i dotycza przede wszystkim koniecznosci
ochrony cennych siedlisk przyrodniczych.

Na obszarze objetym Studium wyznaczono granice ustanowionych obszaréow sieci NATURA 2000, ktore
stanowig jednocze$nie obszar wysokiej ochrony, wyznaczony w PZPWD.

Dla obszaréw wysokiej ochrony (obszary sieci NATURA 2000) wyznaczonych w Studium ustala sig¢
nastgpujace zasady zagospodarowania:

— Nadrz¢dno$¢ dziatan zwigzanych z ochrong walorow przyrodniczo — krajobrazowych nad
wszystkimi pozostatymi dzialaniami z wyjatkiem sytuacji kryzysowych, zwiagzanych z ochrona zycia
i zdrowia ludzi oraz obronnos$cig Panstwa.

— Wprowadzanie nowej zabudowy mieszkaniowej, zabudowy zwigzanej z dziatalno$cia produkcyjna,
uslugowa i handlowa powinno by¢ poprzedzone ocena oddziatlywania na cele ochrony obszaréw
sieci NATURA 2000, zgodnie z wtasciwymi przepisami

— Zakaz dziatalnosci zwiazanej z wydobywaniem surowcow naturalnych i przeksztatcania powierzchni
ziemi.

— Wprowadzanie dolesien i zakrzaczen oraz miedz $rodpolnych — z uwzglednieniem aktualnych
programéw zalesieniowych. Nie nalezy wprowadza¢ dolesien na gruntach wysokich klas
bonitacyjnych oraz na siedliskach przyrodniczych, ktére nie powinny zmienia¢ swojego
dotychczasowego charakteru (patrz: plany zadan ochronnych dla obszarow NATURA 2000). Na
rysunku Studium uwzgledniono proponowane obszary dolesien stuzace zmniejszaniu fragmentacji
srodowiska przyrodniczego, oraz zapewnieniu tacznosci pomiedzy ptatami ekologicznymi i
korytarzami ekologicznymi potozonymi w centrum miasta z jego otoczeniem. Proponowane
dolesienia nie zaburzajg struktury przestrzennej, w ktorej dazy si¢ do utrzymania charakteru terenéw
otwartych potozonych w ramach obszaru wysokiej ochrony — w Jednostce Pétnoc (VI1I1), na podtnoc
od planowanego obejScia drogowego o przebiegu rownoleznikowym.

— Prowadzenie gospodarki rolno-lesnej zgodnie z zasadami wynikajacymi z planéw zadan ochronnych
dla obszarow NATURA 2000 potozonych w granicach opracowania.
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o Korytarze ekologiczne

Podstawa sieci powiazan ekologicznych na terenie objetym Studium oraz w jego otoczeniu sa: gtowny
miedzynarodowy korytarz Doliny Odry, rzeczny korytarz ekologiczny Doliny Odry i Doliny Otawy —
0 znaczeniu ponadlokalnym oraz wspotwystepujace tereny zieleni. Z uwagi na niski stopien zalesienia terenu
miasta - 4,86% (133 ha), konieczne jest dalsze tworzenie sieci obszaréw zielonych, powigzanych w miare
ciaglymi korytarzami ekologicznymi.

W celu zapewnienie prawidtowego funkcjonowania ww. elementéw w ramach sieci powigzan ekologicznych
miasta oraz regionu, obszary te nalezy wylaczy¢ z zainwestowania, w szczegolnosci nowej zabudowy
kubaturowej, ogrodéw dziatkowych, drég i innych elementéw infrastruktury technicznej, ktére prowadza do
fragmentacji obszaru powigzan ekologicznych. Nalezy takze dazy¢ do czeSciowego odzyskania terenow
potozonych w dolinach rzek =zajetych dla potrzeb gospodarki czlowieka, oraz odbudowy mozaiki
réznorodnych zbiorowisk ro§linnych. Zakaz ten nie dotyczy dziatan zwigzanych z ochrona
przeciwpowodziowa i innymi uzasadnionymi wzgledami spolecznymi oraz obronnoscia Panstwa.

Dla obszarow wyznaczonych w Studium jako korytarze ekologiczne ustala si¢ nastgpujace zasady
zagospodarowania:

- Nadrzgdno$¢ dziatan zwigzanych z ochrong walorow przyrodniczo — krajobrazowych nad
wszystkimi pozostatymi dziataniami z wyjatkiem sytuacji kryzysowych, zwigzanych z ochrong zycia
i zdrowia ludzi oraz obronnoscia Panstwa.

- Zakaz wprowadzania nowej zabudowy mieszkaniowe;j.

- Zakaz wprowadzania nowej zabudowy zwiagzanej z dziatalnosciag produkcyjna, ustugows i handlows.

- Zakaz dzialalnos$ci zwigzanej z wydobywaniem surowcow naturalnych i przeksztalcania powierzchni
ziemi.

- Zakaz lokalizowania nowych ogrodéw dziatkowych.

- Ograniczenie do minimum regulowania koryt i zabudowy dolin rzecznych rzek (ochrona brzegow
rzek przed zabudowa, grodzeniem, osuszaniem i niszczeniem szaty ro$linnej) w celu zachowania
droznosci korytarzy ekologicznych i minimalizowania skutkow powodzi, wazne przede wszystkim z
punktu widzenia bytowania zagrozonych i rzadkich gatunkoéw ichtiofauny).

- Laczenie korytarzy ekologicznych dolin rzecznych z platami zieleni lezacymi na terenie miasta poza
ich dolinami - z parkami, lasami, zieleicami, cmentarzami, zielenig osiedlowa. Jednocze$nie nalezy
dazy¢ do taczenia systemu polaczonych ze soba terenéw zielonych miasta z cennymi przyrodniczo
obszarami lezagcymi poza miastem.

- Wprowadzanie dolesien i zakrzaczen (gatunki rodzime) oraz uzupehianie zieleni nadrzecznej — z
uwzglednieniem zasad dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej. Nie nalezy wprowadza¢ dolesien
na siedliskach przyrodniczych, ktére nie powinny zmienia¢ swojego dotychczasowego charakteru
(patrz: plany zadan ochronnych dla obszarow NATURA 2000). Na rysunku Studium uwzgledniono
glowny migdzynarodowy korytarz Doliny Odry, rzeczny korytarz ekologiczny Doliny Odry i Doliny
Otawy - o znaczeniu ponadlokalnym oraz wspolwystgpujace tereny zieleni, sluzace zapewnieniu
tacznosci pomiedzy ptatami ekologicznymi i korytarzami ekologicznymi potozonymi w centrum
miasta z jego otoczeniem, przewietrzaniu miasta oraz utrzymaniu laczno$ci ekologicznej na
poziomie regionalnym, krajowym i migdzynarodowym.

- Utrzymywanie odpowiedniej droznos$ci i szerokosci korytarzy ekologicznych oraz unikanie
przegradzania korytarzy elementami infrastruktury technicznej. W celu udroznienia glownych
korytarzy ekologicznych nalezy zastosowa¢ wlasciwe rozwigzania techniczne na etapie
lokalizowania i1 projektowania przebiegu drég o natezeniu ruchu powyzej 10 tys. pojazdéw na dobg
oraz zapewni¢ odpowiednig ilo$¢ 1 jako$¢ przejs¢ dla zwierzat na odcinkach przecinanych przez ww.
drogi (istniejace i projektowane).

- Wyznaczenie szlakow turystycznych, rowerowych oraz $ciezek dydaktycznych. otoczonych
naturalng roslinno$cia - umozliwiajacych odbywanie wycieczek wzdtuz dolin rzecznych. Podstawa
do ich wyznaczenia powinny by¢ dokumenty opracowane na poziomie regionalnym, w tym:
,Koncepcja sieci glownych tras rowerowych wojewodztwa dolnoslaskiego™ i ,,Koncepcja przebiegu
Odrzanskiej Drogi Rowerowej” (ODR). https://irt.wroc.pl/strona-307-
przyszlosc_sieci_drog_rowerowych.html.
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Obszary zieleni urzadzonej i nieurzadzonej — pelnigce wazne funkcje ekologiczne, w tym funkcje
lacznikéw ekologicznych

Wszystkie tereny zieleni nicurzadzonej na terenie Studium podlegaja ochronie przed zmiang ich
przeznaczenia na inne cele, z wyjatkiem sytuacji kryzysowych, zwigzanych z ochrong zycia i zdrowia
ludzi oraz obronnoscig Panstwa. Tereny te petnig funkcje korytarzy ekologicznych o znaczeniu lokalnym,
natomiast wraz z korytarzami ekologicznymi o znaczeniu ponadlokalnym i migdzynarodowym stanowia
zwarty system powigzan ekologicznych miasta i jego otoczenia. Dla obszaréw wyznaczonych w Studium
jako tereny zieleni ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

Zwigkszenie powierzchni obszaréw zieleni, szczegodlnie zieleni wysokiej - we wszystkich jej
kategoriach - parkach, zieleni osiedlowej, pasach zieleni wzdhuz drog, terenach przemystowych, itp.
Zwickszenie nasycenia zielenig juz istniejacych obszarow (poza lasami) poprzez dosadzenie
dodatkowych drzew, krzewow, roslinnosci okrywowej, zielnej, traw, poprzez pozostawienie czgsci
odnowien naturalnych (drzew-samosiejek), odrostow.

Tam gdzie nie stoi to w sprzecznosci z innymi funkcjami terenow zielonych, lub zatozeniami
historycznymi dazy¢ do otrzymania wielopigtrowej struktury terendw zielonych.

Promowanie i propagowanie wprowadzania zieleni na ptaskie dachy niskich budynkdéw, np. garazy.
Urozmaicenie rzezby terenu - tworzenie tarasow, skarp, skalniakow.

Dalsze zwigkszanie i stosowanie zieleni jako barier odgradzajacych osiedla mieszkaniowe, domy,
szkoty, parki itp. od ruchliwych szlakow komunikacyjnych.

Nalezy dazy¢ do zwigkszenia bioréznorodnosci. Nalezy zwigksza¢ liczbe gatunkéw drzew,
krzewow, roslinnosci zielnej, traw, stwarza¢ warunki do zycia wigkszej liczbie gatunkéw zwierzat.
W parkach i zielencach nalezy zwigkszy¢ liczbe gatunkéw drzew i krzewdw - zard6wno krajowych
jak i egzotycznych, a w lasach wylacznie krajowych.

Zaktadanie tymczasowych zielehcoOw na obszarach zdegradowanych, dotyczy to szczegdlnie terenow
po rozbidrce, a przeznaczonych perspektywicznie do zabudowy. Mozna tu zaktada¢ tzw.
ekologiczne trawniki - wysiewa¢ mieszanki traw, ziot itp.

Tworzenie oczek wodnych na terenach zielonych (tam, gdzie nie wystepuja).

Inwentaryzacja terenow powyrobiskowych, wybér terendw gdzie rekultywacja powinna by¢
ukierunkowana na ochrone przyrody.

Wspieranie finansowo utrzymywania obiektow cennych przyrodniczo.

Dziatania edukacyjne - promowanie idei ochrony przyrody: w tym wydawanie materialéw
propagandowych - filmow, albuméw, folderow, ulotek itp. Prowadzenie edukacji ekologicznej
dotyczacej roli zieleni w miescie, sposobow jej pielegnowania.

Tworzenie warunkow wypoczynku ludnosci w kontakcie z przyroda.

Likwidacja zbg¢dnych barier na terenach zielonych, np. likwidacja zbgednych drég, lub ograniczenie
ruchu; przeksztatcanie drog na trasy rowerowe.

W dalszej kolejnosci do petnienia funkcji przyrodniczych przeznaczy¢ nalezy wszystkie znajdujace sig
w granicach miasta obszary zieleni urzadzonej ze szczegdlnym uwzglednieniem parkéw miejskich. Funkcje
takie moga petli¢ rowniez wszystkie tereny zieleni wysokiej, skwery, zielen cmentarzy, a takze ogrody
dziatkowe i sady oraz wszelkiego typu nieuzytki, ktére powinny by¢ objete najpierw programem zalesienia.

Wytypowane drzewa o charakterze pomnikowym —w randze pomnikéw przyrody ozywionej

Wskazane w rozdziale 2.2 drzewa pomnikowe nalezy obja¢ ochrong prawng po przeprowadzeniu
inwentaryzacji przyrodniczej okre$lajacej aktualny stan drzew. Zasady ochrony ww. obiektow beda
wynikaty ze wskazan ochronnych okreslonych w akcie powolujacym obiekty oraz na podstawie wtasciwych
przepiséw ustawy o ochronie przyrody.
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e Tereny otwarte obejmujace grunty uzytkowane rolniczo i obszary lesne w pélnocnej czesci miasta
(w ramach Jednostki Pétnoc - VI111)

Rozlegte tereny uzytkowane rolniczo, tereny lesne, doliny rzeczne i starorzecza, szuwary i turzycowiska oraz
taki zalewowe i kosne stanowig dominujagcy element krajobrazu w czgsci pétnocnej miasta. Stanowig one
naturalne siedliska dla wielu gatunkow roé$lin i zwierzat i powinny by¢ zachowane i eksponowane dla
podkreslenia atrakcyjnos$ci otwartego krajobrazu naturalnego, stanowigcego uzupelnienie krajobrazéw
zurbanizowanych wystepujacych w granicach Studium. Nowe tereny mieszkaniowe, uslugowe 1 produkcyjne
Sa lokalizowane na pozostatych obszarach studium, zatem rozwdj inwestycyjny bedzie realizowany poza
Jednostka Polnoc. Pozostawienie otwartych terenéw rolniczych zapewni zachowanie rownowagi
biologicznej 1 waloréw krajobrazowych poprzez utrzymanie wtasciwych proporcji terenéw zurbanizowanych
do terendw naturalnych. Tereny otwarte zostaly oznaczone na rysunku Studium — obejmuja czeSciowo
obszary wysokiej ochrony jak réwniez korytarze ekologiczne. Potudniowg granicg terendw otwartych jest
projektowany przebieg pénocnego obejscia drogowego Otawy — o przebiegu rownoleznikowym.

Dla obszarow wyznaczonych w Studium jako tereny otwarte wustala si¢ nastepujace zasady
zagospodarowania:

— utrzymywanie dominujacej dziatalnosci rolniczej, promowanie rolnictwa ekologicznego i produkcji
,zdrowej” zywno$ci na potrzeby miasta i jego otoczenia,

— utrzymywanie zwarto$ci i ochrona terenow lesnych, wprowadzanie dolesien i zakrzaczen zgodnie z
programami zwig¢kszania lesisto$ci 1 ograniczeniami obowiagzujacymi dla terenow NATURA 2000 i
zasadami ochrony przeciwpowodziowej, w celu uzyskania polaczenia zwartych terenéw lesnych z
korytarzem ekologicznym Doliny Odry,

— zakaz rozdzielania zwartych terenow lesnych inwestycjami liniowymi oraz terenami zabudowanymi,
ktore moglyby stanowi¢ istotng barier¢ przestrzenna,

— zakaz wprowadzania dodatkowych elementéw nadziemnej infrastruktury technicznej (nie dotyczy
planowanego potnocnego obejscia drogowego),

— pozostale zakazy wynikajace z potozenia terendw otwartych w ramach obszaré6w wysokiej ochrony i
korytarzy ekologicznych.

Gmina sukcesywnie przyczynia si¢ do poprawy stanu obszaréw i obiektow przyrodniczych na terenie catego
miasta. Stuzg temu przede wszystkim:

e systematyczne pielggnowanie i utrzymywanie terenow zielni urzadzonej: parki miejskie, skwery,
zielence i rabaty,

e nasadzenia drzew i1 krzewOw na terenach stanowiacych wlasno$¢ miasta (otoczenia szkot i
przedszkoli, tereny komunalne, obiekty sportowe, pasy drog gminnych),

e uwzglednianie w rozwigzaniach projektowych dla kolejnych inwestycji aspektow zagospodarowania
terenoéw przylegtych zielenia,

e wspieranie akcji ekologicznych i spotecznych zwiazanych z ochrona przyrody,

e uwzglednianie ochrony przyrody na etapie lokalizowania inwestycji w procesie tworzenia planéw
zagospodarowania przestrzennego,

e przywrdocenie wysokiej jakosci wod powierzchniowych oraz utrzymanie i ochrona jakosci wod
podziemnych i racjonalizacja ich wykorzystania dla potrzeb zbiorowego zaopatrzenia w wodg do
picia, hodowli ryb i celow kapielowych,

e minimalizacja powstawania odpadow w sektorze komunalnym i gospodarczym i ich oddziatywania
na $rodowisko (z uwzglednieniem odpadow niebezpiecznych) poprzez zastosowanie prawidlowych
praktyk,

e ograniczenia niskiej emisji (likwidacja lub modernizacja lokalnych kotlowni opalanych paliwem
statym lub likwidacja lub modernizacja indywidualnych, wysokoemisyjnych piecow na paliwo state,
zamiana tych urzadzen na bardziej sprawne),

e zmniejszenie ucigzliwosci hatasu dla mieszkancow miasta poprzez m.in. poprawienie organizacji
ruchu utatwiajacag ptynnos¢ jazdy, poprawe stanu nawierzchni ulic, zwickszenie ilosci izolacyjnych
pasow zieleni czy budowe ekrandw akustycznych,
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e ochrong ludnosci przed oddzialywaniem promieniowania elektromagnetycznego m.in. poprzez
dotrzymywanie obowigzujacych norm w zakresie promieniowania elektromagnetycznego i
ograniczanie lokalizacji obiektow potencjalnie ucigzliwych, np. nadajnikoéw telefonii koméorkowe;.

2.4. USTALENIA WYNIKAJACE Z PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WROCLAWSKIEGO OBSZARU FUNKCJONALNEGO

Plan zagospodarowania przestrzennego Wroctawskiego Obszaru Funkcjonalnego (WrOF) jest planem
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego o$rodka wojewddzkiego
w rozumieniu art. 39 ust. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Podstawa prawna jego sporzadzenia jest uchwala nr IX/118/15 Sejmiku Wojewddztwa
Dolnoslaskiego z dnia 30 kwietnia 2015 r. w sprawie przystapienia do opracowania planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa dolnoslaskiego. Wroctawski Obszar funkcjonalny oprocz Wroctawia obejmuje
swoim zasiggiem 26 gmin, w tym Gmin¢ Miasto Otawa.

Zadaniem Planu WrOF jest wzmocnienie zdolnosci Wroctawia i obszaru funkcjonalnego do poprawy
jakosci zycia mieszkancOw oraz warunkéw inwestowania. Dla sprawnego funkcjonowania miejskiego
obszaru funkcjonalnego niezbedne jest m.in. odpowiednie zabezpieczenie jego funkcji srodowiskowych oraz
zabezpieczenie przed skutkami zmian klimatu i negatywnymi skutkami dziatalno$ci cztowieka.

W tym celu w Planie WrOF sformutowano kierunki dzialan pn.: ,,Skuteczna ochrona walorow
przyrodniczo - krajobrazowych i racjonalne wykorzystanie zasobow” oraz ,Ksztattowanie struktury
osadniczej] WrOF w sposob umozliwiajacy zabezpieczenie przed skutkami zmian klimatu oraz negatywnymi
skutkami dziatalnosci cztowieka”.

Podstawa sformutowania ww. kierunkéw byty m.in. nastepujace przestanki:

o wynikajgca z zasady zrownowazonego rozwoju bezwzgledna potrzeba skutecznej ochrony walorow
srodowiska przyrodniczego oraz ich zachowania dla przysztych pokolen,

e  zapewnienie ciaglosci 1 spojnosci przestrzennej ekosysteméw dla zachowania ich réznorodnosci
biologicznej,

e rozw0j 1 optymalizacja systemu obszaré6w chronionych z uwzglednieniem obszarow formalnie
nieobjetych ochrong prawna,

e  zachowanie specyficznych i wyrdzniajacych obszar waloréw krajobrazowych,

e trwale zachowanie i racjonalne uzytkowanie posiadanych zasobow,

e  skuteczna ochrona zasobow $rodowiska przyrodniczego,

e  zapewnienie odpowiedniego udzialu terenow zieleni stanowigcych przeciwwage dla intensywnego
zagospodarowania zwigzanego z dziatalnoscig cztowieka oraz stuzacych codziennej rekreacji, w
nowych oraz przeksztatcanych strukturach osadniczych,

e konieczno$¢ minimalizacji zagrozenia wynikajgcego z intensyfikacji negatywnych skutkow zjawisk
naturalnych — powodzi i suszy, na ktore maja wplyw zar6wno obserwowane zmiany klimatyczne jak
1 nastepstwa niewlasciwie prowadzonych dziatan przestrzennych,

e ograniczanie wprowadzania zabudowy mieszkaniowej na obszarach wystgpowania zagrozen
naturalnych oraz poprawa bezpieczenstwa przeciwpowodziowego,

e nowe trendy w zwigkszaniu retencyjnosci obszarow intensywnie zagospodarowanych,

e ograniczenie energochtonnosci struktur osadniczych.

W Studium uwzgledniono nastepujace dzialania wynikajace z ustalen Planu WrOF w odniesieniu do
wyzej sformulowanych kierunkow:

24.1 Dzialania z zakresu zapewnienia odpowiedniej jakosci i spoéjnosci terenéw cennych
przyrodniczo i krajobrazowo

Zapewnienie droznosci i prawidtowego funkcjonowania korytarzom ekologicznym wyznaczonym na
podstawie wskazanych we WrOF korytarzy ekologicznych o znaczeniu ponadlokalnym - w Studium
uszczegotowiono przebieg granic mig¢dzynarodowego korytarza rzecznego doliny Odry oraz
korytarza rzecznego doliny Otawy o znaczeniu ponadlokalnym oraz okreslono zasady ich ochrony
i zagospodarowania (rozdz. 2.3).
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24.2

2.4.3

244

245

24.6

Ze wzgledu na przebieg korytarzy na terenach zabudowanych i zurbanizowanych, szerokos$ci
korytarzy ekologicznych sg dostosowane do uwarunkowan zwigzanych z istniejaca zabudowsg i
infrastrukturg techniczng oraz przeciwpowodziowa. Uzupetnieniem ww. korytarzy ekologicznych sg
wszystkie tereny zieleni na obszarze objetym opracowaniem, ktére bezposrednio przylegaja do
wyznaczonych korytarzy, co pozwala na petnienie przez nie dodatkowych — oprécz przyrodniczych
funkcji, np. przewietrzania miasta, rekreacyjnych i krajobrazowych.

W celu ochrony korytarzy ekologicznych wprowadzono zakazy dotyczace ich zagospodarowania na
cele inne niz ochrona przyrody, cele zwigzane z ochrong zycia i zdrowia ludzi oraz obronno$ci
panstwa.

Uwzglednienie i zachowanie ciaglosci wskazanych w Planie (WrOF) korytarzy ekologicznych o
znaczeniu lokalnym

W Planie WroF nie wyznaczono korytarzy o znaczeniu lokalnym na terenie objetym Studium. Teren
opracowania jest w wigkszosci obszarem silnie zurbanizowanym a jego system powigzan
ekologicznych opiera si¢ przede wszystkim na korytarzach ekologicznych dolin Odry i Otawy oraz
zwigzanych z nimi terenéw zielonych. Tym samym nalezy uzna¢, ze korytarze te pelnig takze
funkcje¢ o znaczeniu lokalnym.

Role korytarza ekologicznego o znaczeniu lokalnym pelnia ponadto tereny zwartego kompleksu
lesnego oraz tereny dolesien — w pdinocnej czeSci obszaru (tereny otwarte w ramach Jednostki
Poloc - VIII). W wyniku zaproponowanych w Studium dolesien oraz zakazéow dotyczacych
wprowadzania nowej zabudowy i elementow infrastruktury technicznej, wystepujace na tym terenie
obszary lesne beda stanowily uzupetienie dla wyznaczonego systemu ekologicznych korytarzy
rzecznych na terenie miasta oraz polaczenie z terenami otwartymi poza jego granicami. Dla terenow
otwartych w granicach Studium w rozdziale 2.3 ustalono zasady ochrony i zagospodarowania.

OkreS$lenie zasiegu i zakresu zabezpieczenia przed zabudowa niezabudowanych terenéw
starorzeczy oraz ustalenie warunkéw ich odtworzenia

W Studium =zostalo zapewnione zachowanie funkcji ekologicznej dawnego starorzecza
zlokalizowanego w poétnocnej czesci Jednostki Zaodrze. Dzigki przeznaczeniu tego obszaru pod
zielen nieurzadzona, zielen urzadzong oraz teren sportu, rekreacji i turystyki, teren ten stanowi
tacznik ekologiczny z glownym korytarzem ekologicznym dolina Odry oraz Korytarz
przewietrzajacy dla obszarow mieszkaniowych zlokalizowanych w Jednostce Zaodrze - (1V).

Ograniczenie, w miare mozliwosci, rozdzielania inwestycjami liniowymi lub duzymi terenami
zabudowy, ktore moglyby stanowié istotna bariere przestrzenng, duzych komplekséw lesnych
oraz innych obszaréw przyrodniczo cennych [...]

W Studium wyznaczono tereny otwarte cenne przyrodniczo i krajobrazowo wraz z duzymi zwartymi
kompleksami le§nymi, dla ktérych ustalono zasady ochrony i zagospodarowania w rozdz. 2.3.

Dzialania z zakresu ochrony i racjonalnego wykorzystania zasobow przyrodniczych. Ustalenie
wytycznych sprzyjajacych przeznaczaniu gruntéw o niskiej klasie bonitacyjnej pod zalesienia
i zadrzewienia

Na terenie objetym Studium wskazuje si¢ do zalesien oznaczone na rysunku Studium grunty bedace
nieuzytkami, potozone w pdtnocnej czgéci opracowania (Jednostka Poinoc - VIII).

Ustalanie wytycznych w zakresie gospodarczego wykorzystania wéd opadowych i roztopowych
oraz wody szarej

W projektowaniu nowej zabudowy oraz elementéw infrastruktury technicznej nalezy stosowac
zrownowazone gospodarowanie wodami opadowymi, czyli takie, ktore zapewni rownowage
pomiedzy doptywem, a odplywem wod opadowych. Takie dzialanie nie tylko zmniejsza ilos¢
odprowadzanych wod, ale tez zmniejsza ich zanieczyszczenie, ktore potencjalnie dostaje si¢ do nich
W czasie transportu po zanieczyszczonych powierzchniach miasta.
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24.7

Generalna zasada sprowadza si¢ do przetrzymania i zagospodarowania wody w miejscu, gdzie
wystapit opad, ograniczajac i op6zniajac odprowadzanie jej do kanalizacji burzowej, a ta droga do
rzek, co powoduje wzrost zagrozenia powodziowego.

W tym celu nalezy wprowadza¢ rozwigzania pozwalajace w jak najwigkszej iloSci wprowadzaé

wody opadowe do gruntu Iub na tereny chtonne, np. zieleni miejskiej.

Do najczegsciej wykorzystywanych rozwigzan naleza:

—  stosowanie nawierzchni catkowicie lub potprzepuszczalnych, pokrywajacych chodniki, parkingi
i place. Do nawierzchni catkowicie przepuszczalnych zalicza si¢: nawierzchnie zwirowe i
nawierzchnie grysowe. Jako nawierzchnie potprzepuszczalne wymienia si¢: kraty metalowe —
uktadane na gruncie i obsiewane trawa; azurowe pltyty betonowe, przez ktére moze przebijac
trawa; kostka betonowa o §cictych narozach; nawierzchnia terraway — material mineralny o
porowatej strukturze (zwir lub grys) zwigzany niewielka ilo$cia zywicy epoksydowej. Pokrycia
poOlprzepuszczalne dla wody moga tworzy¢ rdézne, azurowe materialy budowlane lub
kombinacje materiatdbw przepuszczajacych ze szczelnymi. Do nawierzchni przepuszczalnych
nalezy rowniez pokrycie trawnikiem — jest to jednoczes$nie sposob na zwigkszenie udziatu
powierzchni biologicznie czynnych,

—  stosowanie wszelkiego typu powierzchni chtonnych, czyli takich, ktore umozliwiaja wsigkanie,
a nastepnie wykorzystanie zgromadzonych wod poprzez rosliny. Do powierzchni chlonnych
nalezg: parki, zielence, ogrodki dziatkowe, a takze dachy pokryte roslinnoscia (zielone dachy na
budynkach mieszkalnych, wiatach $mietnikowych, garazach osiedlowych, zadaszeniach nad
stojakami rowerowymi, tarasy obsadzone roslinnoscia, czy ogrody na stropodachach garazy
podziemnych),

— stosowanie na terenie osiedli, posesji i terenach rekreacyjnych ogrodow deszczowych, oczek
wodnych, rowow infiltracyjnych, dotow i studni chilonnych, zielonych dachow, skrzynek
i komor rozsaczajacych, przerywanych kraweznikow, przepuszczalnych powierzchni.

Dzialania z zakresu wdrazania systemu zielonej infrastruktury w granicach wszystkich
jednostek Zielonej Infrastruktury (ZI)

Zapewnienie ciaglo$ci korytarzy migracyjnych wzdluz rzek - na rysunku Studium wyznaczono
granice korytarzy ekologicznych Odry i Otawy zapewniajace zachowanie ciaglosci miejskiego
systemu powigzan ekologicznych z otoczeniem. System ten uwzglednia minimalne zalecane w
Planie WrOF szerokosci pasow terenu wylaczonych spod mozliwosci zabudowy i zachowanych dla
naturalnych procesow przyrodniczo-srodowiskowych oraz uwzglednia istniejace zagospodarowanie
terenu. W rozdz. 2.3 okreslono natomiast zasady ich ochrony i zagospodarowania.

Zachowanie istniejacych ciekow i zbiornikow wodnych - wszystkie cieki i zbiorniki wodne na
terenie objetym Studium podlegaja ochronie zgodnie z ustawg Prawo wodne 1 ustawa Prawo ochrony
srodowiska. Szczegotowe zasady ochrony istniejagcych ciekow okreslono w rozdziale 2.3 — w cze$ci
dot. korytarzy ekologicznych rzek. Rzeki na terenie opracowania decyduja w glownej mierze o
strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta i jako takie podlegaja szczegodlnej ochronie przed
niewlasciwym zagospodarowaniem.

Wyznaczone na rysunku Studium granice korytarzy ekologicznych dla Odry i Otawy wraz z
zasadami ich zagospodarowania pozwalaja na zapewnienie utrzymania migracji i bior6znorodnos$ci
oraz zachowanie ich pierwotnych parametréw retencyjnych w zakresie pojemno$ci i zdolnos$ci
przeplywowej, zapewniaja takze potencjalne zwigkszenie ich zdolno$ci retencyjnych.

Zachowanie ciaglo$ci korytarzy zlozonych z otwartych terenéw — w Studium wyznaczono tereny
otwarte cenne przyrodniczo i krajobrazowo wraz z duzymi zwartymi kompleksami le§nymi, dla
ktorych w rozdz. 2.3 ustalono zasady ochrony i zagospodarowania z zachowaniem minimalnych
szerokosci zalecanych w Planie WrOF.
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2.4.8

2.4.9

Zapewnienie odpowiednich stosunkéw wodnych — w Studium w rozdziale 2.4.6 okre$lono
wytyczne w zakresie zachowania naturalnego poziomu retencji przy zmianie przeznaczenia terenu
oraz zasad regulowania stosunkow wodnych przed zlokalizowaniem zabudowy i dostosowania
systemu melioracyjnego do nowych warunkow zagospodarowania.

Dzialania z zakresu ograniczania negatywnych skutkéw zjawisk naturalnych — powodzi i suszy

Ustalenia i dziatania z zakresu ochrony przeciwpowodziowej zawarte sa w rozdziale nr 2.2. (Obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig), natomiast pozostate dziatania w zakresie ograniczenia skutkow
powodzi i suszy okre$lono w rozdziale 2.4.6, a takze w ustaleniach dla poszczegolnych terenéw w
rozdziale 1.5,1.6 i 1.7.

Uwzglednienie granic i funkcji polderéw przeciwpowodziowych - na rysunku studium
uwzgledniono fragment polderu przeciwpowodziowego Lipki, ktoérego potudniowa granice na
obszarze miasta w Jednostce Zaodrze stanowi wat przeciwpowodziowy chronigcy obszary na
ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi Q=1%.

Okreslenie wytycznych w zakresie zasad zatrzymywania i wykorzystania odplywu waéd
opadowych i roztopowych z dachow i powierzchni uszczelnionych celem zatrzymywania tych
wod w miejscu ich wystapienia w szczegélnosci dla: obszarow optymalnej lokalizacji nowych
inwestycji, innych teren6w przeznaczanych pod rozwd6j skoncentrowanej dzialalnoSci
gospodarczej, o powierzchni wi¢kszej niz 5 ha, obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? — powyzsze wytyczne zawarte sg w rozdziale 1.7 w szczegolnos$ci w ustaleniach
dla terenow ustug (U), terenow rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? (UH), terenéw ustug komercyjnych oraz terenéw produkcyjnych (U/P) oraz
terenow produkcyjnych (P).

Wskazanie obszar6w najbardziej odpornych na sytuacje kryzysowe pozwalajacych na
zapewnienie ludnosci warunkow przetrwania w sytuacjach kryzysowych oraz prowadzenie
dzialan z zakresu zarzadzania kryzysowego — w obowigzujacym Miejskim Planie Reagowania
Kryzysowego nie wskazano obszarow, w ktorych zostang zapewnione warunki przetrwania dla
ludnosci w sytuacjach kryzysowych.

Dzialania z zakresu ksztaltowania zwartej struktury osadniczej WrOF odpornej na skutki
zmian klimatu

OkreS$lenie wytycznych ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz jego
wyposazenia uwzgledniajace warunki przewietrzania teren6w poprzez okreslenie zasad:

— ksztaltowania uktadu przestrzennego zabudowy i1 zagospodarowania terenu zapewniajacych
odpowiednie warunki przewietrzania na terenach zabudowanych i przeznaczanych pod zabudowe
— powyzsze zasady zwiera rozdziat 1.5,

— uwzgledniania systemu terenow zieleni jako elementu wptywajacego na warunki przewietrzania —
szczegOtowe zasady dot. ksztalttowania i ochrony terenow zieleni zawiera rozdziat 2.3,

— okreslania udzialu terenow biologicznie czynnych oraz zieleni wysokiej, w tym na terenach
komunikacyjnych — szczegotowe zasady zwiera rozdziat nr 1.5, 1.6, 1.7, 4.1.

Wprowadzanie szpalerow lub alei drzew w obszarach drég lub w ich bezpoSrednim
sgsiedztwie.

W przypadku braku mozliwo$ci wprowadzenia szpalerow lub alei w pasach drogowych wzdhuz
zabudowy kwartatowej, czy pierzejowej w Scistej zabudowie srodmiejskiej, stosowanie podcieni lub
arkad umozliwiajacych, poza ruchem powietrza, swobodne przemieszanie si¢ 0sOb w tej przestrzeni.
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3. KIERUNKI I ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
| ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

3.1. PODSTAWOWE KIERUNKI I  ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

W Studium ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

e zachowanie obiektow zabytkowych poprzez ich konserwacjg, rewaloryzacje, adaptacje do
wspotczesnych potrzeb i wymogow,

e zachowanie i porzadkowanie historycznych uktadéw urbanistycznych oraz porzadkowanie ich
struktury przestrzennej,

e rozwo0j budownictwa w oparciu o istniejgce zabytki na zasadzie kontynuacji cech przestrzennych —
ksztaltowanie skali i formy nowej zabudowy w nawigzaniu do historycznej, jako jej tworczej
interpretacji,

e rozwoj turystyki poprzez wykorzystanie zabytkow architektury jako waloréw krajoznawczych,

e utrzymanie stref ochrony konserwatorskiej,

e przeksztalcanie oraz waloryzacj¢ obiektow dysharmonijnych i obszarow zdegradowanych,

e podporzadkowanie i wpisywanie nowej zabudowy w krajobraz.

Dla osiagnigcia okreslonego wyzej celu okresla si¢ nastepujace kierunki dziatan:

e utrzymuje si¢ status obiektow objetych ochrong konserwatorska na podstawie przepisow odrebnych
oraz zasady ich ochrony,

e wyznacza si¢ strefy i obiekty proponowane do objecia ochrong konserwatorska oraz ustala zasady
ich ochrony,

e wyznacza si¢ obszary wymagajace rewaloryzacji.

3.2. ELEMENTY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO UJETE W STUDIUM

Dla realizacji okreslonego celu w zakresie ochrony zabytkow i krajobrazu kulturowego w Studium okresla
si¢ w szczegolnosci:

e Obszary i obiekty objete ochrong konserwatorska na podstawie przepisow szczegolnych:

1) cmentarze,

2) stanowiska archeologiczne,

3) obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow,
4) obiekty i obszary wpisane do ewidencji zabytkow.

e Obszary i obiekty proponowane do obje¢cia ochrona konserwatorska na podstawie
przepisow szczegolnych:

1) strefa,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej,

2) strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej,

3) strefa,,K” ochrony krajobrazu kulturowego,

4) strefy ,,Z” ochrony zabytkowych uktadow zieleni,

5) strefa,,E” ochrony ekspozycji uktadu zabytkowego,

6) strefa,,W” ochrony konserwatorskiej (ochrony reliktow archeologicznych),
7) strefa,,OW” obserwacji archeologicznej.
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3.3. STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

Wprowadza si¢ zroznicowane pod wzgledem przedmiotu ochrony i reziméw ochronnych, strefy
ochrony konserwatorskiej. Objeto nimi obszary uznane za szczegélnie wazne pod wzgledem przekazu
kulturowego.

Granice stref ochrony konserwatorskiej okreslone na rysunku studium, moga ulec zmianie i korekcie na
etapie sporzadzania miejscowych planoéw zagospodarowania przestrzennego. Szczegdtowy przebieg granic
zostanie wyznaczony na mapie w skali przewidzianej dla miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Na rysunku Studium wyznacza si¢ nastgpujace strefy ochrony konserwatorskiej:
e Strefa ,,A” Scislej ochrony konserwatorskiej

Strefa ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej obejmuje obszar, na ktorym elementy dawnego, historycznego
uktadu przestrzennego tj. rozplanowanie, zabudowa zachowaly si¢ w stanie nienaruszonym lub zostal on
jedynie nieznacznie znieksztalcony. Obszar ten uznany jest za szczegdlnie wazny jako materialne
swiadectwo historyczne i kulturowe.

Dziatania w strefie ,,A” zmierzaja do zachowania i uczytelnienia historycznego uktadu przestrzennego
oraz do konserwacji jego elementéw, a takze do utrzymania historycznych podziatdéw wihasnoSciowych i
sposobu uzytkowania gruntow.

Nalezy wprowadzi¢ program rewaloryzacji fragmentu muréw staromiejskich wraz z terenami
przylegtymi, na podstawie jednolitej koncepcji  historyczno-architektonicznej uwzgledniajacej
uporzadkowanie stanu wladania gruntami w kierunku ich komunalizacji oraz niezbedne odtworzenie
ubytkéw muréw oraz podkreslenie jego sylwety poprzez odpowiednig kompozycj¢ zieleni.

Strefa $cistej ochrony konserwatorskiej jest tozsama z obszarem ujetym w gminnej i wojewddzkiej
ewidencji zabytkow oraz jest rOwnoznaczna ze $cistg strefg ochrony zabytkow archeologicznych. Strefa ,,A”
obejmuje granice historycznego miasta Otawy wpisanego do rejestru zabytkoéw. Jej granicami sg: ul.
Orzeszkowej, 3 Maja, Bolestawa Chrobrego, 1 Maja, Rocha, 11 Listopada, Sienkiewicza, rzeka Otawa, ul.
Andersa.

W strefie ,,A” obowiazujq nastepujace wymogi konserwatorskie:

- nalezy zachowa¢ historyczny uktad przestrzenny (tj. rozplanowanie drog, ulic i miedzuchow, placow,
linii zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych, kompozycje historycznej zieleni) oraz
poszczeg6lne elementy tego uktadu (tj. historyczne nawierzchnie ulic, placow, chodnikow, historyczne
obiekty techniczne, zabudowg i zielen);

- nalezy konserwowa¢ zachowane elementy uktadu przestrzennego, poszczegodlne obiekty o wartosciach
zabytkowych nalezy podda¢ restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem obecnej lub
projektowanej funkcji do wartosci obiektu, a funkcje ucigzliwe 1 degradujace wyeliminowac;

- nalezy dazy¢ do odtworzenia zniszczonych elementéw zespotu urbanistycznego;

- nowopowstajgca zabudowa plombowa winna rygorystycznie powtarza¢ przebieg pierwotne;j linii pierzei
oraz winna by¢ ksztaltowana w oparciu o dostepne materialy ikonograficzne, w nawigzaniu do
zachowanej historycznej zabudowy;

- nalezy usung¢ obiekty dysharmonizujace lub pozostawi¢ je do $mierci technicznej, analogicznie nalezy
postepowac w stosunku do innych elementoéw znieksztatcajgcych zatozenie historyczne (np. btgdnych
nasadzen zieleni);

- nalezy likwidowa¢ obiekty tymczasowe;

- nalezy dazy¢ do uporzadkowania wnetrza blokow zabudowy starego miasta.; puste place powstate po
wyburzeniu oficyn powinny uzyska¢ zagospodarowanie jako zielence wewnatrz blokowe, wg.
indywidualnych projektéw; preferowana jest zielen niska i pnaca;

- wyklucza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych;

- dla planowanych zamierzen inwestycyjnych zwigzanych z pracami ziemnymi obowigzuje wymog
przeprowadzenia badan archeologiczno-architektonicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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e Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej

Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmujaca obszary w obrebie ktorych elementy dawnego uktadu

przestrzennego miejscowosci tzn. rozplanowanie, ksztalt zewnetrzny zabudowy, a takze jej powigzania

z zielenig 1 krajobrazem zachowaty si¢ w stosunkowo dobrym stanie i cato$¢ stanowi warto$¢ kulturowa

wskali lokalnej. Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej jest rownoznaczna z obszarem ujgtym w

wojewaddzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow.

Strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej wyznaczono dla nastgpujacych obszarow:

- teren na poludniowy wschod od centrum obejmujacy cze¢$é miasta z elementami dawnych ukladow
urbanistycznych i zabudowy przedmiesc;

- teren na pdlocny - zachod od centrum obejmujacy cze$¢ miasta z elementami dawnych uktadow
wiejskich (Baumgarten) i zabudowy przedmies$¢;

- teren na potudnie od linii kolejowej obejmujacy historyczny uktad urbanistyczny pomiedzy ulicami
Matodworcowa, Opolska, Polng i Cicha,

- historyczny uklad urbanistyczny osady Zwierzyniec Duzy;

- historyczny uktad urbanistyczny osady Zwierzyniec Maty;

- historyczny uktad ruralistyczny Nowego Gornika;

- historyczny uktad urbanistyczny osady Nowy Otok;

- osiedle - uktad zabudowy ulic Dzierzonia i Zielnej;

- nieuzytkowany cmentarz ewangelicki przy ul. Baczynskiego.

Dziatalno$¢ konserwatorska w strefie ,,B" zmierza do zachowania zasadniczych -elementow
historycznego rozplanowania, w tym przede wszystkim zabudowy, uktadu drog, podziatu i sposobu
zagospodarowania dziatek. Zmierza tez do restauracji i modernizacji obiektow o warto$ciach kulturowych z
dostosowaniem wspotczesnej funkcji do wartosci obiektow.

W strefie ,,B” obowigzuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

- nalezy zachowa¢ i wyeksponowa¢ elementy historycznego uktadu przestrzennego, tj. historyczne
nawierzchnie ulic, placow i chodnikow, historyczne obiekty techniczne, zabudowe i zielen;

- nalezy konserwowa¢ zachowane elementy ukladu przestrzennego, obiekty o wartos$ciach zabytkowych
nalezy podda¢ restauracji i modernizacji technicznej, z dostosowaniem wspotczesnej funkcji do
wartosci obiektu;

- przy nowych inwestycjach oraz dzialaniach zwigzanych z modernizacja, rozbudows, przebudowg
obiektow istniejacych wymaga si¢ nawigzania gabarytami i sposobem ksztattowania bryty i uzytymi
materiatami do miejscowej tradycji architektonicznej;

- nowa zabudowa nie moze dominowac¢ nad zabudowg historyczna;

- elementy dysharmonizujace, zwlaszcza uniemozliwiajace ekspozycje wartosciowych obiektow
zabytkowych, winny by¢ usuniete lub poddane odpowiedniej przebudowie; dopuszcza sie
pozostawienie ich do $mierci technicznej;

- nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym, zardwno w
przypadku przyrodniczych elementéw krajobrazu, jaki w stosunku do historycznej struktury
technicznej, instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych oraz obiektow zabytkowych znajdujgcych si¢ w
wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow;

- wyklucza sie mozliwos¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych;

- dla planowanych zamierzen inwestycyjnych zwigzanych z pracami ziemnymi obowigzuje wymog
przeprowadzenia badan archeologiczno-architektonicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

147



e Strefa K" ochrony krajobrazu kulturowego

Strefa K ochrony krajobrazu kulturowego obejmuje tereny harmonijnego wspoltistnienia krajobrazu
przyrodniczego z historyczng zabudowa lub obszary o wygladzie uksztattowanym w wyniku dziatalnosci
cztowieka.

Dziatania konserwatorskie w Strefie ,,K" obejmuja restauracje zabytkowych elementéw krajobrazu
urzadzonego, ochrong krajobrazu naturalnego przestrzennie zwigzanego z historycznym zatozeniem, ochrong
form i sposobu uzytkowania terendéw takich jak: uktad drog, miedz, zadrzewien, alei, szpaleréw, grobli,
stawow, przebiegu ciekéw wodnych.

Strefa ,,K” objeto Wyspe Zwierzyniecka oraz fragment osady Zwierzyniec Maty.
W Strefie ,,K” obowigzujq nastepujace wymogi konserwatorskie:

- nalezy zachowa¢ i wyeksponowac elementy historycznego uktadu przestrzennego oraz kompozycje
zieleni;

- nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
rozplanowania, skali i bryly;

- nalezy przyznaé pierwszenstwo wszelkim dzialaniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym, zar6wno w
przypadku przyrodniczych elementéw krajobrazu, jak i w stosunku do historycznej struktury
technicznej, instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych oraz obiektéw zabytkowych znajdujacych sie w
wojewddzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow;

- nalezy preferowac te inwestycje, ktore stanowia rozszerzenie lub uzupelnienie juz istniejacych form
zainwestowania terenu, przy zalozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji
oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem obiektu;

- formy inwestowania nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowa¢ na ich harmonijne wpisanie w
otaczajacy krajobraz, unikajac realizacji inwestycji wymagajacych znacznych przeobrazen krajobrazu;

- nalezy utrzymaé krajobraz przyrodniczy zwigzany przestrzennie z historycznym zatozeniem
urbanistycznym, uwalniajac obszar od elementéw dysharmonizujacych;

- w przypadku wprowadzania nowych elementdéw zagospodarowania winne one podnosi¢ estetyczne
wartosci tych terendw 1 podkresla¢ ich zwigzek przestrzenny z historycznym zalozeniem
urbanistycznym.

Strefa ,,E” ochrony ekspozycji ukladu zabytkowego

Strefa ,,E" ochrony ekspozycji ukladu zabytkowego obejmuje obszar stanowigcy zabezpieczenie
wilasciwego eksponowania panoramy miasta, zespotow lub obiektow zabytkowych o szczegélnych
warto$ciach krajobrazowych.

Strefy E wyznaczono: od poétnocy (ul. Andersa) na kompleks budynkéw zamkowych otoczonych
zielenia, od wschodu (ul. 3 Maja) na zespo6t staromiejski, od zachodu (ul. Kilinskiego) na panorame starego
miasta oraz od potudniowego - zachodu (ul. Nowy Otok) widok na stare miasto.

Dziatania konserwatorskie na tym obszarze polegaja na ustaleniu nieprzekraczalnych gabarytow
zabudowy zharmonizowanej z zespotem zabytkowym badz ograniczeniu lub wykluczeniu zabudowy i
innych elementéw wysokosciowych lub dysharmonizujgcych.

e Ustalenia dla pozostalych terenow polozonych w obszarze opracowania studium

Wobec pozostatych terendw potozonych w obszarze opracowania studium, ze wzgledu na zapewnienie
wlasciwej ochrony krajobrazu kulturowego, wskazuje si¢ na uwzglednienie nastgpujacych uwarunkowan:

- nowa zabudowa powinna zosta¢ starannie wpisana w krajobraz (ze szczegélnym uwzglednieniem
ochrony panoramy miasta w widoku od strony drog dojazdowych) oraz realizowana w nawigzaniu do
zasad uksztaltowania obiektow o tradycyjnych, lokalnych formach; nalezy stosowaé zabudowe o
gabarytach dostosowanych do zabudowy miasta,

- rozwigzania urbanistyczno — architektoniczne terenow potozonych w sasiedztwie obiektow i obszarow
objetych ochrong konserwatorskag winny uwzgledni¢ ich walory widokowe (nie nalezy wprowadzié
dodatkowych dysonanséw estetycznych do widoku ich w relacji z otoczeniem),

- rozbudowg, budowe nowych linii energetycznych i telekomunikacyjnych projektowac jako kablowe.
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3.4. OCHRONA ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH

Strefa ,,A" obejmujgca granice historycznego miasta wpisanego do rejestru zabytkow, rdwnoznaczna
jest ze Scista strefa ochrony zabytkow archeologicznych. W zakresie ochrony zabytkow archeologicznych
obowiazuja ustalenia jak dla stanowisk archeologicznych:

- dla planowanych zamierzen inwestycyjnych zwigzanych z pracami ziemnymi obowigzuje wymodg
przeprowadzenia badan archeologicznych lub archeologiczno-architektonicznych, na podstawie
przepisow odrebnych; ratownicze badania archeologiczne mogg ustali¢ pierwotng lokalizacj¢ obiektow,
okresli¢ linie zabudowy, historyczne podzialy dzialek, szeroko$¢ zabudowy historycznej, ktéra winna
znalez¢ odzwierciedlenie w rozwigzaniach projektowych;

- obowigzuja ograniczenia wynikajace z koniecznosci zachowania w nowej zabudowie
i zagospodarowaniu terenu wartosciowych reliktow archeologiczno - architektonicznych (np. relikty
patacu, historycznej zabudowy - mury, piwnice) i ekspozycji w nawierzchni zarysow dawnej zabudowy,
wjazdow, bram itp.

e Strefa ,,W” ochrony konserwatorskiej

Strefy ,,W” ochrony konserwatorskiej wyznacza si¢ dla dawnego zatozenia sakralnego - ko$ciot p. w.
$w. Rocha wraz z cmentarzem, ko$ciota p. w. Matki Boskiej Pocieszenia wraz z otoczeniem - teren dawnego
cmentarza oraz terenéw pofortyfikacyjnych - bastiony.

W strefie ,,W” obowiazujq nastepujace wymogi konserwatorskie:

W strefie wprowadza si¢ priorytet wymogow konserwatorskich oraz zakaz dziatan inwestycyjnych
niezwigzanych bezposrednio z konserwacja i rewaloryzacjg zabytkowego terenu. Dla dopuszczalnych prac
ingerujacych w poziom gruntu nalezy prowadzi¢ badania archeologiczne, archeologiczno-architektoniczne
i inne, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

e Strefa ,,OW” ochrony konserwatorskiej dla zabytkow archeologicznych

Wyznaczona na catym obszarze objetym studium (obszary o stwierdzonej i domniemanej zawartosci
reliktow archeologicznych, obejmujace tereny o metryce $redniowiecznej i nowozytnej oraz o zachowanych
reliktach intensywnego pradziejowego i historycznego osadnictwa przewidziane pod zainwestowanie,
a takze w obszarach niepoddanych weryfikacji archeologicznej). Zasieg strefy jest rtOwnoznaczny z obszarem
ujetym w gminnej ewidencji zabytkow archeologicznych.

Wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi w jej obrgbie wymagaja
przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

e  Wymogi dotyczace stanowisk archeologicznych

Ochronie konserwatorskiej podlegaja rowniez stanowiska archeologiczne. Na rysunku studium oznaczono

wszystkie stanowiska o okreslonej lokalizacji przestrzennej.
W odniesieniu do stanowisk archeologicznych obowigzuja nast¢pujace wymogi konserwatorskie:

- w obrgbie i =zasiggu znajdujacych si¢ na terenie objetym studium chronionych stanowisk
archeologicznych dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, wymagane jest przeprowadzenie
badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Istnieje mozliwos¢ odkrycia stanowisk archeologicznych - zaséb ich ewidencji i rejestru podlega
sukcesywnej weryfikacji i uzupetnieniom. Dla nowoodokrywanych stanowisk obowigzujg ustalenia jak dla
rozpoznanych tj. konieczno$¢ przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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Tab.

56 Wykaz zabytkowych stanowisk archeologicznych na obszarze Miasta Olawa

Ip. Nr w miejscowosci Nr na obszarze Nr AZP Typ stanowiska Chronologia
OBSZAR AZP 83-31
1 1 4 1/4/83-31 miasto $redniowieczne i XHH-XXw.
nowozytne;
wie$ §redniowieczna i
nowozytna; przedmieécia
2 rejestr zabytkow nr A/3993/39 fundamenty muréw miejskich [XIHI-XX w
z dnia 25.11.1956 r. —pl. M.M. Kolbe 4
3 rejestr zabytkow nr A/3993/39 teren przykoscielny — pl. M.M .jokres nowozytny
z dnia 25.11.1956 r. Kolbe
4 rejestr zabytkdéw nr A/3993/39 nawarstwienia i relikty XIX-XX w
z dnia 25.11.1956 r. architektury nowozytnej — ul.
1Majalc
5 rejestr zabytkow nr A/3993/39 nawarstwienia i relikty XIX-XX w
z dnia 25.11.1956 r. architektury nowozytnej — ul.
1 Maja 12
6 znalezisko luzne (ceramika) — XVI w
ul. 3 Maja
7 relikty i nawarstwienia XIX-XX w
zabudowy —ul. 3
Maja/Mtynska
8 rejestr zabytkow nr A/3993/39 relikty umocnien XHT-XX w
z dnia 25.11.1956 r. sredniowiecznych — fosa, mur
miejski z Bramg Brzeska
relikty zabudowy nowozytne;j
o] — browar, kamienice, kanat
3 burzowy — ul. Brzeska 26
9 = teren koszar — mur k. XIX w.
% ogrodzeniowy, strzelnica — ul.
n Bolestawa Chrobrego/Mtynskal
10 glq rejestr zabytkow nr A/3993/39 nawarstwienia zwigzane z XIH-XVI w
£ | zdnia25.11.1956 . $redniowiecznymi
o obwarowaniami oraz
nowozytnymi umocnieniami
bastionowymi — ul. Karola
Miarki
11 rejestr zabytkow nr A/3993/39 $lady osadnicze — ul. XHT-XX w.
z dnia 25.11.1956 . Koscielna; 11 Listopada
12 rejestr zabytkow nr A/3993/39 slad osadniczy —ul. Krotka [ XIT-XX w.
z dnia 25.11.1956 r.
13 rejestr zabytkow nr A/3993/39 relikty umocnien XVI-XX w
z dnia 25.11.1956 r. bastionowych; zabudowa
miejska — ul. Patacowa
14 relikty i nawarstwienia XVIHI-XX w
zabudowy — ul. Rybacka/St.
Zeromskiego
15 rejestr zabytkéw nr A/3993/39 relikty zabudowy — ul. Rynek [XIX-XX w
z dnia 25.11.1956 r. 1
16 rejestr zabytkéw nr A/3993/39 relikty zabudowy — ul. Rynek [XVII-XX w
z dnia 25.11.1956 1. 14
17 rejestr zabytkéw nr A/3993/39 relikty zabudowy XVIHI(?)-XX w
z dnia 25.11.1956 r. warstwy zasypiskowe XIXIXX w
—ul. Rynek 37/Koscielna
18 rejestr zabytkéw nr A/3993/39 warstwy zasypiskowe, relikty [XIX/XX w
z dnia 25.11.1956 r. zabudowy —ul. H.
Sienkiewicza/11 Listopada
19 rejestr zabytkéw nr A/3993/39 $lady osadnicze — ul. Sw. XIXIXX w
z dnia 25.11.1956 r. Rocha 1
20 2 brak lokalizacji 5 2/5/83-31 znalezisko luzne okres wptywéw rzymskich
21 3 brak lokalizacji 6 3/6/83-31 znalezisko luzne okres wplywow rzymskich
© I-1w.
22 E: 4 7 4/7/83-31 cmentarzysko ciatopalne ? epoka brazu
© $lad osadnictwa [1 okr. epoki brazu
$lad osadnictwa [pozny okres latenski
$lad osadnictwa 6zny okres wpt. rzymskich
23 5 brak lokalizacji 8 5/8/83-31 cmentarzysko szkieletowe I okres epoki brazu
24 6 brak lokalizacji 9 6/9/83-31 znalezisko luzne neolit
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25 7 brak lokalizacji 10 7/10/83-31 $lad osadnictwa epok kamienna
znalezisko luzne pradzieje, okres nowozytny
26 8 brak lokalizacji 11 8/11/83-31 znalezisko luzne neolit
27 9 brak lokalizacji 12 9/12/83-31 znalezisko luzne nieokreslona
28 10 13 10/13/83-31 $lad osadnictwa pradzieje
osada otwarta okres halsztacki
29 11 brak lokalizacji 14 11/14/83-31 cmentarzysko. ciatopalne okres halsztacki
30 12 brak lokalizacji 15 12/15/83-31 $lad osadnictwa epoka brazu
31 13 brak lokalizacji 16 13/16/83-31 $lad osadnictwa 6zny okres latenski
32 14 brak lokalizacji 17 14/17/83-31 $lad osadnictwa neolit
33 15 brak lokalizacji 18 15/18/83-31 $lad osadnictwa epoka brazu
$lad osadnictwa Sredniowiecze
34 16 brak lokalizacji 19 16/19/83-31 $lad osadnictwa Sredniowiecze
35 17 brak lokalizacji 20 17/20/83-31 znalezisko luzne neolit
36 18 brak lokalizacji 21 18/21/83-31 $lad osadnictwa Sredniowiecze
37 19 brak lokalizacji 22 19/22/83-31 $lad osadnictwa Sredniowiecze
38 20 brak lokalizacji 23 20/23/83-31 $lad osadnictwa Sredniowiecze
39 21 24 21/23/83-31 $lad osadnictwa pdzne $redniowiecze
40 22 brak lokalizacji 25 22/25/83-31 znalezisko luzne nieokreslona
41 23 brak lokalizacji 26 23/26/83-31 $lad osadnictwa Sredniowiecze
42 24 27 24/27/83-31 $lad osadnictwa Sredniowiecze
43 25 28 25/28/83-31 cmentarzysko ciatopalne [p6zny okres wplywow
rzymskich
44 26 29 26/29/83-31 znalezisko luzne neolit
45 27 brak lokalizacji 30 27/30/83-31 $lad osadnictwa epoka brazu
$lad osadnictwa nieokreslona
46 28 brak lokalizacji 31 28/31/83-31 znalezisko luzne wczesne $redniowiecze
47 29 32 29/32/83-31 cmentarzysko ciatopalne (?)  [pdzny okres halsztacki
- wczesny okres latenski
$lad osadnictwa ozne $redniowiecze
48 30 33 30/33/83-31 $lad osadnictwa wczesne sredniowiecze fazy
imtodsze
49 31 34 31/34/83-31 $lad osadnictwa epoka kamienia
osada otwarta IV okres epoki brazu — okres
halsztacki
osada otwarta pradzieje
osada otwarta wczesne $redniowiecze fazy
starsze
$lad osadnictwa wczesne sredniowiecze fazy
imtodsze
osada otwarta [p6zne $redniowiecze
50 32 35 32/35/83-31 osada otwarta (?) 6zne $redniowiecze
51 33 36 33/36/83-31 slad osadnictwa epoka kamienia
osada otwarta wczesne sredniowiecze fazy
starsze
$lad osadnictwa okres nowozytny
52 34 37 34/37/83-31 $lad osadnictwa epoka kamienia
$lad osadnictwa wczesne $redniowiecze
53 35 38 35/38/83-31 $lad osadnictwa 6zne $redniowiecze
54 36 39 36/39/83-31 $lad osadnictwa epoka kamienia
$lad osadnictwa wczesne $redniowiecze fazy
imtodsze
$lad osadnictwa XHI-XTV w.
55 37 40 37/40/83-31 $lad osadnictwa pradzieje
56 38 41 38/41/83-31 $lad osadnictwa XIH-XTV w.
osada otwarta okres nowozytny
57 39 U2 39/42/83-31 osada otwarta (?) wczesne $redniowiecze
58 40 U3 40/43/83-31 $lad osadnictwa pradzieje
59 41 69 41/69/83-31 $lad osadnictwa XIX = XX w.
60 44 70 44/70/83-31 osada Sredniowiecze,
Inowozytno$é
61 46 71 46/71/83-31 osada lkultura tuzycka, epoka
brazu, okres halsztacki
OBSZAR AZP 83-30
62 1 27 1/27/83-30 slad osadnictwa epoka kamienia

Otawa
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63 1 121 1/121/83-30 miasto $redniowieczne i XT-XXw.
nowozytne; wie$
sredniowieczna i nowozytna;
przedmiescia
64 42 116 42/116/83-30 | $lad osadnictwa pradzieje
OBSZAR AZP 84-30
65 1 96 1/96/84-30 miasto Sredniowieczne i XHH-XXw.
< nowozytne; wies
2 $redniowieczna i nowozytna;
3 przedmiescia
OBSZAR AZP 84-31
66 1 12 1/12/84-31 miasto sredniowieczne i Sredniowiecze
nowozytne XHT-XXw.
wie$ sredniowieczna i
nowozytna
przedmiescia
67 43 1 43/1/84-31 slad osadnictwa neolit
$lad osadnictwa Ip6zne Sredniowiecze
g Inowozytnoéé
68 —g 44 13 44/13/84-31 osada nowozytno$é
69 45 7 45/7/84-31 $lad osadnictwa pradzieje
70 47 9 47/9/84-31 cmentarzysko ciatopalne wczesny okres epoki zelaza
71 48 10 48/10/84-31 cmentarzysko ciatopalne okres wplywow rzymskich
72 49 11 49/11/84-31 $lad osadnictwa sredniowiecze
$lad osadnictwa Inowozytnos$¢
73 1 stanowisko archiwalne $lad osadnictwa epoka kamienia,
Il okres epoki brazu
OBSZAR AZP 82-31
74 1 13 1/13/82-31 osada neolit
osada epoka brazu
75 . 2 14 2/14/82-31 cmentarzysko ciatopalne epoka brazu — halsztat
76 A 19 3/19/82-31 cmentarzysko szkieletowe I okres epoki brazu
e} cmentarzysko ciatopalne epoka brazu — halsztat
77 4 17 4/17/82-31 znalezisko luzne epoka kamienia,
okres epoki brazu
cmentarzysko ciatopalne epoka brazu — halsztat
STANOWISKA NIEZAWARTE W AZP
78 wpis do rejestru zabytkow: 331/Arch/1968 z dn. cmentarzysko ciatopalne kultura tuzycka
15.03.1968 r.
79 g wpis do rejestru zabytkow: 332/Arch/1968 z dn. osada wielokulturowa neolit
& [15.03.1968 . epoka brazu
© okres wplywow rzymskich
80 wpis do rejestru zabytkow: 349/Arch/1968 z dn. osada neolit
15.04.1968 . epoka brazu
STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE - CMENTARZE SPRZED 1945R
81 Cmentarz komunalny, uzytkowany ul. Zwierzyniecka 11 pot. XIX
82 D. cmentarz wiejski, ob. fragm. parku miejskiego ul. Kilinskiego XIX
83 Cmentarz ewangelicki, nieuzytkowany Nowy Goérnik p. XX
84 Cmentarz zydowski zamknigty ul. Cicha I pot. XIX
85 . ID. cmentarz luteranski, obecnie parking ul.11 Listopada I pot. XVIII
86 £ D.cmentarz, obecnie park szpitalny ul. $w. Rochg XVII
87 3 [D. cmentarz zotnierski, obecnie skwer ul. 1 Maja — Zotnierza Polskiego — 3 XIX
Maja
88 ID. cmentarz przy ko$ciele — obecnie teren zieleni Przy kosciele pw. Matki Boskiej
Pocieszenia pl. Kolbego - 11 Listopada
89 ID. cmentarz osady Zwierzyniec Duzy ul. Wilcza
90 D. cmentarz _osady Zwierzyniec Maty Przy wale w poblizu ul. Bazantowej

Zrodto: Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkow we Wroctawiu
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3.5. OCHRONA ZABYTKOWYCH UKLADOW ZIELENI

e Strefa ,,Z” ochrony zabytkowych ukladéw zieleni

W studium ustala si¢ wymogi dla zabytkowych uktadow zieleni. Do zieleni chronionej zaliczono:
- zalozenia zieleni komponowanej: parki, ogrody, skwery uksztaltowane przez czlowieka,

- cmentarze powstale przed 1945 rokiem,

- szpalery, aleje, pojedyncze drzewa pomnikowe.

Wszystkie obiekty objete strefa ,,Z” ochrony zieleni (poza terenem pocmentarnym w poblizu ul.
Bazantowej) znajduja si¢ rownoczesnie w strefie ochrony ,,A" lub ,,B". W strefie ,,A" ochronie podlegaja
zielence utworzone czgsciowo na obszarze dawnych bastionow, park szpitalny znajdujacy si¢ na terenie
starego cmentarza przy kosciotku Sw. Rocha, obszar dawnego zamku — pl. Piastow przy ul. Andersa — 3-go
Maja, skwery na pl. Zamkowym oraz na pl. Sw. M. Kolbe, dawny cmentarz luteranski przy ul. 11-go
Listopada — Sienkiewicza, tereny pozostale po dawnych bastionach oraz nasadzenia lip na Rynku wokot
Ratusza.

W strefie ,,B" ochronie podlega park miejski znajdujacy si¢ w poblizu dworca kolejowego wraz
z terenem dawnego cmentarza wsi Baumgarten, skwer usytuowany przy narozniku ul. Zohierza Polskiego i
ul. 1-go Maja (dawny cmentarz szpitalny) oraz zielen przydrozna przy ul. Lipowej, ul. Nowy Gornik, ul.
Broniewskiego, na osiedlu Nowy Otok. Ochronie podlega cmentarz komunalny z 111 ¢w. XIX wieku przy ul.
Zwierzynieckiej oraz cmentarz zotnierzy radzieckich, a takze cmentarz zydowski.

Na terenach zieleni komponowanej obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:

- nalezy dazy¢ do ich zachowania i scalenia w granicach historycznych;

- zalozenia te winny pozosta¢ zalozeniami zielonymi, nalezy lokalizowa¢ tu funkcje reprezentacyjng lub
rekreacyjna;

- zalozenia te nalezy uporzadkowac, wskazana jest ich rewaloryzacja;

- wszelkie zamierzenia inwestycyjne na ich terenie nalezy przeprowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Na terenie cmentarzy obowigzujg nastgpujace wymogi konserwatorskie:

- w przypadku cmentarzy uzytkowanych, nalezy zachowac¢ ich dotychczasowa funkcje;

- cmentarze nieuzytkowane nalezy zachowac¢ jako tereny zielone;

- nalezy zaznaczy¢ w terenie obszar cmentarza poprzez ogrodzenie go w sposob trwaly, funkcje
ogrodzenia pelni¢ moze zardwno twor sztuczny (mur, estetyczne ogrodzenie metalowe), jak i naturalny
(np. zywoptot);

- nalezy zachowac i konserwowac elementy historycznych uktadow przestrzennych cmentarzy, w tym
historyczne bramy, obiekty sztuki sepulkralnej, zielen;

- cmentarze nalezy uporzadkowac: zachowane nagrobki zabezpieczy¢ przed dewastacja i pozostawi¢ na
miejscu, ewentualnie utworzy¢ dla nich lapidarium lub zachowaé je w inny zgodny z przepisami
odrebnymi sposob.

W przypadku szpalerdéw, alei i pojedynczych okazoéw (niewyznaczonych na rysunku Studium), obowigzujg

nastepujace wymogi konserwatorskie:

- nalezy stosowac wlasciwa pielegnacje zieleni;

- w przypadku szpaleréw i alei usuwanie chorych i uzupehlienie ukladu nasadzeniami wlasciwych
gatunkow drzew.

3.6. REJESTR ZABYTKOW ARCHITEKTURY I BUDOWNICTWA

Obiekty, zespoty i zatozenia urbanistyczne wpisane do rejestru zabytkow objete sa rygorami prawnymi
wynikajacymi z tresci odpowiednich aktow prawnych, w tym przede wszystkim objete sg rygorami ochrony
konserwatorskiej wynikajacymi z przepisOw ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (spis w
czesci Uwarunkowania, rozdziat 4.2, tab. 12).

Na terenie Otawy do rejestru zabytkéw wpisanych jest tgcznie 29 obiektow, w tym: 19 obiektéw
architektonicznych, 8 zespolow, 1 uklad urbanistyczny, 1 cmentarz. Odnosnie obiektow wpisanych do
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rejestru zabytkow obowigzuje bezwzgledny priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich nad wzgledami
wynikajgcymi z dziatalno$ci inwestycyjnej.

Nalezy dazy¢ do pelnej rewaloryzacji zabytkow. Rygory te obowigzujg niezaleznie od potozenia obiektu
wpisanego do rejestru zabytkdw w poszczegdlnych strefach ochrony konserwatorskiej lub poza strefa.
Wszelkie zamierzenia i dzialania inwestycyjne planowane przy zabytkach nalezy prowadzi¢ zgodnie z
przepisami szczego6lnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

3.7. EWIDENCJA ZABYTKOW

Ochrong konserwatorska objete zostaja obszary, zespoty i obiekty o istotnych lokalnych walorach
historycznych, kulturowych i krajobrazowych, ujete w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow. Zasob
wojewoddzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkéw podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i moze by¢
aktualizowany. Wojewodzka i gminna ewidencja zabytkoéw architektury i budownictwa obejmuje rozne
obiekty nieruchome powstate przed 1945 r., w ktorych pdzniejsza dziatalnos¢ nie zatarta cech $wiadczacych
o ich historycznym rodowodzie, stanowigce charakterystyczne przyklady dziatalnosci budowlanej dawnych
epok lub posiadajace znaczace w skali lokalnej walory artystyczno - architektoniczne. W ewidencji
zabytkow ujetych jest 347 obiektow.

Dla obiektéw ujetych w ewidencji zabytkow obowigzuja nastepujace ustalenia:

- nalezy zachowa¢ lub odtworzy¢ ich rozplanowanie, brylg, ksztalt i geometrie dachu oraz uzyte
historyczne materiaty, formg i rozmieszczenie otwordw oraz detal architektoniczny;

- nalezy chroni¢ zachowany uktad i wystroj wnetrz oraz dazy¢ do jego odtworzenia w tych przypadkach,
gdy ulegl niekorzystnym zmianom;

- nalezy zachowac zespoly budowlane w ich historycznych granicach, w tym uklad zabudowy oraz
innych elementéw tworzacych dane zalozenie; zagospodarowanie terenu winno mie¢ charakter
odtworzeniowy - ewentualna nowa zabudowa dopuszczalna jest w miejscu nieistniejacych juz
obiektow;

- przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja rozbudowa przebudowa obiektéw istniejacych wymaga
si¢ nawigzania gabarytami, sposobem ksztaltowania bryly i uzytymi materialami elewacyjnymi do
miejscowej tradycji architektoniczno - budowlanej; w przypadku istniejacego obiektu - po rozbudowie
budynek powinien tworzy¢ spojna kompozycje z istniejaca czeScig (nie dotyczy obiektow
dysharmonijnych).

Zasob wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i moze by¢
aktualizowany.

Tab. 57 Wykaz obiektéow w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw oraz wpisanych do rejestru zabytkéw

L.p. |obiekt adres wiek rodzaj rejestr data
obiektu zabytkow rejestru
1. Miasto XHI-XX w./miasto obszar A/3993/391 | 1956-11-
$redniowieczne i 25; 2013-
nowozytne 03.08
2. Historyczny uktad urbanistyczny obszar

miasta z przedmies$ciami, uktadami
ruralistycznymi Zwierzynca Duzego,
Zwierzynca Matego, Nowego
Goérnika, Nowego Otoku

3. Mury obronne k. X1, XIVIXV w. mury A/3994/1601 | 1966-03-
obronne 22
4. Koscidt par. MB Pocieszenia Pl. M. Kolbe 1 pot. XIII; 2 pot. XV; | kosciot 15/A/00 2000-03-
1587; 1623; 1886 r. 31
5. Ko§$ciot par. §w. Piotra i Pawta Pl. Zamkowy 16 1. 1833-1835, 1929, koscidt A/1289/66 1949-03-
1938r. 29
a. Plebania Pl. Zamkowy 16 k. XIX plebania
6. Ko$ciot ewang. $w. Michata, ob. kat. | ul. ks. Janowskiego | 1877 r. koscidt
$w. Jozefa
a. Cmentarz Zotnierski, ob. skwer ul. 3 Maja / ok. 1845 . cmentarz
Zotnierza
Polskiego, dz. 4
AM-71
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7. Koscidt pom. $w. Rocha, d. ul. $§w. Rocha 1602-1604 r., ok. 1707 | ko$ciot A/1291/1600 | 1966-03-
cmentarny r., Il pot. XIX w. 22
a. D. cmentarz, ob. park szpitalny ul. $w. Rocha 1385r. (?); XVII w. cmentarz
8. Cmentarz komunalny ul. Zwierzyniecka | 1866 r. cmentarz
a. Kaplica przedpogrzebowa ul. Zwierzyniecka | k. XIX w., kaplica
remont 2005-06 r.
9. Cmentarz zydowski ul. Cicha 1817 r. lokacja cmentarz A/3995/385/ | 1977-03-
1833r. W 07
10. Cmentarz poewangelicki Nowy Gornik pocz. XX w. cmentarz
11. Cmentarz poewangelicki, ob. ul. Rubinowa pocz. XX w. cmentarz
zabudowany (Nowy Otok)
12. D. cmentarz wiejski, ob. fragm. ul. Kilinskiego 1836 . cmentarz
parku miejskiego zlikwidowany 1. 70 XX
w.
13. D. cmentarz luteranski, ob. miejsce | ul. 11 Listopada cmentarz
pocmentarne (parking) (rog Sienkiewicza),
dz. 102
14. Cmentarz Zotnierski, ob. skwer ul. Zomierza pot. XVIII w. cmentarz
Polskiego / 3 Maja | (w 1906 r.
przeksztatcony na
zieleniec)
15. Park miejski przy d. strzelnicy ul. Spacerowa / ok.1910r. park
Parkowa (koto
dworca PKP)
16. Kamienica ul. gen. Andersa 1 | XIX/XX w. budynek
przebudowa po 2000 r. | mieszkalny
17. Kamienica ul. gen. Andersa 1a | XIX/XX w. budynek
(d. 2) przebudowa po 2000 r. | mieszkalny
18. Zagroda: ul. Bazantowa 33 | XIX/XX w. zespot
a. Dom mieszkalny ul. Bazantowa 33 | ok. 1880r. budynek
mieszkalny
b. Budynek gospodarczy ul. Bazantowa 33 | XIX/XX w. budynek
gospodarczy
19. Dom mieszkalny ul. Bazantowa 47 | |. 80 XIX w. budynek
mieszkalny
20. Dom mieszkalny, ob. mieszkalno- ul. Bolestawa ok. 1860 ., budynek
ustugowy Chrobrego 11 przebudowa XIX/XX | mieszkalny
w.
21. Dom mieszkalny ul. Bolestawa 1913r. budynek
Chrobrego 13 mieszkalny
22. Kamienica ul. Bolestawa ok. 1828 ., budynek
Chrobrego 14 przebudowa XIX/XX | mieszkalny
w.
23. Dom mieszkalny, ob. budynek ul. Bolestawa k. XIX w. budynek
ustugowy Chrobrego 15 mieszkalny
24. Kamienica ul. Bolestawa XIXIXX w. budynek
Chrobrego mieszkalny
25. Dom mieszkalny, ob. budynek ul. Bolestawa pot. XIX w., budynek
ustugowy Chrobrego 17 przebudowa I. 20 XX | mieszkalny
w.
26. Kamienica ul. Bolestawa pot. XIX w. budynek
Chrobrego 18 przebudowa XIX/XX | mieszkalny
w.
217. Szpital miejski, potem zaktad ul. Bolestawa ok. 1820r. publiczny
opiekuniczy (alumnat), ob. budynek | Chrobrego 19
mieszkalno-ustugowy
28. Ochronka dla dzieci wraz ze szkota | ul. Bolestawa po 1873r., publiczny
krawiecka, ob. dom mieszkalny Chrobrego 21-21a | przebudowa XIX/XX
w.
29. Lazaret, potem urzad skarbowy, ob. | ul. Bolestawa I. 1824-1825; publiczny
budynek mieszkalno-ustugowy Chrobrego 23 przebudowa I. 20 XX
w.
30. Kamienica ul. Bolestawa XIXIXX w. budynek
Chrobrego 24 mieszkalny
31. Kamienica ul. Bolestawa ok. 1920 r. budynek
Chrobrego mieszkalny

155




32. Kamienica ul. Bolestawa k. XIX w. budynek
Chrobrego 72a mieszkalny
33. Dom mieszkalny ul. Broniewskiego | I. 20-30-te XX w. budynek
1 mieszkalny
34. Dom mieszkalny ul. Broniewskiego | I. 20-30-te XX w. budynek
mieszkalny
35. Dom mieszkalny ul. Broniewskiego | I. 20-30-te XX w. budynek
5 mieszkalny
36. Szkota rolnicza, ob. podstawowa nr | ul. Broniewskiego | 1929r. szkota
4 6
37. Willa "Fortuna™ ul. Broniewskiego | ok.1915r. budynek
9 mieszkalny
38. Dom mieszkalny ul. Broniewskiego | I. 30-te XX w. budynek
10 mieszkalny
39. Dom mieszkalny ul. Broniewskiego | I. 20-30-te XX w. budynek
12 mieszkalny
40. Dom mieszkalny ul. Broniewskiego | ok.1910r., budynek
13 po 2000 r. mieszkalny
41, Dom mieszkalny ul. Broniewskiego | I. 30-te XX w. budynek
14 mieszkalny
42. Dom mieszkalny ul. Broniewskiego | I. 30-te XX w. budynek
15 mieszkalny
43. Dom mieszkalny ul. Broniewskiego | I. 20-30-te XX w. budynek
16 mieszkalny
44, Dom mieszkalny ul. Broniewskiego | I. 20-30-te XX w. budynek
17 mieszkalny
45. Dom mieszkalny ul. Broniewskiego | I. 30-te XX w. budynek
18 mieszkalny
46. Dom mieszkalny ul. Broniewskiego | I. 20-30-te XX w. budynek
19 mieszkalny
47. Dom mieszkalny ul. Broniewskiego | I. 20-30-te XX w. budynek
20 mieszkalny
48. Dom mieszkalny ul. Broniewskiego | I. 30-te XX w. budynek
21 po 2000 r. mieszkalny
49. Dom mieszkalny ul. Broniewskiego | I. 30-te XX w. budynek
22 mieszkalny
50. Dom mieszkalny ul. Broniewskiego | I. 30-te XX w. budynek
23 mieszkalny
51. Dom mieszkalny ul. Broniewskiego | I. 30-te XX w. budynek
24 mieszkalny
52. Dom mieszkalny ul. Broniewskiego | I. 30-te XX w. budynek
25 mieszkalny
53. Dom mieszkalny ul. Broniewskiego | I. 30-te XX w. budynek
26a mieszkalny
54, Dom mieszkalny ul. Broniewskiego | I. 30-te XX w. budynek
27 mieszkalny
55. Dom mieszkalny ul. Broniewskiego | I. 20-30-te XX w. budynek
28 mieszkalny
56. Dom mieszkalny ul. Broniewskiego | I. 20-30-te XX w. budynek
29 mieszkalny
57. Dom mieszkalny ul. Broniewskiego | I. 20-30-te XX w. budynek
30 mieszkalny
58. Kamienica z piwiarnig, ob. dom ul. Browarniana 3 | na reliktach XVl w.; | budynek
mieszkalny 3 éw. XIX w., mieszkalny
przebudowa . 80-90.
XIX w.
59. Kamienica ul. Brzeska 6 XIXIXX w. budynek
mieszkalny
60. Kamienica ul. Brzeska 8 XVIHIw.; XIXIXX w. | budynek
po 2000 r. mieszkalny
61. Kamienica ul. Brzeska 9 XVIIXVII; XVIII; budynek A/3996/622/ | 1989-05-
XIXIXX w. mieszkalny | W 30
remont generalny
2011-2012
62. Dom mieszkalny ul. Brzeska 10-12 | pocz. XVII; XIX/XX | budynek
(d. 10) w. mieszkalny
remont 1980 r.
63. Dom mieszkalny ul. Brzeska 10-12 | ok. 1927r. budynek
(d. 12) (z wykorzystaniem mieszkalny

XVIII w. muréw)
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64. Kamienica ul. Brzeska 11 XVIIXVIIw.; budynek
przebudowa I. 60 XIX | mieszkalny
w., K. XIXw., . 70 XX
w.

65. Kamienica ul. Brzeska 13 I pot. XVIII w., budynek
przebudowa 1864 r., mieszkalny
XIXIXX w.

66. Kamienica ul. Brzeska 14 XVIIXVII w. budynek A/3997/709/ | 1995-05-
(piwnice), 1829 ., mieszkalny | W 26
XIXIXX w.,
po 2000 r.

67. Kamienica ul. Brzeska 15 I. 60-te X1X w. budynek
przebudowa XX w. mieszkalny

68. Kamienica ul. Brzeska 17 3 ¢w. XIX w. budynek
przebudowa XIX/XX | mieszkalny
w.

69. Kamienica ul. Brzeska 19 I. 70-te XIX w. budynek
przebudowa XX w. mieszkalny

70. Kamienica ul. Brzeska 21 po 1863r., budynek
1905-1910 r. mieszkalny
przebudowa fasady

71. Kamienica ul. Brzeska 23 XVIIXVII w. budynek
(piwnice), po 1863 r., | mieszkalny
K. XIX w.

72. Kamienica ul. Brzeska 25 1865 r., XIX/XX w. budynek
przebudowa XX w. mieszkalny

73. Kamienica ul. Brzeska 27 / 1864r., budynek

Miarki 17 1915-1920 r. fasada mieszkalny

74. Browar, potem zajazd ul. Brzeska 28 4 éw. XVIHI w., ok. przemystowy
1810r.,

1. 1825-1840 (dwa
budynki),

I. 1858-1882
(potaczenie w 1
budynek)
przebudowa I. 20 XX
w., po 2000 .

75. Kamienica ul. Brzeska 29 3 ¢éw. XVIII w. (z budynek A/3998/384/ | 1977-02-
wykorzystaniem czesci | mieszkalny | W 12
murow
sredniowiecznego
wigzienia), rozbudowa
miedzy 1825 a 1859 r.,
przeksztatcony
XIXIXX w.

76. Kamienica ul. Brzeska 31 3 ¢éw. XVIII w. (z budynek A/3998/384/ | 1977-02-
wykorzystaniem czesci | mieszkalny | W 12
murow
sredniowiecznego
wigzienia), rozbudowa
miedzy 1825 a 1859 r.;
przeksztatcony
XIXIXX w.

77 Zespot mieszkalno-gospodarczy: ul. Bursztynowa 9 | I. 20-te XX w. zespot
przebudowa XXI w.

a. Dom mieszkalny ul. Bursztynowa 9 | I. 20-te XX w. budynek
przebudowa XXI w. mieszkalny

b. Budynek gospodarczy, ob. garaz ul. Bursztynowa 9 | I. 20-te XX w. budynek
przebudowa XXI w. gospodarczy

78. Dom mieszkalny ul. Bursztynowa 18 | I. 20-te XX w. budynek
przebudowa XXI w. mieszkalny

79. Dom mieszkalny ul. Bursztynowa 22 | I. 20-te XX w. budynek

mieszkalny

80. Dom mieszkalny ul. Bursztynowa 24 | pocz. XX w. budynek

mieszkalny

81. Budynek mieszkalno-gospodarczy ul. Bursztynowa/ | pocz. XX w. budynek

rog ul. Szafirowej mieszkalno-
gospodarczy

82. Dom mieszkalny ul. Cicha 1 I. 20-te XX w. budynek

mieszkalny
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a. Budynek gospodarczy ul. Cicha 1 I. 20-te XX w. budynek
gospodarczy
83. Dom mieszkalny ul. Cicha 3-3a ok. 1885r., budynek
przebudowa 1905 r. mieszkalny
a. Budynek gospodarczy ul. Cicha 3-3a XIXIXX w. budynek
gospodarczy
84. Dom mieszkalny ul. Cicha 4 ok. 1910r. budynek
mieszkalny
85. Dom mieszkalny pracownikow kolei | ul. Cicha 18 XIXIXX w. budynek
mieszkalny
86. Dom mieszkalny ul. Dabrowskiego | . 30-te XX w. budynek
31-33 mieszkalny
87. Dom mieszkalny ul. Dabrowskiego | I. 30-te XX w. budynek
32-34 mieszkalny
88. Dom mieszkalny ul. Dzierzonia 24a | 2 pot. XIX w., ok. budynek
1905 . mieszkalny
89. Dom mieszkalny ul. Dzierzonia 34 | 18851900, budynek
przebudowa II pot. XX | mieszkalny
w.
90. Willa ul. ks. Janowskiego | ok. 1920 r. budynek
2 mieszkalny
91. Zabudowania koszar, stajnie, ob. ul. ks. Janowskiego | k. XIX w., przebudowa | koszary
budynek ushugowy (m.in.. Lecznica |4 ok.1930r.,1970r.
dla zwierzat)
a. mur z bramg ul. ks. Janowskiego | ok. 1900, ok. 1930 r. ogrodzenie
4
92. Dom mieszkalny ul. ks. Janowskiego | ok. 1910 . budynek
7 mieszkalny
93. Dom mieszkalny, ob. przedszkole ul. ks. Janowskiego | ok. 1910 . budynek
9 mieszkalny
94. Budynek przemystowy, ob. ul. ks. Janowskiego | XIX/XX w. przemystowy
czgsciowo mieszkalny 21
95. Budynek uzyteczno$ci publicznej, d. | ul. Kamienna 4 XIXIXX w. publiczny
przytulisko dla bezdomnych
96. Dom mieszkalny ul. Kamienna 10 ok.1920r. budynek
mieszkalny
97. Dom mieszkalny ul. Kamienna 22 ok.1920r. budynek
mieszkalny
98. Dom mieszkalny ul. Kamienna 23 pocz. XX w. budynek
mieszkalny
99. Dom mieszkalny ul. Kilinskiego 6 1. 80 XIX w. budynek
mieszkalny
100. | Dom mieszkalny ul. Kilinskiego 8 1. 90 XIX w. budynek
mieszkalny
101. | Dom mieszkalny ul. Kilinskiego 11- | pocz. XX w. budynek
1la mieszkalny
102. | Szpital powiatowy, ob. dom ul. Kilinskiego12 | XIX/XX w. publiczny
mieszkalny
103. | Szpital powiatowy, ob. dom ul. Kilinskiego 12a | XIX/XX w. publiczny
mieszkalny
104. | Duzy Browar, potem Stara Mennica, | ul. M. Kolbe 2, 2a, | ok. 1810 ., pot. XIX | budynek
ob. dom mieszkalny 2b w. mieszkalny
105. | Willa ul. Kolejowa 1 ok. 1890r. budynek
mieszkalny
106. | Zespot dworca PKP: ul. Kolejowa 9 1842 ., 0k. 1900 . zespot A/3999/628/ | 1989-11-
modernizacja I. 2007- W 10
2008.
a. Budynek dworca ul. Kolejowa 9 1842r. dworzec A/3999/628/ | 1989-11-
W 10
b. Wiata peronowa ul. Kolejowa 9 1870r. inny A/3999/628/ | 1989-11-
W 10
107. | Bank, ob. Komenda Powiatowa ul. Kopernika 1 ok. 1900 . publiczny
Policji
108. | Kamienica ul. Kosciuszki 2 1874r. (z budynek
weczesniejszymi fragm. | mieszkalny
murdéw), K. XIX w.
109. | Kamienica ul. Ko$ciuszki 4 I. 60-70 XIX w., budynek
przebudowa XIX/XX | mieszkalny
W., po 1945r.
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110. | Kamienica ul. Kosciuszki 8 ok. 1600 r.; I. 90-te budynek
XIX w. mieszkalny
111. | Kamienica ul. Krotka 1 1918r. budynek
mieszkalny
112. | Kamienica ul. Kroétka 3 3 éw. XIX w.; budynek
przebudowa XX w. mieszkalny
113. | Kamienica ul. ks. ok. 1880r. budynek
Kutrowskiego 1 mieszkalny
114. | Kamienica ul. ks. I pot. XIX w. budynek
Kutrowskiego 4 (z wykorzystaniem mieszkalny
fragm.. XVIII w.
murow)
115. | Kamienica ul. ks. ok. 1880r. budynek
Kutrowskiego 5 mieszkalny
116. | Kamienica ul. ks. K. XIX w.; XX w. budynek
Kutrowskiego 6 mieszkalny
117. | Kamienica ul. ks. 1. 90-te XIX w. budynek
Kutrowskiego 8 mieszkalny
118. | Kamienica ul. ks. k. XIX w. budynek
Kutrowskiego 9 mieszkalny
119. | Kamienica ul. ks. ok. 1880r. budynek
Kutrowskiego 11 mieszkalny
120. | Kamienica ul. ks. ok. 1900 . budynek
Kutrowskiego 12 mieszkalny
121. | Kamienica ul. ks. 2 ¢w. XIX w. budynek
Kutrowskiego 13 mieszkalny
122. | Kamienica ul. ks. 2 éw. XIX w. budynek
Kutrowskiego 15 mieszkalny
123. | Dom mieszkalny (z d. folwarku) ul. ks. k. XIX w. budynek
Kutrowskiego 19 mieszkalny
124. | Budynek strazy pozarnej ul. ks. I. 20-30-te XX w. remiza
Kutrowskiego 20
125. | Willa ul. ks. I. 30-te XX w. budynek
Kutrowskiego 39 mieszkalny
126. | D. folwark krolewski, potem ul. Lipowa 1-1a 2 éw. XIX w., 1. 80 zespot
gospodarstwo szkoly rolniczej, ob. XIX w. (stajnie), folwarczny
dom mieszkalny z warsztatami po 1945r.
127. | Dom mieszkalny ul. Lipowa 3 I. 30-te XIX w., budynek
przebudowa 1870 r. mieszkalny
128. | Dom mieszkalno-gospodarczy ul. Lipowa 3a 1. 30-te XIX w., budynek
przebudowa 1870 r. mieszkalno-
gospodarczy
129. | Dom mieszkalno-gospodarczy ul. Lipowa 9 ok.1840r., budynek
rozbudowa I. 60 XIX | mieszkalno-
w. gospodarczy
130. | Dom mieszkalny ul. Lipowa 9a 1. 90 XIX w., budynek
przebudowa XX w. mieszkalny
131. | Dom mieszkalny ul. Lipowa 13 1 éw. XIX w., budynek
rozbudowa i mieszkalny
przebudowa k. XIX w.
132. | Zespot mieszkalno-gospodarczy: ul. Lipowa 18 I pot. XVIII w.; zespot
XIX/XX w., ok. 1900
r.
a. Dom mieszkalny ul. Lipowa 18 I pot. XVIII w., budynek
modernizacja ok. 1900 | mieszkalny
r.
b. Budynek gospodarczy ul. Lipowa 18 XIXIXX w. budynek
gospodarczy
c. Brama z fragmentem ogrodzenia ul. Lipowa 18 XIXIXX w. ogrodzenie
133. | Zesp6t mieszkalno-gospodarczy: ul. Lipowa 26 XIXIXX w. zespot
a. Dom mieszkalny ul. Lipowa 26 XIXIXX w. budynek
mieszkalny
b. Budynek gospodarczy ul. Lipowa26 XIXIXX w. budynek
gospodarczy
c. Obora ze stodotg ul. Lipowa 26 XIXIXX w. budynek
gospodarczy
d. Stodota II ul. Lipowa 26 pocz. XX w. budynek
gospodarczy
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dom mieszkalny

134. | Zagroda: ul. Lipowa 49 1. 80 XIX w. zespot
a. Dom mieszkalny ul. Lipowa 49 1. 80 XIX w. budynek
mieszkalny
b. Budynek gospodarczy ul. Lipowa 49 1. 80 XIX w. budynek
gospodarczy
135. | Most na rz. Olawa ul. Lipowa — 1. 20 XX w. most
Siedlecka
136. | D. mtyn parowy ul. 11 Listopada II pot. XIX w. miyn
2a/ Koscielna przebudowa K. XIX w.
137. | Miejscowa Kasa Chorych, ob. dom | ul. 11 Listopada 3a | 1874 r. publiczny
mieszkalny (z weze$niejszymi
fragm. muréw)
138. | Dom mieszkalny, ob. dom handlowy | ul. 11 Listopada 7a | I. 70-80-te XIX w.; XX | budynek
w. mieszkalny
139. | Sad z aresztem, ob. Sad Rejonowy ul. 11 Listopada 12 | ok. 1910r. publiczny
140. | Urzad Kultury, ob. budynek ul. 11 Listopada 14 | 4 ¢w. XIX w. publiczny
uzytecznosci publicznej (NFZ)
141. | Dom mieszkalny ul. 11 Listopada 25 | k. XIX w. budynek
mieszkalny
142. | Ewangelicka szkota powszechna, ob. | ul. Lwowskal ok.1910r. szkota
Urzad Skarbowy
143. | Dom mieszkalny ul. Lwowska 6 ok.1910r. budynek
mieszkalny
144. | D. szkota mleczarska: ul. Lwowska 8-10 | ok. 1920r. zespot
a. Dom nauczyciela, ob. dom pomocy | ul. Lwowska 8 ok. 1920r. publiczny
spotecznej
b. Budynek szkoty z warsztatami, ob. | ul. Lwowska 10 ok.1920r. szkota
gimnazjum nr 3
145. | Dom mieszkalny ul. Lakowa 3 XIXIXX w. budynek
mieszkalny
146. | Dom mieszkalny ul. 1-go Maja 1 1875,1920r. budynek
mieszkalny
147. | Dom mieszkalny ul. 1-go Maja 9 0k.1840 . budynek
mieszkalny
148. | Kamienica ul. 1-go Maja 11 1. 1880-1885. budynek A/6099/ 2018-08-
mieszkalny 07
149. | Kamienica ul. 1-go Maja 12 ok. 1915-1920 ., budynek
mieszkalny
150. | Dom mieszkalny ul. 1-go Maja 15 ok. 1875r. budynek
mieszkalny
151. | Kamienica ul. 1-go Maja 17 ok. 1875r. budynek
mieszkalny
152. | Kamienica ul. 1-go Maja 19 ok. 1890 . budynek
mieszkalny
153. | Zespot poczty: ul. 1-go Maja 21 18851886 r. zespot A/4000/705/ | 1995-03-
W 23
a. Budynek urzedu pocztowego ul. 1-go Maja 21 1885 — 1886 r. publiczny A/4000/705/ | 1995-03-
w 23
b. Oficyna, ob. garaze ul. 1-go Maja 21 1885 — 1886 r. inny A/4000/705/ | 1995-03-
W 23
c. Mur z bramg przejazdows i furta ul. 1-go Maja 21 1885 — 1886 r. ogrodzenie A/4000/705/ | 1995-03-
W 23
154. | Budynek uzytecznosci publicznej, ul. 1-go Maja 27 1. 90-te XIX w. publiczny
ob. dom mieszkalny
155. | Oficyna mieszkalna ul. 1-go Maja 27a | 4 ¢w. XIX w. budynek
mieszkalny
156. | Dom mieszkalny ul. 1-go Maja 27b | 4 ¢w. XIX w. budynek
mieszkalny
157. | Dom mieszkalny ul. 1-go Maja 29 pocz. XX w. budynek
mieszkalny
158. | Dom mieszkalny ul. 1-go Maja 31 1 éw. XX w. budynek
mieszkalny
159. | Dom mieszkalny ul. 1-go Maja 35 ok. 1873 r, k. XIX w. | budynek
mieszkalny
160. | Powiatowy Urzad Budowlany, ob. ul. 1-go Maja 36a | ok. 1873 r. publiczny
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161. | Dom mieszkalny ul. 1-go Maja 37 ok. 1873r. budynek
mieszkalny
162. | Dom mieszkalny ul. 1-go Maja 42 pocz. XX w. budynek
mieszkalny
163. | Dom mieszkalny ul. 1-go Maja 43 k. XIX/pocz. XX w. budynek
mieszkalny
164. | Willa, ob. Osrodek Ksztatcenia ul. 1-go Maja 44 K. XIX w. budynek
Zawodowego mieszkalny
165. | Dom mieszkalny ul. 1-go Maja 45 I. 70-80-te XIX w. budynek
mieszkalny
166. | Budynek przemystowy, ob. sala ul. 3-go Maja 1 4 ¢w. XIX w. przemystowy
gimnastyczna LO nr 1
167. | Kamienica ul. 3-go Maja 10 ok. 1900 . budynek
mieszkalny
168. | Zespot koszar Baterii Kadrowej (I): | ul. 3-go Majal6-18 | 1895 — 1905 r.; zespot A/4002/678/ | 1993-04-
przebudowa 2011- w 02
2012r.
a. Glowny budynek koszar, ob. dom ul. 3-go Maja 16- | 1895—-1905 . koszary
mieszkalny 18
b. D. manez ul. 3-go Maja 16- | 1895—-1905r. inny
18
c. D. stajnie | ul. 3-go Maja 16- | 1895—-1905 . budynek
18 gospodarczy
d. D. stajnie Il, ob. budynek ul. 3-go Maja 16- | 18951905 budynek
mieszkalno-ustugowy 18 przebudowa 2011- gospodarczy
2012r.
e. Mur z bramami ul. 3-go Maja 16- | 1895-1905r. ogrodzenie
18
f. Budynek koszar 11, ob. zespo6t szkét | ul. 3-go Maja 18e | po 1914 r. koszary
ponadgimnazjalnych nr 2 przebudowa 1993 r.
169. | Dom mieszkalny ul. 3-go Maja49 I. 30-te XX w. budynek
mieszkalny
170. | Dom mieszkalny ul. 3-go Maja 53 I. 30-te XX w. budynek
mieszkalny
171. | Dom mieszkalny, ob. budynek ul. Matodworcowa | I. 20-te XX w. budynek
mieszkalno-ustugowy 1-1a/ Opolska 4 mieszkalny
172. | Dom mieszkalny ul. Matodworcowa | |. 1910-1920 budynek
9 mieszkalny
173. | Dom mieszkalny ul. Matodworcowa | |. 1910-1920 budynek
10 mieszkalny
174. | Zespot folwarczny: ul. Matopolna 2 wzm. 1772-74; 1821 r., | zespot 4003/663/W | 1992-05-
K. XIX w. folwarczny 08
a. Dom mieszkalny | ul. Matopolna 2 1821 r., k. XIX w. budynek
mieszkalny
b. Dom mieszkalny 11 ul. Matopolna 2 k. XIX w. budynek
mieszkalny
c. Budynek gospodarczy ul. Matopolna 2 XIXIXX w. budynek
gospodarczy
d. Obora | ul. Matopolna 2 k. XIX w. budynek
gospodarczy
e. Obora II (+ garaz) ul. Matopolna 2 k. XIX w. budynek
gospodarczy
f. Stodota ul. Matopolna 2 k. XIX w. budynek
gospodarczy
g. Brama z furta ul. Matopolna 2 pocz. XX w. ogrodzenie
175. | Stare Wigzienie, ob. dom mieszkalny | ul. Miarki 1 1833 r., pol. XIX w. publiczny
176. | Budynek aresztu, ob. dom ul. Miarki la ok.1915r. publiczny
mieszkalny
177. | Dom mieszkalny ul. Miarki 2 pot. XIX w. budynek
mieszkalny
178. | Dom mieszkalny (d. oficyna domu, | ul. Miarki 4 IT pot. XVIII w., budynek
ul. Brzeska 11) catkowita przebudowa | mieszkalny
pocz. XX w.
179. | Dom mieszkalny ul. Miarki 6 k. XIX w. budynek
mieszkalny
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180. | Dom mieszkalny (d. oficyna domu, | ul. Miarki 8 3 ¢w. XIX w., XIX/XX | budynek
ul. Brzeska 15) w. mieszkalny
181. | Dom mieszkalny ul. Miarki 10 3 ¢w. XIX w., XIX/XX | budynek
w. mieszkalny
182. | Zespot gospody, ob. Osrodek ul. Miynska 3 ok. 1900 . zespot
Wspotpracy Europejskiej remont generalny od
2012r.
a. D. gospoda ul. Miynska 3 ok. 1900 . publiczny
remont generalny od
2012r.
b. D. sala balowa gospody, potem kino | ul. Mtynska 3 ok. 1900 . publiczny
przebudowa 1923 r.
remont generalny od
2012r.
183. | Zespo6t koszar I Regimentu Huzaréw | ul. Miynska / B. zespot A/4001/679/ | 1993-04-
(1: Chrobrego W 02
a. Budynek koszar, ob. dom ul. Mtynska 4-6 ok. 1825r., I. 20 XX koszary
mieszkalny w.
b. Brukowany dziedziniec ul. Mtynska 4-6 4 ¢w. XIX w. inny
c. Stajnie I, ob. budynki ustugowo- ul. Miynska 4-6 4 éw. XIX w. budynek
handlowe gospodarczy
d. Stajnie II, ob. budynek ustugowo- ul. Miynska 12-12d | 4 ¢w. XIX w. budynek
handlowy gospodarczy
e. Stajnie III, ob. budynek ushugowo- | ul. Mtyniska 4-6 4 ¢w. XIX w. budynek
mieszkalny gospodarczy
f. D. manez ul. Miynska 4 ¢w. XIX w. inny
g. Kuznia, ob. garaz ul. Miynska 8 4 ¢w. XIX w. budynek
gospodarczy
h. Hala gimnastyczna(?), ob. budynek | ul. Mtynska 10 4 ¢w. XIX w. inny
handlowy
184. | Dom mieszkalny ul. Morelowa 2 1 éw. XX w., budynek
remont po 2000 r. mieszkalny
185. | Domy mieszkalno-gospodarcze, tzw. | ul. Morelowa 4-6 | 1920 — 1925 r. budynek
Nowe Domy mieszkalno-
gospodarczy
186. | Domy mieszkalno-gospodarcze, tzw. | ul. Morelowa 8-10 | 1920 — 1925 . budynek
Nowe Domy po 2000 r. mieszkalno-
gospodarczy
187. | Domy mieszkalno-gospodarcze, tzw. | ul. Morelowa 12- | 1920 — 1925 r. budynek
Nowe Domy 14 po 2000 r. mieszkalno-
gospodarczy
188. | Dom mieszkalny ul. Morelowa 16 1920 —-1925r. budynek
mieszkalny
189. | Zagroda ul. Nadbrzezna 2 ok.1910r. budynek
mieszkalno-
gospodarczy
190. | Dom mieszkalno-gospodarczy ul. Nadbrzezna 4 k. XIX w., ok. 1910 r. | budynek
mieszkalno-
gospodarczy
191. | Dom mieszkalny ul. Nadbrzezna 8 ok.1910r. budynek
po 2000 r. mieszkalny
192. | Dom mieszkalny ul. Nadbrzezna 12 | ok. 1920 . budynek
mieszkalny
193. | Dom mieszkalny ul. Nowa 1 ok. 1910r. budynek
mieszkalny
194. | Dom mieszkalny ul. Nowa 5 ok. 1930r. budynek
mieszkalny
195. | Dom mieszkalny ul. ok.1915r. budynek
Nowodojazdowa 3 mieszkalny
196. | Dom mieszkalny ul. ok. 1930r. budynek
Nowodojazdowa 6 mieszkalny
197. | Dom mieszkalny ul. Nowy Gornik 1 | ok. 1910r. budynek
mieszkalny
198. | Kuznia, ob. budynek ul. Nowy Gornik ok.1910r. publiczny
administracyjny 1A
199. | Dom mieszkalny ul. Nowy Gornik 2 | ok. 1910, budynek
mieszkalny
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200. | Dom mieszkalny ul. Nowy Gornik 3 | ok. 1910, budynek
mieszkalny
201. | Dom mieszkalno-gospodarczy ul. Nowy Gornik 4 | ok. 1910, budynek
mieszkalno-
gospodarczy
202. | Dom mieszkalno-gospodarczy ul. Nowy Gornik5 | ok.1910r. budynek
mieszkalno-
gospodarczy
203. | Dom mieszkalny ul. Nowy Gornik ok.1910r. budynek
6-6a mieszkalny
204. | Dom mieszkalny ul. Nowy Gornik 8 | ok.1910r. budynek
mieszkalny
205. | Dom mieszkalno-gospodarczy ul. Nowy Gornik 9 | ok. 1910, budynek
po 2000 . mieszkalno-
gospodarczy
206. | Dom mieszkalno-gospodarczy ul. Nowy Gornik ok. 1910r. budynek
10 po 2000 r. mieszkalno-
gospodarczy
207. | Dom mieszkalny ul. Nowy Gornik13 | ok. 1910 . budynek
po 2000 . mieszkalny
208. | Dom mieszkalno-gospodarczy ul. Nowy Gornik ok. 1910r. budynek
14 po 2000 . mieszkalno-
gospodarczy
209. | Dom mieszkalny ul. Nowy Goérnik ok.1910r. budynek
15 mieszkalny
210. | Dom mieszkalny ul. Nowy Gornik | ok. 1910 . budynek
18 mieszkalny
211. | Dom mieszkalny ul. Nowy Gornik | ok. 1910 . budynek
21 mieszkalny
212. | Stacja trafo ul. Nowy Gornik I. 20-te XX w. transformator
213. | Dom mieszkalny ul. Nowy Otok 12 | pocz. XX w. budynek
mieszkalny
214. | Dom mieszkalno-gospodarczy ul. Nowy Otok 16 | pocz. XX w. budynek
mieszkalno-
gospodarczy
215. | Gospoda, ob. dom mieszkalny ul. Nowy Otok 18 | k. XIX w./pocz. XX w. | budynek
mieszkalny
216. | Zespot wodociagow: ul. Nowy Otok 23- | 1908-1909 r. zespot
23a
a. Budynek wodociaggow, ob. stacja ul. Nowy Otok 23 | 1908-1909 r. przemystowy
uzdatniania wody
b. Budynek administracyjny, ob. dom | ul. Nowy Otok 23a | I. 20-te XX w. budynek
mieszkalny mieszkalny
217. | Dom mieszkalny ul. Okolna 1 ok. 1920 . budynek
mieszkalny
218. | Dom mieszkalny w zagrodzie ul. Oleandry 7 ok.1920r. budynek
mieszkalny
219. | Karczma Odrzanska, potem zajazd, | ul. Olesnicka 1 ok. 1810r., publiczny
ob. czesciowo dom mieszkalny rozbudowa i
przebudowa ok. 1910
r.,
przebudowa 1952;
1962-1980 r.
220. | Dom mieszkalny ul. Ole$nicka 3 budynek
mieszkalny
221. | Dom mieszkalny ul. Olesnicka 8 XIXIXX w., ok. 1910 | budynek
r. mieszkalny
222. | Dom mieszkalny ul. Opolska 8-10 ok. 1920 . budynek
mieszkalny
223. | Dom mieszkalny ul. Opolska 12-14 | ok. 1920 . budynek
mieszkalny
224. | Dom mieszkalny ul. Opolska 16-18 | ok. 1920 . budynek
ok. 1938 . mieszkalny
225. | Dom mieszkalny ul. Opolska 20-22 | ok. 1920 . budynek
ok. 1938r. mieszkalny
226. | Dom mieszkalny ul. Opolska 24-26 | ok. 1920 . budynek
mieszkalny
227. | Dom mieszkalny ul. Opolska 28-30 | po 1938 r budynek
2008 r. remont dachu | mieszkalny
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228. | Dom mieszkalny ul. Opolska 32-34 | ok. 1938 r. budynek
mieszkalny
229. | Dom mieszkalny ul. Opolska 36-38 | ok. 1920 . budynek
ok. 1938 . mieszkalny
230. | Kamienica ul. Patacowa 1-1a | nr 1 — XVII/XVIIl w., | budynek
przebudowa k. XIX w.; | mieszkalny
pocz. XX w.
nr la— potl. XIX w.,
przebudowa i
nadbudowa XIX/XX
w.
231. | Budynek gospodarczy, ob. warsztaty | ul. Patacowa 1-1ai | k. XIX w. budynek
3 gospodarczy
232. | Dom mieszkalny i sklep, ob. ul. Patacowa 2 I pot. XVIII w. budynek
Budynek mieszkalno-ustugowy (relikty) mieszkalny
1871 r., 1 ¢w. XX w.
233. | Kamienica ul. Patacowa3 3 ¢éw. XIX w., budynek
przebudowa pocz. XX | mieszkalny
w.
234. | Kamienica, ob. bank ul. Patacowa 13 budynek
(pl. Pitsudskiego mieszkalny
20)
235. | Willa ul. Parkowa 1 ok.1915r. budynek
mieszkalny
236. | Dom mieszkalny PI. Piastow 3 k. XVII w.; miedzy budynek
1825 a 1846 ., mieszkalny
przebudowa XIX/XX
w.
237. | Budynek Caritas, d. synagoga Pl. Piastow 6 publiczny
238. | Wieza cisnien PL. Piastow ok.1910r. przemystowy
239. | Dom mieszkalny PL. Pitsudskiego 27 | pot. XIX w., budynek
przeksztatcony 1. 80 mieszkalny
XIXw., I. 30 XX w.
240. | Dom mieszkalny, ob. Urzagd Gminy | Pl Pitsudskiego 28 | 2 ¢w. XIX w., budynek
przebudowa I. 80 XIX | mieszkalny
w.
241. | Dom mieszkalny ul. Portowa 6 pocz. XX w. budynek
mieszkalny
242. | Zespot miyna: ul. Portowa 8-10 pocz. XX w. zespot
a. Dom mieszkalny ul. Portowa8 pocz. XX w. budynek
mieszkalny
b. Mtyn ul. Portowa 8-10 pocz. XX w. miyn
c. Budynek administracyjno- ul. Portowa 8-10 pocz. XX w. budynek
gospodarczy, obecnie magazyn gospodarczy
243. | Dom mieszkalny ul. Putaskiego 1 1. 1910-1920 budynek
mieszkalny
244. | Dom mieszkalny ul. Putaskiego 7a-b | I. 1910-1920 budynek
mieszkalny
245. | Dom mieszkalny ul. Putaskiego 21- | 1. 1910-1920 budynek
23 mieszkalny
246. | Domy mieszkalne ul. Putaskiego 32- | I. 1910-1920 budynek
34 mieszkalny
247. | Domy mieszkalne ul. Putaskiego 36- | I. 1910-1920 budynek
38 mieszkalny
248. | Domy mieszkalne ul. Putaskiego 40- | 1. 1910-1920 budynek
42 mieszkalny
249. | Zaktad dobroczynny $w. Jozefa, ob. | ul. §w. Rocha 1 1904 ., publiczny
hotel remont generalny
2000-2009 r.
250. | Budynek uzytecznosci publicznej, ul. $w. Rocha 3 1. 70 XIX w., publiczny
ob. Gminny Osrodek Pomocy po 2000 r.
Spotecznej
251. | D. budynek uzytecznosci publicznej | ul. §w. RochaS 1. 70 XIX w. publiczny
252. | Budynki gospodarcze, ob. warsztaty | ul. §w. Rocha 5 ok. 1905r., 1. 20 XX budynek
Pogotowia Ratunkowego w. gospodarczy
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XIX w., remont 1979-
1983r.

253. | Dom mieszkalny ul. $w. Rocha 8 1.70-te XIX w. budynek
mieszkalny
254. | Dom mieszkalny ul. R6zana 9-10- ok. 1920r. budynek
11-12 mieszkalny
255. | Zespot dworca kolejowego: ul. Rézana 22 zespot
a. Budynek blokady ul. Rézana 22 dworzec
b. Magazyn przesytowy ul. R6zana 22 magazyn
256. | Zespot rzezni municypalnej: ul. Rybacka 30 ok. 1892 r./ pocz. XX | zesp6t A/4004/725/ | 1996-11-
w. w 27
a. Dom mieszkalny ul. Rybacka 30 ok. 1892r. budynek A/4004/725/ | 1996-11-
mieszkalny | W 27
b. Hala uboju, ob. warsztaty ul. Rybacka 30 ok. 1892r., pocz. XX | przemystowy | A/4004/725/ | 1996-11-
w. W 27
c. Chlewnia, ob. magazyn ul. Rybacka 30 ok. 1892 r. budynek A/4004/725/ | 1996-11-
gospodarczy |W 27
d. Stajnia-obora, ob. warsztaty ul. Rybacka30 ok. 1892r. budynek A/4004/725/ | 1996-11-
gospodarczy |W 27
e. D. chtodnia ul. Rybacka30 pocz. XX w., budynek A/4004/725/ | 1996-11-
rozbudowa I. 30-te XX | gospodarczy |W 27
w.,
modernizacja ok. 1970
r.
f. D. osadnik ul. Rybacka30 ok. 1892 r. budynek A/4004/725/ | 1996-11-
gospodarczy |W 27
g. D. magazyn ul. Rybacka 30 ok. 1892r. magazyn A/4004/725/ | 1996-11-
W 27
h. Wiata ul. Rybacka 30 ok. 1892r. budynek A/4004/725/ | 1996-11-
gospodarczy | W 27
i Budynek gospodarczy ul. Rybacka 30 ok. 1892 r. budynek A/4004/725/ | 1996-11-
gospodarczy |W 27
j Mur z bramg ul. Rybacka 30 ok. 1892r. ogrodzenie | A/4004/725/ | 1996-11-
W 27
257. | Ratusz Rynek pierwotny 1353, 1585 | ratusz A/1612/1162 | 1964-11-
(piwnice), 20
1637-1668 r., obecny
1823, ok. 1910 .,
remont generalny po
2000 r.
258. | Kamienica Rynek 1 1793 r., XIX/XX w. budynek
mieszkalny
259. | Kamienica Rynek 4 4 ¢w. XIX w. budynek
mieszkalny
260. | Kamienica Rynek 11/ 2 pot. XVIw. budynek A/1616/1602 | 1966-03-
Kosciuszki 2 (piwnice), 1 pot. XVIII | mieszkalny 22
w., 1879, 1986 r.
261. | Kamienica, ob. szkota muzyczna Rynek 12 X1V, pocz. XVII, 1 budynek A/1616/1603 | 1966-03-
pot. XVIII, pocz. XIX, | mieszkalny 22
pocz. XX w., 1971r., I.
80 XX w.
262. | Dom handlowy, ob. budynek Rynek 22/ 1884 r., XIX/XX w. publiczny
mieszkalno-ustugowy Glowackiego 2
263. | Kamienica Rynek 24 pocz. XVIII w., 1860 | budynek A/1617/653/ | 1991-03-
r., I éw. XX w. mieszkalny | W 08
264. | Apteka Miejska dom aptekarza, ob. | Rynek 25 ok. 1594, 1659, 1742- | publiczny A/4005/1036 | 1964-01-
Urzad Stanu Cywilnego 1746, 1932r., 21
1. 70 XX w.
265. | Kamienica Rynek 27 I pot. XVIII (XVII ?), | budynek
4 ¢w. XIX w., mieszkalny
przebudowa 1966-
1967r.
266. | Kamienica Rynek 28-29 (28) | XVI/p. XVIII, budynek
przebudowa I pot. mieszkalny
XVIII w., generalny
remont 1979-1983 r.
267. | Kamienica Rynek 28-29 (29) | 3 ¢w. XVIII, budynek A/4006/1037 | 1964-01-
przebudowa II pot. mieszkalny 21

165




268. | Kamienica Rynek 35 3 ¢éw. XVIII, budynek
przebudowa II pot. mieszkalny
XIX w., remont 1979-
1983r.

269. | Kamienica Rynek 36 II pot. XVIII (z budynek A/4007/1163 | 1964-11-
wykorzystaniem mieszkalny 20
murow
sredniowiecznych), 4
ew. XIX w.,
przebudowa I. 60 XX
w.

270. | Kamienica Rynek 37 XV w., XIXIXXw. | budynek

mieszkalny

271. | Zespot miyna: ul. Sienkiewicza5 | XVIII w., 1839r., ok. | zespot
1939r.

a. Mtyn wodny, ob. magazyn ul. Sienkiewicza5 |1839r., 0k. 1939r.; po | mtyn
1945r.

b. Dom mtlynarza, ob. mieszkalny ul. Sienkiewicza5 | 1839r., XX w. budynek A/1613/1603 | 1966-03-

mieszkalny 22

272. | Dom mieszkalny ul. Sikorskiego 4 pocz. XX w. budynek

mieszkalny

a. Ogrodzenie ul. Sikorskiego 4 pocz. XX w. ogrodzenie

273. | Zespot Huty ,,Otawa™: ul. Sikorskiego 7 ok. 1845, 1886, ok. zespot
1930 r.

a. Budynek administracyjny ul. Sikorskiego 7 ok. 1930r.

b. Budynek socjalny, ob. czesciowo ul. Sikorskiego 7 ok. 1930r.,

portiernia remont po 2000 r.

c. Hala piecow ul. Sikorskiego 7 ok. 1845r., 1886 r., ok. | przemystowy
1930 r.

d. Hala komor osadowych ul. Sikorskiego 7 1886 r., 0k. 1930 . przemystowy

e. Budynek generatora ul. Sikorskiego 7 ok. 1930r. przemystowy

274. | D. budynek administracyjny tartaku i | ul. Sikorskiego 8 1920 . publiczny

zaktadu budownictwa drewnianego

275. | Dom mieszkalny ul. Sikorskiego 9- | ok. 1920 . budynek

11 mieszkalny

a. Ogrodzenie ul. Sikorskiego 9- | ok. 1920 r. ogrodzenie

11
276. | Dom mieszkalny ul. Sikorskiego 10- | pot. XIX w. (?), ok. budynek
12-14 1915r. mieszkalny

277. | Dom mieszkalny ul. Sikorskiego 16 | ok. 1920r. budynek

mieszkalny

278. | Kamienica ul. Spacerowa 1 ok.1910r. budynek

mieszkalny

279. | Kamienica ul. Spacerowa 2 ok. 1910r. budynek

mieszkalny

280. | Kamienica ul. Spacerowa 3 ok.1910r. budynek

mieszkalny

281. | Spichlerz, ob. budynek mieszkalno- | Pl. Starozamkowy | XVII/XIX w. budynek

ustugowy 1 mieszkalny

282. | Dom mieszkalno-ustugowy Pl. Starozamkowy | pot. XIX w., budynek

2 modernizacja k. XIX mieszkalny
w.
283. | Dom mieszkalno-ustugowy Pl. Starozamkowy | pot. XIX w., budynek
3 modernizacja k. XIX | mieszkalny
w.
284. | Kamienica Pl. Starozamkowy | I. 60 XIX w., k. XIX budynek
4 wW. mieszkalny
285. | Dom mieszkalny Pl. Starozamkowy | I. 50-60 XIX w., budynek
7 remont kapitalny 1970 | mieszkalny
r.
286. | Kamienica Pl. Starozamkowy | 1868r. (z budynek
8 wykorzystaniem mieszkalny
starszych murdéw)
287. | Kamienica Pl. Starozamkowy | 1871r. (z budynek
9 wykorzystaniem mieszkalny

starszych murdéw)
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288. | Kamienica Pl. Starozamkowy | XIX/XX w. budynek
11 mieszkalny
289. | Kamienica PI. Starozamkowy | I pot. XVIII w., budynek
12 przeksztatcona pot. mieszkalny
XIXw., 1 éw. XX w.
290. | D. Dom Rzemieslnika, potem PI. Starozamkowy | 1829 r., 1 ¢w. XX w. budynek
masarnia 13 mieszkalny
291. | Dom z zakladem szewskim, ob. dom | Pl. Starozamkowy | 1829r., budynek
ze sklepem 14 przeksztatcony 1 ¢w. mieszkalny
XX w.
292. | Dom stolarza z warsztatem, ob. dom | Pl. Starozamkowy | ok. 1829, budynek
mieszkalny 15 przeksztatcony 1. 60 mieszkalny
XIX w.
293. | Dom mieszkalny Pl. Starozamkowy | k. XIX w. budynek
16 mieszkalny
294. | Dom mieszkalny ul. Strzelna 1 1. 80 XIX w. budynek
mieszkalny
295. | Willa ul. Strzelna 2 ok.1910r. budynek
mieszkalny
296. | Willa ul. Strzelna 2a 1910-1915r. budynek
mieszkalny
297. | Dom mieszkalny ul. Strzelna 2b ok.1910r. budynek
mieszkalny
298. | Masarnia, ob. magazyn ul. Strzelna 7 k. XIX w. przemystowy
299. | Dom mieszkalny ul. Strzelna 8 pocz. XX w. budynek
mieszkalny
300. | Dom mieszkalny ul. Strzelna 10 XIXIXX w. budynek
mieszkalny
301. | Dom mieszkalno-gospodarczy ul. Szafirowa 18 pocz. XX w. budynek
mieszkalno-
gospodarczy
302. | Dom mieszkalny w zagrodzie ul. Szafirowa 39 XIXIXX w. budynek
mieszkalno-
gospodarczy
303. | Stacja trafo ul. Szafirowa / pocz. XX w. transformator
Turkusowa /
Pertowa
304. | Zagroda: ul. Turkusowa 10 | pocz. XX w. zespot
a. Dom mieszkalny ul. Turkusowa 10 | pocz. XX w. budynek
mieszkalny
b. Stodota ul. Turkusowa 10 | pocz. XX w. budynek
gospodarczy
305. | Dom mieszkalno-gospodarczy ul. Turkusowa 12 | pocz. XX w. budynek
mieszkalno-
gospodarczy
306. | Kamienica ul. Wroctawska 2 | XVI/XVII, 2 ¢w. budynek A/1614/1604 | 1966-03-
XVIII w., ok. 1800, mieszkalny 22
ok.1890r., I. 1971-
1972
307. | Kamienica ul. Wroctawska 4 XIXIXX w., 1. 20 XX | budynek
w. mieszkalny
308. | Kamienica ul. Wroctawska 6 | k. XIX w. budynek
mieszkalny
309. | Kamienica ul. Wroctawska 8 ok. 1600 ., budynek A/1618/1605 | 1966-03-
przebudowa pocz. XI1X | mieszkalny 22
w.,
restaurowane 1958 r.,
po 2000 r.
310. | Kamienica ul. Wroctawska 10 | k. XVIII, przebudowa | budynek
XIX/IXX w., mieszkalny
1958 r.
311. | Kamienica ul. Wroctawska 14 | ok. 1910r. budynek
mieszkalny
312. | Kamienica Pl. Zamkowy?2 k. XIX w. budynek
mieszkalny
313. | Kamienica Pl. Zamkowy 3 k. XIX w. budynek
mieszkalny
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314. | Gimnazjum Miejskie, ob. Liceum PI. Zamkowy10 10 szkota
Ogolnoksztatcace nr 1 1876 .
rozbudowa i
przebudowa 1933-
1934r.
315. | Budynek uzytecznosci publicznej Pl. Zamkowy 14 ok. 1910 publiczny
316. | Zespot zamkowy: zespot
zamkowy
a. Relikty zamku piastowskiego (pod Pl. Piastow 2 pot. XIV w., XV w., |zamek A/4008/71 1949-03-
ziemia), ob. skwer ok. 1588 r. 29
b. Patac Luizy, ob. Urzad Miejski Pl. Zamkowy 15 1659-1661r., patac A/4008/71 1949-03-
rozbudowa i 29
przebudowa 1691-
1734r,,
odbudowa 1958-1962
r.
317. | Kamienica, ob. dom dziecka Pl. Zamkowy 17 budynek
(wspélnie znr 16) | k. XIX w. mieszkalny
318. | Kamienica Pl. Zamkowy 18 K. XIX w. budynek
mieszkalny
319. | Kamienica Pl. Zamkowy 19 k. XIX w. budynek
mieszkalny
320. | Kamienica PI. Zamkowy 20 k. XIX w. budynek
mieszkalny
321. | Kamienica Pl. Zamkowy 21 k. XIX w. budynek
mieszkalny
322. | Kamienica Pl. Zamkowy 22 k. XIX w. budynek
mieszkalny
323. | Krajowa Kasa Chorych, ob. budynek | Pl. Zamkowy 23 k. XIX w. publiczny
ushugowy
324. | Kamienica Pl. Zamkowy 24 k. XVII, przebudowa | budynek A/1615/1606 | 1966-03-
XVIII, k. XIX w. mieszkalny 22
325. | Kamienica PI. Zamkowy 25 k. XIX w. budynek
mieszkalny
326. | Kamienica PI. Zamkowy 26 k. XIX w. budynek
mieszkalny
327. | Zespot budynkéw mieszkalno- ul. Zielna 1 pocz. XX w. zespot
gospodarczych
328. | Zespot miyna: ul. Zwierzyniec zespot
Duzy 3-5-7a
a. Dom mieszkalny ul. Zwierzyniec ok.1920r. budynek
Duzy 3 mieszkalny
b. D. spichlerz ul. Zwierzyniec XIXIXX w. budynek
Duzy 5 gospodarczy
c. Dom mieszkalny ul. Zwierzyniec ok.1920r. budynek
Duzy 7a mieszkalny
329 | D. walcownia cynku ul. Zwierzyniec ok. 1920r. przemystowy
Duzy 5
a. D. magazyny ul. Zwierzyniec ok. 1920r. magazyn
Duzy 5
330. | Zespot papierni, ob. fabryka papieru | ul. Zwierzyniec ok. 1900 r., 1952, 1962 | przemystowy
Duzy 6 —1980r.
331. | Dom mieszkalny ul. Zwierzyniec ok.1920r. budynek
Duzy 7 mieszkalny
332. | Dom mieszkalny ul. Zwierzyniec ok. 1920r. budynek
Duzy 8 mieszkalny
333. | Dom mieszkalny ul. Zwierzyniec 1797 . budynek
Duzy 17 mieszkalny
334. | Dom mieszkalny ul. Zwierzyniec ok. 1880r. budynek
Duzy 19 mieszkalny
335. | Szkota, ob. przedszkole ul. Zwierzyniec ok. 1880 . szkota
Duzy 23
336. | Dom mieszkalny ul. Zwierzyniec ok. 1920 . budynek
Duzy 27 mieszkalny
337. | Dom mieszkalny ul. Zwierzyniec ok.1920r. budynek
Duzy 28 mieszkalny
338. | Dom mieszkalny ul. Zwierzyniec pocz. XX w. budynek
Duzy 50 mieszkalny
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gimnazjum i licea

Krajowej 21

1910,
dobudowa cz. zach.
1939r.

339. | Dom mieszkalny ul. Zwierzyniec ok. 1910r. budynek
Duzy 59 mieszkalny
340. | Dom mieszkalny ul. Zwierzyniec ok. 1910r. budynek
Duzy 61 mieszkalny
341. | Dom mieszkalny ul. Zwierzyniec XIXIXX w. budynek
Duzy 63 mieszkalny
342. | Hydrowezet ,,Otawa”: ul. Zwierzyniec przemystowy
Duzy
a. Elektrownia wodna na kanale ul. Zwierzyniec 1775, 1898 . przemystowy
Miynowki Duzy 7a
b. Przepust wodny na kanale Pracy ul. Zwierzyniec 1898 r. przemystowy
Duzy 5
c. Dyzurka $luzy ,,Otawa II” ul. Zwierzyniec 1884 r.,1915r. przemystowy
Duzy 107
d. Dyzurka $luzy ,,Otawa III”, ob. dom | ul. Zwierzyniec ok.1917r. przemystowy
mieszkalny Duzy 2
e. Wodomistrzowka, ob. dom ul. Zwierzyniec ok. 1910r. inny
mieszkalny Duzy 2
f. Wodomistrzowka, ob. dom ul. Zwierzyniec ok. 1905r. inny
mieszkalny Duzy 105
g. Wodomistrzowka ul. Zwierzyniec 1884 r.,1926 . inny
Duzy 107
h. Most na kanale Mtynowki, ob. ul. Zwierzyniec 1937r. most
ktadka dla pieszych Duzy
i Most drogowy na kanale Mtynowki | ul. Zwierzyniec ok. 1916 r. most
Duzy
j Jaz na kanale Mtynowki ul. Zwierzyniec XVIIw., 1898 r. przemystowy
Duzy 7a
k. Most na kanale Pracy ul. Zwierzyniec ok.1910r.,1932r. most
Duzy 7a
l. Jaz na kanale Pracy ul. Zwierzyniec 1898 r. przemystowy
Duzy 5
18 Jaz ,,Otawa” na rz. Odrze ul. Zwierzyniec XVII w., 1898 ., przemystowy
Duzy 107 1915r.
m. Sluza komorowa ,,Otawa II” ul. Zwierzyniec 1884 r. przemystowy
Duzy 107
n. Sluza pociagowa ,,Otawa I11” ul. Zwierzyniec 1917 r. przemystowy
Duzy 2
0. Most drogowy nad $luza ,,Otawa III” | ul. Zwierzyniec 1917r. most
Duzy
p. Most na kanale do $luzy pociagowej, | ul. Zwierzyniec 1896 r., ok. 1930 r. most
tzw. Otawskim Duzy
343. | Zespot budynkow przemystowo- ul. Zwierzyniecka zespot
magazynowych: 1-1la-1b
a. Budynek gospodarczy ul. Zwierzyniecka | k. XIX w. budynek
1-l1a gospodarczy
b. Budynek przemystowy, ob. biura ul. Zwierzyniecka | XIX/XX w. przemystowy
1b
c. magazyn ul. Zwierzyniecka | 1. 20 XX w. magazyn
1b
344. | Dom mieszkalny, ob. dom ul. Zwierzyniecka | k. XIX w. budynek
pogrzebowy 5 mieszkalny
345. | Dom mieszkalny ul. Zotmierzy Armii | 3 éw. XIX w. budynek
Krajowej 8 mieszkalny
346. | Dom mieszkalny ul. Zotnierzy Armii | 3 éw. XIX w. budynek
Krajowej 10 mieszkalny
347. | Szkota Wyzsza dla Dziewczat, ob. ul. Zotierzy Armii | 1905 r., rozbudowa ok. | szkota
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3.8. ZALECENIA | WNIOSKI, OBSZARY WYMAGAJACE REWALORYZACJI

Uwarunkowania i ograniczenia inwestycyjne wynikajace z objecia ochrong poprzez wprowadzenie stref
ochrony konserwatorskiej dotycza konieczno$ci zachowania walorow i wartosci kulturowych obiektow i
obszarow. Na obszarze gminy zidentyfikowano 347 réznorodnych obiektow ujetych w ewidencji zabytkow.
Ich walory i wartosci kulturowe powinny by¢ uwzgledniane i powinny podlega¢ zachowaniu, a wszelkie
zamierzenia i dziatania inwestycyjne planowane przy zabytkach nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
szczegblnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

W celu prowadzenia skutecznej ochrony istniejagcych, znaczacych warto$ci kulturowych miasta i
zapewnienia ich zachowania, konieczne jest ich uwzglednienie w strategii rozwoju i wyznaczenie w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego stref ochrony konserwatorskiej, podanie wykazu
zabytkow oraz zabytkowych uktadow zieleni, wraz ze szczegotowymi uwarunkowaniami ich ochrony.

Niezaleznie od powyzszych uwarunkowan wynikajacych z zasad ochrony konserwatorskiej, konieczne
jest ksztaltowanie rozwoju przestrzennego na caltym obszarze miasta w oparciu o istniejagce uwarunkowania
kulturowe, w postaci uzupelnienia i rozwinigcia zastanej struktury, w oparciu o utrwalony historycznie i
czytelny do dzi$ charakter obszaru i z uwzglgdnieniem jego waloréw widokowych i krajobrazowych.

Przy planowaniu rozwoju ukladow urbanistycznych istotne jest zachowanie ich specyfiki,
wyksztatconej w historycznym rozwoju, podobnie jak uktadu komunikacyjnego, ktéry rozwija¢ si¢ powinien
na zasadzie kontynuacji. Do obstugi dotychczas niezabudowanych terenow wykorzystaé nalezy drogi
gruntowe, miedzuchy po ich odpowiednim przystosowaniu do petnienia tych funkcji.

Dla elementéw zdegradowanych przewidzie¢ nalezy konieczno$¢ docelowej rewaloryzacji. W zakresie
rozwoju zabudowy i infrastruktury nalezy ograniczy¢ kierunki zagospodarowania terenow i zwigzane z tym
niewlasciwe ,,taczenie” odregbnych historycznie uktadow i zespotdow urbanistycznych. Wyeliminowac nalezy
ponadto mozliwo$¢ ksztattowania zabudowy na zapleczu historycznych dzialek.

Zatozeniem rozwoju winno by¢ docelowe dazenie do utrzymania i odtworzenia zabudowy
mieszkaniowej w granicach historycznych nieruchomosci; nowe budynki powinny by¢ lokowane jako
uzasadnione historycznie uzupelnienie przestrzeni. Nowoprojektowang zabudowe (np. osiedla) i inne
elementy zagospodarowania obcego w zastanym krajobrazie kulturowym nalezy lokowaé w wyraznej
separacji od historycznych ukladdéw przestrzennych - np. poprzez odsuni¢cie nowych inwestycji od
historycznej tkanki zatozen urbanistycznych i zabytkowych zespolow budowlanych, poprzez ustalenie
wyraznej strefy niezabudowanej z wykluczeniem przypadkowego sytuowania zabudowy. Wskazuje si¢ na
sytuowanie nowej zabudowy w logicznym rozwinigciu przy istniejacej siatce drog.

W nowej zabudowie uwzgledni¢ nalezy konieczno$¢ inspiracji i nawigzania do lokalnej tradycji

budowlanej oraz warto$ciowych, historycznych przyktadow architektury regionalne;j.
Gabaryty 1 wielko$¢ zabudowy dostosowac nalezy do historycznego, najblizszego otoczenia, stosujac takze
analogiczne rzuty, rozplanowanie i lokalizacj¢, ksztaltowanie architektury, typ i rodzaj pokrycia oraz
elementy architektury typowe i charakterystyczne dla regionu (typ otwordéw, material i opracowanie
elewacji); w planowaniu przestrzennym projektowaé rozwinigcia i uzupelnienia istniejacych, utrwalonych
schematow urbanistycznych.

W przypadku dachéw spadzistych nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe, symetryczne, w zabudowie
mieszkaniowej kryte ptaska dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym matowym lub tupkiem, nie stosowaé
dachow o mijajacych si¢ kalenicach, dachow o niesymetrycznych potaciach lub ich niesymetrycznym
nachyleniu.

W odniesieniu do zabytkowych zespolow koscielnych wskazane jest utrzymanie ich historycznej
funkcji; bezwzglednym priorytetem jest dazenie do ich scalenia wlasno$ciowego oraz dziatania
rewaloryzacyjne.

Ewentualne obiekty wielkokubaturowe nalezy maksymalnie wkomponowaé¢ nalezy w krajobraz
kulturowy, unikajac agresywnych form, nieuwzgledniajacych przyrodniczo-krajobrazowych waloréw gminy.
Wskazane jest wprowadzenia zakazu wznoszenia obiektow kubaturowych w technologii wielkiej plyty, oraz
lokalizacji pawilonow.

Zaleca si¢ ponadto utrzymanie i1 pielegnowanie potwierdzonych zrédtowo i utrwalonych nazw
miejscowych.
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e Obszary wymagajace rewaloryzacji

Dla obszarow:
- Starego Miasta Otawy w granicach strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej,
- obszarow strefy ,,B” ochrony konserwatorskie;j:
- terenu na potnocny - zachdd od centrum obejmujacej cze$¢ miasta z elementami dawnych
uktadow wiejskich (Baumgarten) i zabudowy przedmies¢,
- obszaru historycznego uktadu urbanistycznego osady Zwierzyniec Duzy,
- obszaru historycznego uktad urbanistycznego osady Zwierzyniec Maly,
konieczne jest opracowanie programu rewaloryzacji w oparciu o studium historyczno — urbanistyczne.
Dla zespotéw: dawnej rzezni municypalnej oraz hydrowezta Otawa konieczne jest opracowanie programu
rewaloryzacji uwzgledniajacej konieczno$¢ adaptacji zespoldw do nowej funkcji, z poszanowaniem
historycznej substancji obiektow jako warto$ci nadrzedne;j.
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4. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI
4.1. OGOLNE KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI
Do najwazniejszych zadan na obszarze Studium dotyczacych komunikacji nalezy:

1) budowa obwodnicy w pdétnocnej czesci Otawy, 0 parametrach drogi klasy G wraz z nowym mostem na
Odrze i Ofawie w celu wyeliminowania ruchu tranzytowego z ulic: Chrobrego, 3-go Maja, Strzelnej,
Wiejskiej,

2) budowa obwodnicy w zachodniej czesci Otawy, o parametrach drogi klasy G taczacej droge krajowa 94
z péinocna obwodnica,

3) budowa obwodnicy w poludniowo-zachodniej czg¢éci Otawy, o parametrach drogi klasy GP
(w przypadku realizacji drogi gminnej droga klasy Z), wraz z budowg wiaduktu nad torami kolejowymi
linii magistralnej E-30 w celu wyeliminowania ruchu tranzytowego na drodze krajowej nr 94,

4) modernizacja linii kolejowej nr 132 i przystosowanie jej do wyzszych predkosci,

5) wyznaczenie zintegrowanego wezla przesiadkowego w oparciu o istniejaca stacje PKP usytuowang przy
ul. Spacerowej,

6) realizacja nowego przystanku kolejowego w rejonie Osiedla Sobieskiego,

7) lokalizacja systemu park&ride w oparciu o projektowany przystanek kolejowy,

8) zagospodarowanie i modernizacja infrastruktury Odrzanskiej Drogi Wodnej,

9) realizacja drog klasy Z — tacznika ul. Kilinskiego i Nowy Otok,

10) realizacja drog klasy L — ul. Dzierzonia, ulicy taczacej ul. Zwierzynieckg i 3 Maja, ulicy lgczacej
ul. Kilinskiego i Cedrows, ulicy taczacej ul. Kilinskiego i Potudniowa, ulicy taczacej ul. Szmaragdowa,
Brylantowa, Kwarcowa i Szmaragdowa,

11) budowa odcinka ul. Zwierzyniec Duzy klasy D wraz z budowg mostu nad kanatem Mtynskim
i potaczenia z istniejacg ul. Zwierzyniec Duzy,

12) przebudowa skrzyzowan: ul. Chrobrego - P. Wiasta - 3-go Maja,

13) dla drég klasy glownej ruchu przy$pieszonego oraz klasy gtéwnej nalezy ograniczy¢ liczbe
i czestotliwo$¢ zjazdow na nie, poprzez zapewnienie drog nizszych klas bezposrednio obstugujace tereny
przeznaczone pod nowsg zabudowe; wilaczenia do tych drog winnych by¢ dopuszczane wytacznie
poprzez skrzyzowania z drogami publicznymi odpowiednich klas zgodnie z warunkami okre§lonymi w
przepisach odrgbnych,

14) rozw6j miejskiego systemu drog dojazdowych klasy L i D obstugujacych tereny planowanej zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej 1 produkcyjnej,

15) ze wzgledu na przekroczenia dopuszczalnych poziomow hatasu pochodzenia komunikacyjnego na
terenach chronionych akustycznie (zabudowa mieszkaniowa, szkoty, przedszkola) w sporzadzanych
planach miejscowych nalezy przewidzie¢ konieczno$¢ wykonania zabezpieczen akustycznych, w tym
m.in. poprzez realizacj¢ budowli dzwigkochtonnych, watow ziemnych i paséw zieleni o charakterze
izolacyjnym.

Szczegotowe granice, zasady zagospodarowania i ksztattowania terenéw komunikacji nalezy okresli¢
w planach miejscowych uwzgledniajac przepisy odrebne oraz ustalenia sformutowane ponize;j.
e Ustalenia studium dla terenéw komunikacji

Oznaczone na rysunku studium symbolem KK oraz kolorem szaro-bialym

Tereny komunikacji kolejowej i obstugi komunikacji kolejowej, w tym tereny zamkniete (linie kolejowe,
stacje kolejowa, bocznice, drogi wewnetrzne, budynki gospodarcze, miejsca postojowe) wraz
infrastruktura technicznag.

Granice terenow zamknigtych oznaczone sg na rysunku studium linig z kropek koloru fioletowego

Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

- przy lokalizacji przysztych inwestycji w sasiedztwie czynnych linii kolejowych nalezy bra¢ pod
uwage zagrozenia zwigzane z eksploatacja linii kolejowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki urbanistyczne:

- wysoko$¢ budynku nie wigksza niz 20 m,
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- powierzchnia zabudowy do 100% powierzchni dziatki,
- powierzchnia biologicznie czynna nie ustala sie.

Oznaczone na rysunku studium KS oraz kolorem szarym - istniejace, paskami szarymi -
projektowane

Tereny obstugi komunikacji samochodowej (dworzec autobusowy, parking, stacja paliw) wraz z zielenia
oraz infrastrukturg techniczng.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

- nie dopuszcza si¢ do realizacji inwestycji mogacych stanowic¢ zagrozenie dla sgsiadujacych terendw
mieszkaniowych,

- dopuszcza si¢ realizacje obiektow towarzyszacych funkcji komunikacyjnej (gastronomia, handel,
myjnia),

- dopuszcza si¢ lokalizacje ustug komercyjnych.

Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki urbanistyczne:

- wysokos¢ budynku nie wigksza niz 10 m,

- powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 80% powierzchni dziatki,

- powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki.

Oznaczone na rysunku studium K oraz kolorem szarym — istniejace

Tereny stacji paliw wraz z infrastruktura techniczng.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
- nie dopuszcza si¢ do realizacji inwestycji mogacych stanowi¢ zagrozenie dla sasiadujacych terenow
mieszkaniowych,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow towarzyszacych funkcji komunikacyjnej (myjnia, gastronomia,
handel).

Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki urbanistyczne:

- wysokos¢ budynku nie wigksza niz 8 m,

- powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki,

- powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki.
Oznaczone na rysunku studium czarng przerywang liniag w okregu

tereny komunikacji samochodowej - potencjalne lokalizacje weztow komunikacyjnych
Oznaczone na rysunku studium czarnym okregiem z kropka

tereny komunikacji samochodowej — istniejace ronda

Oznaczone na rysunku studium symbolem GP oraz kolorem bialym, linia ciagla
istniejgce drogi i ulice gldwne przyspieszone

Oznaczona na rysunku studium symbolem GP/Z oraz kolorem bialym, linia przerywana
projektowana droga i ulica gldwna przyspieszona z dopuszczeniem zmiany kategorii na droge zbiorczg w
przypadku drogi gminnej

Oznaczone na rysunku studium symbolem G oraz kolorem bialym, linia ciagla
istniejace drogi i ulice gtéwne

Oznaczone na rysunku studium symbolem G oraz kolorem bialym, linia przerywana
projektowane drogi i ulice gtowne

Oznaczone na rysunku studium symbolem Z oraz kolorem bialym, linia ciagla
istniejace drogi i ulice zbiorcze

Oznaczone na rysunku studium symbolem Z oraz kolorem bialym, linia przerywana
projektowane drogi i ulice zbiorcze
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Oznaczone na rysunku studium symbolem L oraz kolorem bialym, linia ciagla
istniejace drogi i ulice lokalne

Oznaczone na rysunku studium symbolem L oraz kolorem bialym, linia przerywana
projektowane drogi i ulice lokalne

Oznaczone na rysunku studium kolorem bialym, linia ciagla

istniejace i projektowane drogi i ulice dojazdowe oraz wazniejsze pozostale

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy terenéw komunikacji samochodowej, drog
gtownych przyspieszonych, gtownych, zbiorczych, lokalnych, dojazdowych i pozostatych:

- dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej,

- dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni,

- dopuszcza si¢ lokalizacje Sciezek rowerowych.

Oznaczone na rysunku studium symbolem KW oraz kolorem ciemnoniebieskim obwédka szara
Tereny urzadzen komunikacji wodnej (jazy, $luzy, kanaty) wraz z zielenig oraz infrastruktura techniczng

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
- dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej.

4.2. KIERUNKI MODERNIZACJI DROG

Modernizacja dréog wojewodzkich, powiatowych i gminnych (ulic miejskich) z jednej strony podniesie
standard bezpieczenstwa na obszarze miasta z drugiej natomiast poprawi dostepno$¢ komunikacyjng Otawy
dla pozostatych miejscowosci powiatu. Studium zaktada rowniez budowe systemu tras rowerowych. Ruch
rowerowy moze odbywac si¢ takze po trasach drog powiatowych, wojewoddzkich oraz przy drodze krajoweyj.
W kazdym z tych przypadkow ustala si¢ wydzielenie osobnego pasa dla rowerzystow.

e Modernizacja drogi krajowej

Dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe lub rozbudowe drogi krajowej nr 94. Zaktada si¢ docelowo
uzyskanie parametréw drogi klasy GP 1/2 lub 2/2.

e  Modernizacja drog wojewddzkich

Studium ustala modernizacj¢ drogi wojewddzkiej nr 396. Zaktada si¢ docelowo uzyskanie parametrow drogi
klasy G 1/2 (w miar¢ mozliwosci terenowych oddzielenie jezdni pasami zieleni lub barierami ochronnymi).

e  Modernizacja drog powiatowych

Studium ustala modernizacj¢ drogi powiatowej nr 1570D i 1575D. Dla drég oznaczonych symbolem Z
zaktada si¢ docelowo uzyskanie parametréw drogi klasy Z 1/2.

e Modernizacja drog gminnych (ulic miejskich)

Na drogach gminnych (ulicach miejskich) nalezy docelowo zapewni¢ parametry klasy Z dla ulic:
Szmaragdowej, Iwaszkiewicza, czgsci Modrzewiowej.

Docelowo klas¢ drogi L nalezy zapewni¢ dla ulic: Brylantowej, Pertowej, Rubinowej (od skrzyzowania
z ul. Szmaragdowa do skrzyzowania z ul. Perlowej), Platynowej, Wiosennej, Jodtowej, Cedrowe;j,
Daglezjowej, Lesnej, Polnej, Zielnej, Dzierzonia, Kasprowicza, cz. Brzeskiej (od ul. Kosciuszki do Sw.
Rocha), 3 Maja, Rybackiej, cz. Zeromskiego (od ul. Sportowej do Rybackiej), Sportowej, Zwierzyniec Duzy,
Bazantowej, Matopolnej (do skrzyzowania z Lutoslawskiego), Lutostawskiego, Paderewskiego,
Broniewskiego, Osadniczej, Nowoosadniczej, cz. Serdecznej, cz. PLagodnej, Chetmonskiego (od ul.
Wyspianskiego do Osadniczej), Nowoosadniczej, Warszawskiej, Kochanowskiego, Galczynskiego,
Mickiewicza, Rodziewiczowny. Pozostate ulice klasy D lub nizsze.
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5. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

e Tereny infrastruktury technicznej ( WW, NO, EE, EG, EC)

Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy terendéw infrastruktury technicznej:
- dopuszcza si¢ lokalizacje drog, placow manewrowych i parkingow,
- dopuszcza si¢ lokalizacje¢ zieleni.

Oznaczone na rysunku studium symbolem WW oraz kolorem ciemnoszarym - istniejace:
tereny urzadzen zaopatrzenia w wodg

Oznaczone na rysunku studium symbolem NO oraz kolorem ciemnoszarym — istniejace:
tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczania §ciekow

Oznaczone na rysunku studium symbolem EE oraz kolorem ciemnoszarym — istniejace, paskami
ciemnoszarymi - projektowane:
tereny urzadzen zaopatrzenia w energi¢ elektryczng

Oznaczone na rysunku studium symbolem EG oraz kolorem ciemnoszarym - istniejace:
tereny urzadzen zaopatrzenia w gaz

Oznaczone na rysunku studium kolorem ciemnoszarym oraz symbolem EC:
tereny urzadzen zaopatrzenia w energi¢ cieplna

5.1. GOSPODARKA WODNO - SCIEKOWA
e Zaopatrzenie w wode¢

Z uwagi na to, ze obecne zuzycie wody w miescie jest na poziomie 5303 m®d, natomiast zdolno$¢
produkcyjna wody wynosi 7680 m®/d zaopatrzenie Otawy w wode jest obecnie wystarczajace. W
najblizszych latach nie przewiduje si¢ rozbudowy ZUW w celu zwigkszenie produkcji wody z wilasnych
ujec. Jednocze$nie ze wzgledu na zachodzace zmiany klimatyczne powodujace obnizenie poziomu luster
wody w istniejgcych ujeciach wody dla miasta, zaklada si¢ w przysziosci budowg nowego Zakladu
Uzdatniania Wody w potnocno-zachodnich rejonach miasta Otawa w obrgbie Nowy Gornik.

Z uwagi na czg¢éciowe wylgczenie z uzytkowania rurociagu magistralnego z Wroctawia (brak zakupu
wody z ZPW Mokry Dwor) istotnym zagadnieniem jest stan sieci wodociggowej na terenie miasta (w tym
miejskiego odcinka sieci magistralnej), ktorej wymiana i modernizacja jest sukcesywnie prowadzona.

Jednoczes$nie zaktada si¢ dalsza budowe i rozbudowe sieci wodociggowej magistralnej i rozdzielczej na
terenach przeznaczonych do zainwestowania. Planowana sie¢ wodociggowa wiaczona bedzie w istniejgcy
uktad sieci 1 dostosowana do planowanego uktadu komunikacyjnego oraz istniejacej i planowanej zabudowy.
Na rysunku Studium oznaczono ujg¢cia wod i tereny urzadzen zaopatrzenia w wode.

e Odprowadzanie i unieszkodliwianie Sciekow

Miasto ma mozliwos$¢ wspolpracy z gming wiejskg Otawa w zakresie oczyszczania §ciekow bytowych
w przewidywanej obecnie ilosci facznej ok. 1000 m®/d. Obecnie Gmina wiejska odprowadza $cieki sanitarne
do miejskiej sieci kanalizacyjnej z Godzikowic, Scinawy i Scinawy Polskiej.

Mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia $ciekow zapewnia Otawie oraz rzece Odrze, zaliczonej
docelowo do II klasy czystosci wod, spelnienie wymagan w zakresie oczyszczania $ciekow uwzgledniajac
nalezyta ochrong wod i srodowisk.

o Kanalizacja sanitarna

Przewiduje si¢ modernizacje najstarszych odcinkow sieci i dalszy rozwdj sieci kanalizacyjnej
rozdzielczej w mie$cie: skanalizowanie czeSci jednostki Nowy Otok i zachodniej czesci jednostki Zachdd
oraz wszystkich nowych terenéw inwestycyjnych przed rozpoczeciem ich uzytkowania.
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Wykonana przez Spotke koncepcja budowy sieci kanalizacyjnej na nieskanalizowanych obecnie

obszarach jednostki Nowy Otok i Zachdd przewiduje budowe nowego rurociggu ttocznego (kolektor
zbiorczy doprowadzajacy S$cieki bezposrednio do oczyszczalni $ciekow) wraz z lokalnymi sieciami
grawitacyjnymi i 10 przepompowniami $ciekow.
O wyborze terendw do inwestowania i kolejno$ci zajmowania poszczegdlnych obszaréw wskazanych w
Studium winna decydowac za kazdym razem realna mozliwo$¢ ich kompleksowego uzbrojenia w petng sie¢
kanalizacji sanitarnej. Nalezy dazy¢ do tego, aby wszystkie $cieki bytowe powstajgce na terenie miasta byly
odprowadzane i oczyszczane w mechaniczno-biologicznej oczyszczalni $ciekow, bez stosowania zbiornikow
bezodptywowych i przydomowych oczyszczalni $ciekow. Dopuszcza si¢ korzystanie z bezodptywowych
zbiornikobw na nieczystosci plynne na terenach nieuzbrojonych w sie¢ kanalizacji, pod warunkiem wpigcia
obiektu do sieci kanalizacji sanitarnej niezwlocznie po jej wybudowaniu. Studium przewiduje tereny dla
rozbudowy oczyszczalni — nowe osadniki.

e Kanalizacja deszczowa

W celu ochrony waod rzeki Otawy przed zanieczyszczeniem wodami opadowymi konieczny jest przerzut
wszystkich Sciekow deszczowych (odprowadzanych obecnie do rzeki Otawy) do rzeki Odry. Na terenie
calego miasta tereny osiedlowe i tereny inwestycji produkcyjnych winny by¢ zabezpieczone przed
mozliwosécia zanieczyszczenia wod podziemnych. Dotyczy to w szczegdlnosci terendw przemyshu i
komunikacji, a takze ustug, w ktorych moga powsta¢ Scieki lub odpady grozace zanieczyszczeniem
powierzchni ziemi. Nowe odcinki kanalizacji deszczowej moga by¢ prowadzone w pasach drogowych i w
terenach publicznych: zielonych, sportowych itp.

W celu ochrony czysto$ci wod powierzchniowych nalezy wyeliminowa¢ doptyw $ciekoéw komunalnych
do kanalizacji deszczowej, a na wylotach kanatow do odbiornika zastosowaé urzadzenia podczyszczajace
(np. separatory) ze wzgledu na odprowadzanie z wodami opadowymi substancji ropopochodnych
sptywajacych z terenow zurbanizowanych.

5.2. GOSPODARKA ODPADAMI

W studium przewiduje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z opracowanym ,,Planem
Gospodarki Odpadami dla Miasta Otawa”, w ktorym okreslono metody poprawienia stanu gospodarowania
odpadami oraz cele krotkoterminowe i dlugoterminowe w dochodzeniu do poprawy stanu gospodarki
odpadami.

Podstawowymi dlugoterminowymi celami w gospodarce odpadami bedzie:
»  zapobieganie powstawaniu odpadow,

*  ograniczenia ich ilosci,

» ograniczenie ich wiasciwosci niebezpiecznych,

*  wykorzystanie wlasciwosci materialowych i energetycznych odpadow.
*  unieszkodliwienie odpadow.

Obstuga gminy w zakresie sktadowania odpadéw jest zapewniona przez wysypisko zlokalizowane poza
granicami miasta na terenie gminy wiejskiej Otawa w miejscowosci Gaé, w oparciu o wspodtprace miasta
Z gminami o$ciennymi.

5.3. ENERGETYKA
e Zaopatrzenie w gaz

Mozliwosci w zakresie zaopatrzenia uzytkownikow w gaz przewodowy sa ograniczone wylgcznie
stanem 1 dtugoscia sieci rozdzielczej Sredniego i niskiego ci$nienia.

Planowana jest budowa gazociggu wysokiego ci$nienia DN 200 5,5 MPa od stacji przy ul. Opolskiej na
potudnie w kierunku Strzelina. Na rysunku Studium oznaczono stacje gazowe wysokiego cisnienia oraz
przebieg sieci wysokiego ci$nienia.

Dla gazociggu wysokiego cisnienia DN 1000, 8,4 MPa przyjeto strefe kontrolowang o szerokosci 12 m
(po 6 m od osi gazociggu).

Dla projektowanego gazociggu wysokiego cisnienia DN 200, 5,5 MPa przyjeto strefe kontrolowang o
szerokosci 6 m (po 3 m od osi gazociggu).
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Dla gazociagu wysokiego cisnienia DN 350, 4,0 MPa przyjeto stref¢ kontrolowana o szerokosci 130 m
(po 65 m od osi gazociagu).

Dla gazociaggdéw wysokiego cisnienia DN 150, 4,0 MPa i DN 100, 4,0 MPa przyjeto strefe kontrolowang
o szerokosci 70 m (po 35 m od osi gazociagu).

Strefa kontrolowana stanowi obszar, w ktorym operator sieci gazowej jest uprawniony do zapobiegania
dziatalnosci mogacej mie¢ negatywny wplyw na jej trwato$¢ i prawidlowg eksploatacje. Lokalizacja
obiektow, w tym zabudowy wzdtuz strefy kontrolowanej oraz sposob jej zagospodarowania, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

W pasie objetym strefami dopuszcza si¢ realizacje nowych odcinkéw sieci. Linii o $rednim i niskim
ci$nieniu nie oznaczono. Moga one by¢ modernizowane i realizowane wzdtuz drog i ulic oraz w terenach
zainwestowania na trasach okre§lonych w planach miejscowych. Gaz propan - butan dla celéw kuchennych i
grzewczych rowniez moze by¢ dostarczany w nieograniczonym zakresie.

e Zaopatrzenie w energie elektrycznag

We wsi Scinawa Polska na terenie Gminy Otawa przewidziano budowe GPZ dla potrzeb gminy i wschodniej
czesci miasta Otawy. Wzdhuz istniejacych linii napowietrznych WN - 110 kV okreslono pasy technologiczne
0 szerokosci 30 m (po 15 m z kazdej strony od osi linii), w ktorych obowiazuja ograniczenia uzytkowania i
zagospodarowania jego terenu okreslone w przepisach odrebnych. Wzdluz przebiegu pozostatych
istniejacych i planowanych linii elektroenergetycznych nalezy uwzgledni¢ pasy technologiczne o szeroko$ci
dostosowanej do parametréw technicznych linii.

Studium przewiduje tereny dla rozbudowy GPZ przy ul. Kilinskiego. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji
elektrowni wiatrowych na terenie miasta.

W zakresie rozbudowy i modernizacji systemu elektroenergetycznego $rednich i niskich napie¢ wskazuje

si¢:

— budowe nowych sieci elektroenergetycznych oraz stacji transformatorowych na obszarach
przeznaczonych pod zabudowe,

— modernizacj¢ i przebudowg istniejacych stacji transformatorowych oraz linii napowietrznych $redniego
i niskiego napiecia kolidujacych z istniejacg i planowang zabudowa (skablowanie linii dla zapewnienia
swobody ksztaltowania urbanistycznego),

— modernizacj¢ i przebudowe istniejacej sieci dystrybucji energii elektrycznej, w celu zmniejszenia strat
i zapewnienia bezpieczenstwa dostaw energii.

e Zaopatrzenie w energie cieplng

W Studium przewiduje sie pozostawienie obecnego zaopatrzenia w ciepto mieszkancow Gminy Miasto
Otawa opartego na centralnej cieptowni Miejskiego Zakladu Energetyki Cieplnej, kotlowni Spétdzielni
Mieszkaniowej Odra oraz lokalnych kottlowniach i indywidualnych paleniskach domowych. Docelowo
wszystkie rozwigzania lokalne (w tym ogrzewanie piecowe) winny by¢é zmodernizowane w celu
ograniczenia emisji siarki. Zaopatrzenie w energie cieplng nie jest bariera rozwoju Otawy.

Istniejg rezerwy mocy i mozliwo$¢ zaopatrzenia w ciepto kazdego miejsca wskazanego do rozwoju
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w miescie, po zrealizowaniu programu rozbudowy cieptowni mozna
przewidywac zaopatrzenie w ciepto takze zaktadow produkcyjnych.

O wyborze wariantu zaopatrzenia w cieplo: z cieplowni miejskiej, z lokalnej kottowni ekologicznej,
indywidualne rozwigzania dla obiektéw — zaleze¢ bedzie zawsze od rachunku ekonomicznego po
uwzglednieniu priorytetéw ochrony $rodowiska. W celu ekonomicznego wykorzystania zainstalowanej
mocy oraz obnizenia kosztéw ogrzewania proponuje sig:

prowadzenie procesow termomodernizacyjnych,

— modernizacj¢ sieci cieplowniczej,

ograniczenie awarii i strat w przesyle,

instalowanie wysoko sprawnych, energooszczednych i ekologicznych urzadzen odbiorczych.
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e Pozyskiwanie energii ze zrodel odnawialnych

Biorgc pod uwagg troske o srodowisko naturalne oraz zobowigzania zwigzane z ratyfikacja Protokotu z
Kioto oraz obecnosci Polski w Unii Europejskiej, Minister Gospodarki zobowigzal dostawcow energii
elektrycznej do zakupu energii ze zrédet odnawialnych. Udziat energii odnawialnej w catkowitej sprzedazy
energii elektrycznej w Polsce zwigkszany jest w kazdym roku, tak aby w roku 2050 osiagnac¢ poziom 40%
zgodnie z zalozeniami strategii Europejskiego Zielonego Ladu.

Rozwdj energetyki odnawialnej stanowi element zrownowazonego rozwoju, natomiast potrzeba
rozwoju produkcji energii ze zrodet odnawialnych wynika z konieczno$ci ograniczenia emisji z procesow
spalania paliw energetycznych, wyczerpywania si¢ zasobow paliw kopalnych i coraz mniej korzystnych
ekonomicznie warunkow ich pozyskiwania.

Na terenie Gminy Miasto Otawa dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych zZrodet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 5S00kW lub ich zespotow ktoérych
dopuszczalna lokalizacje wskazano na rysunku studium.

¢ Energia sloneczna

Mimo ze w polskich warunkach klimatycznych stosowanie urzadzen wykorzystujacych energie
stoneczng do produkcji energii elektrycznej w uktadach fotowoltaicznych, hybrydowych i podobnych
stanowi niewielki udziat w bilansie energetycznym, ich udziat i znaczenie bedzie wzrasta¢ ze wzgledu na
najmniejsza szkodliwo$¢ 1 konfliktowos¢ dla srodowiska, a takze ze wzgledu na staly wzrost sprawnosci
wykorzystywanych urzadzen.

e Energiaz wiatru
Nie dopuszcza si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych na terenie Gminy Miasta Otawa.
e Energiawodna

Dopuszcza si¢ budowe urzadzen hydroenergetycznych do budowy ktorych moga by¢ wykorzystywane
istniejace jazy i stopnie wodne na rzece Odrze.

e Energia z odpadow

Biogaz ze sktadowisk odpaddéw komunalnych — dopuszcza si¢ mozliwo$ci pozyskania energii z tego
zrodta. Na terenie gminy funkcjonuje uruchomiona w 1999 r. miejska oczyszczalnia Sciekow
0 projektowanej przepustowosci 10250 m®dobe, zlokalizowana przy ul. Rybackiej.

5.4. SIEC TELEKOMUNIKACYJNA

W zakresie rozwoju telefonii przewodowej nalezy dazyé do rozwoju sieci oraz przylaczania nowych
abonentow. Bariera jest jednak koszt rozwoju sieci i central kontenerowych. Nie istniejg bariery przestrzenne
dla rozwoju telekomunikacji tego typu.

W zakresie rozwoju telefonii bezprzewodowej nalezy dazy¢ do rozwoju systemu nadajnikow, ktore
zaleca si¢ lokalizowa¢ w terenach ustugowych, przemystowych lub rolniczych.

W odniesieniu do telekomunikacji ustala sig:

1) lokalizacje nowych urzadzen centralowych w zaleznosci od potrzeb,

2) rozwijanie sieci telefonicznych w systemie pierscieniowym, zapewniajagcym mozliwosci dwustronne;
obstugi urzadzen centralowych (nalezy zapewnié przestrzenne mozliwosci prowadzenia sieci wzdtuz
drog oraz magistralnych sieci abonenckich wewnatrz miejscowosci),

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ anten nadawczo - odbiorczych telefonii bezprzewodowej na istniejacych
elementach wysokosciowych i w innych miejscach wskazanych przez operatorow zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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5.5. OBSZARY GMINY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA
WYTWARZAJACE ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY
ZAINSTALOWANEJ WIEKSZEJ NIZ 500KW

Na terenie Gminy Miasto Otawa wyznacza si¢ obszary rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500kW (produkcja pradu, ciepta)
na terenach oznaczonych symbolem P zgodnie z rysunkiem studium. Wyznacza si¢ strefy ochronne,
0 ktérych mowa w art. 10. ust. 2a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tozsame z ww.
obszarami.

Dla wyzej wymienionych stref obowiazuja:

- zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,
- ograniczenia w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, wynikajace z przepisow
odrgbnych dla tych urzadzen i ich stref.

Na wyzej wymienionych obszarach dopuszcza si¢ rozmieszczenie innych urzadzen wytwarzajacych
(produkujacych) energie z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500kW za
wyjatkiem elektrowni wiatrowych oraz pod warunkiem zachowania stref ochronnych zwigzanych
Z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.
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6. ZADANIA SLUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH ORAZ
LOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

6.1. PROGRAMY ZAWIERAJACE ZADANIA RZADOWE

Organy administracji rzadowej nie zglosity programoéw zawierajacych zadania stuzace realizacji
ponadlokalnych celéw publicznych 0 znaczeniu krajowym odnoszace si¢ do obszaru Gminy Miasto Otawa.

6.2. ZADANIA PONADLOKALNE WSKAZANE W PLANIE ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Organy administracji samorzadowej nie zglosity programéw zawierajacych zadania stuzace realizacji
ponadlokalnych celéw publicznych odnoszace si¢ do obszaru Gminy Miasto Otawa.

Jednoczesnie w ,,Studium” uwzglednia si¢ nastgpujace zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celow
publicznych o znaczeniu krajowym, wskazane w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa
Dolnoslaskiego:

w zakresie komunikacji:
K1 - modernizacja linii kolejowej E 30,
K11 - realizacja obwodnicy Otawy na drodze krajowej,

K140 - przystosowanie Odrzanskiej Drogi Wodnej do parametrow klasy Va, (realizacja zadania do
rozstrzygnigcia po przeprowadzeniu odrgbnej procedury strategicznej oceny oddzialywania
na srodowisko na szczeblu krajowym dla catej Odrzanskiej Drogi Wodnej),

w zakresie infrastruktury technicznej:

K150 - budowa gazociagu relacji Zdzieszowice-Wroctaw (ZZU Wierzchowice — Kietczéw — Brzeg
Skarbimierz) wraz z infrastrukturg niezbednag do jego obstugi (zadanie zrealizowane),

inne zadania:

K141 - kompleksowy projekt adaptacji lasow i lesnictwa do zmian klimatu — mata retencja oraz
przeciwdziatanie erozji wodnej na terenach nizinnych,

K143 - kompleksowy projekt adaptacji lasow i lesnictwa do zmian klimatu — zapobieganie,
przeciwdzialanie oraz ograniczanie skutkow zagrozen zwiagzanych z pozarami laséw.

e zadania wynikajace z Aktualizacji Krajowego Programu Oczyszczania Sciekow
Komunalnych

K185 - rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej i wodociagowe;.

e zadania 0 znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym zaplanowane przez przedsi¢biorstwa
energetyczne

budowa gazociggu relacji Zdzieszowice-Wroctaw (ZZU Wierzchowice — Kielczow — Brzeg
Skarbimierz) wraz z infrastrukturg niezb¢dng do jego obstugi (zadanie zrealizowane),

modernizacja stacji gazowej wysokiego ci$nienia w Otawie przy ul. Opolskiej,
gazyfikacja osiedla: Osiedle Zwierzyniec Duzy w Olawie,

modernizacja lub przebudowa stacji 110 kV,
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6.3.

OBSZARY ROZMIESZCZENIA INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

Do zadan o charakterze inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym nie wskazanych w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolno$laskiego beda nalezaty:

w zakresie komunikaciji:

realizacja poinocnej obwodnicy Otawy oraz nowego mostu na rzece Odrze,

realizacja zachodniej obwodnicy Otawy (lacznik pomigdzy droga krajowa nr 94, a poinocna
obwodnicg),

modernizacja oraz budowa drég powiatowych,

w zakresie infrastruktury technicznej:

budowa nowego gazociagu wysokiego ci$nienia od stacji przy ul. Opolskiej na potudnie w kierunku
Strzelina,

w zakresie gospodarki wodnej:

systemowa modernizacja obwalowan rzeki Odry,
modernizacja istniejgcych obwalowan rzeki Otawy.

6.4. OBSZARY ROZMIESZCZENIA INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

O ZNACZENIU LOKALNYM

W ramach ksztaltowania polityki przestrzennej miasta okresla si¢ nastepujace planowane obszary
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

- obszary zwigzane z komunikacja drogowa (projektowane drogi kl. ,,Z”, ,,L” i ,,D”, projektowane drogi i
trasy rowerowe i promenady),

- obszary zwigzane z infrastrukturg spoteczng (projektowane tereny: wazniejszych ustug publicznych i
ponadpodstawowych, sportu i rekreacji, parkéw i cmentarzy),

- budowa i rozbudowa sieci i urzadzen stuzacych do przesytania energii elektrycznej i gazowej,

- budowa i rozbudowa sieci i urzadzen stuzacych do zaopatrzenia w wodg, gromadzenia, przesytania i
oczyszczania $ciekow oraz unieszkodliwiania odpadow.

6.5. ZADANIA WYMAGAJACE WSPOLPRACY Z SASIEDNIMI GMINAMI

W ,,Studium” w zakresie wspotpracy z sasiadujaca gming wiejska, okreslono nastgpujace zadania:

w zakresie komunikacji:

obszar zwigzany z realizacja obwodnicy Otawy na drodze krajowej,
obszar zwigzany z realizacja potnocnej obwodnicy Otawy,

w zakresie gospodarki wodnej:
modernizacja watéw na rzece Odrze i Otawie,
w zakresie infrastruktury technicznej:

budowa nowego gazociggu wysokiego cisnienia od stacji przy ul. Opolskiej na potudnie w kierunku
Strzelina,
budowa systemu kanalizacji — przesyt sciekow do oczyszczalni miejskie;j,

w zakresie turystyki i rekreacji:
wspotpraca w zakresie projektowanych drog,

wspotpraca w zakresie projektowanej krajowej trasy rowerowej Blue Velo 3 i Via Regia oraz innych
lokalnych tras rowerowych i szlakow kajakowych.
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7. OBSZARY WSKAZANE DO OPRACOWANIA MIEJSCOWYCH
PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

7.1.

7.2.

1.

1.

2.

OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN I
PODZIALU NIERUCHOMOSCI, A TAKZE OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW
HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 M?> ORAZ OBSZARY
PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Obszary, dla ktorych sporzadzanie planow miejscowych jest obowigzkowe reguluje art. 14 ust. 7
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r., w szczegdlnosci
sg to tereny:

1) wymagajace opracowania na podstawie art. 53 ustawy prawo geologiczne i gornicze z dnia 4
lutego 1994 r. — brak,

2) tereny przeznaczone do zalesienia - brak (wymog zostal zrealizowany poprzez uchwalenie
mpzp).

Na terenie Gminy Miasto Olawa nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci.

Na terenie Gminy Miasto Olawa wyznacza si¢ obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? - 0znaczone na rysunku studium symbolem UH.

Obszarami przestrzeni publicznej sa:

1) Rynek Miasta,
2) skwer Swictego Jana Pawta II wraz z ul. pl. Zamkowy.

Obszary te maja obowigzujacy plan miejscowy.

OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE
ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE
NIEROLNICZE I NIELESNE

Obszarami, dla ktorych Gmina miasto Oftawa zamierza sporzadzi¢c miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego s3 obszary, dla ktorych zostaly podjete juz uchwaly o
przystapieniu do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub zmiany
tych planow.

Pozostate obszary, dla ktérych nalezy sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
zostaly zaznaczone na rysunku Studium. Sa to obszary wskazane z uwagi na potrzebe zapewnienia
prawidtowych rozwigzan urbanistycznych oraz zachowania tadu przestrzennego uwzgledniajacego
zaréwno aspekty estetyczne, ekologiczne, jak i zdrowie ludzi.
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8. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

Zgodnie z ustawg z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne tereny zamknicte sg to
tereny o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronno$¢ i bezpieczenstwo panstwa, okreslone przez
wlasciwych ministrow i kierownikoéw urzedow centralnych.

Na terenie Gminy Miasto Otawa wystepuja tereny zamknigte, bedace w zarzadzie PKP, do ktorych
zalicza si¢ magistralng lini¢ kolejowa nr 132 (E-30), zelektryfikowana, dwutorowa relacji Bytom — Wroctaw
Gléwny. Tereny uznane za zamknigte, obejmuja wigkszo$¢ terendw kolejowych, na podstawie decyzji
Ministra Infrastruktury nr 14 z dnia 18 wrze$nia 2020 r. (Dz. U. Ministra Infrastruktury i Rozwoju z 2020 r.,
poz. 38 z p6zn. zm.) w sprawie ustalenia terendw, przez ktére przebiegaja linie kolejowe.

Granice terenow zamknigtych oznaczone sg na rysunku studium linig z kropek koloru fioletowego.

183



9. SYNTEZA USTALEN STUDIUM WRAZ Z UZASADNIENIEM

Niniejsza ,,Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Otawa” zostata sporzadzona w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zgodnie z art. 65 ust 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) procedura
planistyczna sporzadzania projektu Studium zostala przeprowadzona zgodnie z dotychczasowym
brzmieniem, sprzed 24 wrzesnia 2023 r., ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023r. poz. 977, ze zm.) poniewaz projekt Studium zostal przekazany do
opiniowania i uzgadniania przed tym terminem.

Stanowi ona catkowicie nowy dokument, przy czym utrwala i rozwija dotychczasowa strukture
funkcjonalno-przestrzenng Gminy Miasta Otawa. Przystapienie do sporzadzenia niniejszej zmiany studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Otawa nastapito na podstawie uchwaty
Nr XXIV/181/12 Rady Miejskiej w Olawie z dnia 27 wrzesnia 2012 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Otawa.

Podjecie przez Rade Miejskag w Otawie ww. uchwaly spowodowane bylo w gldwnej mierze ogdlnym
rozwojem miasta, potrzebg przebudowy uktadu komunikacyjnego, koniecznoscig zmiany przeznaczenia
czesdci terendw, a takze nowymi zamierzeniami wiasnymi gminy i stworzeniem prawnych warunkow dla
realizacji inwestycji komercyjnych.

Przy sporzadzaniu Studium rozpatrzono uwarunkowania okreslone w art. 10 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w szczego6lnosci wynikajace ze stanu Srodowiska, przyrody, dziedzictwa
kulturowego, powiazan komunikacyjnych, poziomu wyposazenia w infrastrukture techniczng i spoleczna,
dotychczasowego przeznaczenia 1 zagospodarowania terenu, a takze uwzgledniono planowane
przedsiewzigcia o charakterze lokalnym, regionalnym i krajowym.

Ponadto celem opracowania Studium w granicach administracyjnych Gminy Miasto Otawa, byto
dostosowanie dokumentu do aktualnie obowigzujacych przepisow prawa, przez uzupehlnienie o elementy
wymagane ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Uwarunkowania przestrzenne zostaty
zaktualizowane m.in. o: obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, obszary
szczegolnego zagrozenia powodzia, obszary na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
niskie, obszary narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu, granice strefy ochrony
posredniej ujecia wody powierzchniowej dla miasta Wroctawia oraz granice obszaré6w wymagajacych
ochrony akustycznej.

W zwiazku ze zmiang ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzona ustawg
Z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji, Studium zostato uzupetnione o niezbedne analizy, prognozy
oraz bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe. W kierunkach zmian w strukturze przestrzennej miasta
oraz wskaznikach i kierunkach dotyczacych zagospodarowania i uzytkowania terenéw, uwzgledniono
przeprowadzony bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe. Przeprowadzone analizy wykazaly, ze
maksymalne w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudow¢ mieszkaniowg i terendw produkcyjnych
oraz w mnigjszym stopniu na zabudowe ustug publicznych przewyzsza sume¢ powierzchni uzytkowej
istniejacej zabudowy oraz zarezerwowanej w planach miejscowych, mozliwe jest zatem zaplanowanie
dodatkowych terenow pod ww. zabudowe.

W zwigzku z uchwaleniem Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Dolnoslaskiego,
uchwatg Nr XIX/482/20, Sejmiku Wojewoddztwa Dolnoslaskiego z dnia 16 czerwca 2020 r. w studium
uwzgledniono przebieg gtdownego migdzynarodowego korytarz Doliny Odry, rzeczne korytarze ekologiczne
Doliny Otawy i Odry o znaczeniu ponadlokalnym oraz granice jednostek Zielonej Infrastruktury.

Ze wzgledu na brak obowigzujacego audytu krajobrazowego w studium nie zawarto zapisow
dotyczacych rekomendacji, wnioskow oraz ustalen wynikajacych z audytu krajobrazowego (art. 10 ust. 1 pkt
4a oraz ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w czesci dotyczacej
audytu). W granicach Gminy Miasto Olawa nie wystepuja obszary naturalnych zagrozen geologicznych (art.
10 ust. 1 pkt 10 ww. ustawy), tereny udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla (art. 10 ust. 1 pkt 11 ww. ustawy), tereny gornicze wyznaczone na podstawie przepisOw odrgbnych
(art. 10 ust. 1 pkt 12 ww. ustawy), obiekty lub obszary, dla ktoérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar
ochronny (art. 10 ust. 2 pkt 11 ww. ustawy), obszary pomnikoéw zagtady i ich stref ochronnych (art. 10 ust. 2
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pkt 13 ww. ustawy), tereny wymagajace rekultywacji lub remediacji (art. 10 ust. 2 pkt 14 ww. ustawy), jak
réwniez obszary zdegradowane (art. 10 ust. 2 pkt 14aww. ustawy).

Otawa lezy w potudniowo-wschodniej czgsci wojewodztwa dolnoslaskiego, w dolinie rzeki Odry

i Otawy. Wchodzi w sktad aglomeracji wroctawskiej i jest silnie powigzana gospodarczo z Wroctawiem.
Podstawowa funkcja miasta jako o$rodka lokalnego I stopnia jest obsluga administracyjna potudniowo-
wschodniej czgsci Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
Miasto spelnia nastepujace funkcje w subregionie w/g waznos$ci: ustugows, mieszkaniowa, komunikacyjna,
przemystowa. Olawa jest historycznie uksztattowanym osrodkiem miejskim $redniej wielkosci, liczacym
33201 (2021) mieszkancow, jest siedziba gminy i powiatu. Posiada Kkorzystne potozenie na terenie
wojewodztwa w odlegtosci 26 km od Wroctawia oraz 53,5 km od Opola. Przez miasto przebiega trasa drogi
krajowej nr 94 Wroctaw — Opole, droga wojewddzka nr 396 Bierutéw — Otawa — Strzelin. Oflawa posiada
réowniez dogodne potaczenia kolejowe z Wroctawiem i Gornym Slaskiem (magistrala kolejowa E-30 / E-59
bedaca fragmentem szlaku Berlin-Katowice-Budapeszt). Odra na obszarze miasta jest drogg wodng
0 znaczeniu regionalnym klasy IlI.

Ogodlna powierzchnia gminy miejskiej wynosi ok. 2 734 ha, z tego 663 ha stanowia tereny osadnicze,
194 ha tereny komunikacyjne, 1522 tereny przestrzeni rolniczej, 143 ha lasy, 158 wody. Srednia gesto§¢
zaludnienia to 1214 os6b na 1 km?.

Wazna role w gospodarce Otawy odgrywa przemyst. Ponad 50% z 10176 (2021 r.) osob pracujgcych
w gospodarce narodowej zatrudnionych jest w przemysle (w podmiotach zatrudniajacych powyzej 9 0sob).
Stosunkowo duza jest liczba 0sob fizycznych prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza — 3069 osoby
w 2021r., gdzie najwigksza grupg stanowily osoby w sekcji handel i naprawy, budownictwo oraz
W przemysle.

W Otlawie mozna wyr6zni¢ trzy duze strefy: uksztalttowana mieszkaniowo-uslugowo-produkcyjna
wschodnia, podlegajaca ksztaltowaniu si¢ mieszkaniowo-ustugowg zachodnig oraz péinocng rolno-lesna,
wylaczong praktycznie z zainwestowania. Olawa jest miastem o uksztaltowanej strukturze funkcjonalno—
przestrzennej, ktoéra podzieli¢ mozna na 8 jednostek rozniacych sie warunkami naturalnymi, funkcja
i zagospodarowaniem terenu. Sa to: w centrum — Jednostka Stare Miasto oraz Jednostka Srodmiescie, na
pdnocy — Jednostka Potnoc, na pétnocnym wschodzie — Jednostka Zaodrze, na — potudniowym wschodzie -
Jednostka Przemystowa, na potudniu - Jednostka Potudnie, na potudniowym zachodzie — Jednostka Nowy
Otok, na zachodzie — Jednostka Zachod

Na terenie Otawy wystepuja nastgpujace formy przyrody objete ochrong:

* Natura 2000 Grady Odrzanskie (PLB 020002) — obszar ten wyznaczony zostal rozporzadzeniem

Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r.;

» Natura 2000 Grady w Dolinie Odry (PLH020017);

* pomniki przyrody, ktore stanowa dwie grupy ponad trzystuletnich debow szyputkowych.

W zakresie ochrony $rodowiska kulturowego w miescie zlokalizowane sg obiekty, zespoty 1 zatozenia
wpisane do rejestru zabytkdw. Ponadto w granicach administracyjnych wystepujg stanowiska
archeologiczne.

Zaopatrzenie miasta w wod¢ odbywa si¢ przy pomocy z wlasnych uje¢ glebinowych. Miasto posiada
oddana do uzytku w 1999 r. mechaniczno-biologiczng oczyszczalni¢ §ciekoOw. Zaopatrzenie miasta Olawy w
energi¢ elektryczng odbywa si¢ z Glownego Punktu Zasilania 110/20kV/R-186 zlokalizowanego
w potudniowej czegSci miasta, przy ul. Kilinskiego. GPZ zasilany jest trzema liniami napowietrznymi
wysokiego napigcia 110kV. Zaopatrzenie miasta w gaz odbywa si¢ z gazociggu przesylowego gazu
ziemnego wysokometanowego (E) wysokiego cisnienia (PN 4,0 MPa) relacji Brzeg Opolski — Ottaszyn
0 $rednicy nominalnej DN 350. Zaopatrzenie w ciepto zapewnia Cieptownia miejska, uruchomiona
W pazdzierniku 1990 r., zlokalizowana jest przy ul. Wiejskie;.

Gloéwnym celem opracowania studium jest wskazanie wlasciwych kierunkow rozwoju miasta, w tym:
e zréwnowazonego rozwoju przestrzenno - gospodarczego,
e tworzenie prawidtowych warunkow dla ochrony $rodowiska przyrodniczego, kulturowego i walorow
krajobrazowych,
¢ wykorzystanie istniejgcego potencjatu spoteczno — gospodarczego.
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W Studium, stosownie do skali opracowania, wyznaczono sze$¢ glownych rodzajow zagospodarowania
terenu:

Tereny mieszkaniowe oznaczone symbolami — (M)

Tereny infrastruktury spotecznej oznaczone symbolami — ( UP, US, ZD, ZP, ZC, ZCN )

Tereny aktywnos$ci gospodarczej oznaczone symbolem — ( UC, UH, U, U/P, P)

Tereny produkcji rolnej, zieleni i wod oznaczone symbolem — (R, ZL, DL, ZN, W)

Tereny komunikacji i urzgdzen obstugi komunikacji oznaczone symbolami — ( KK, KS, K, GP, G, Z, L,

KW)

Tereny infrastruktury technicznej oznaczone symbolami — ( WW, NO, EG, EE, EC).

Rozwoj budownictwa mieszkaniowego na terenie miasta zostat zrealizowany przede wszystkim poprzez
wyznaczenie nowych terenow przydatnych do zabudowy mieszkaniowej. Przewiduje si¢ dalszy rozwoj,
budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego (domy wolnostojace, w zabudowie blizniaczej, w
zabudowie szeregowej) oraz wielorodzinnego.

W studium wyznaczono obszary wskazane do rozwoju zabudowy mieszkaniowej o réznym stopniu
intensywnosci, ktore w wigkszych zespotach potozone sa w nastgpujacych rejonach miasta:

w jednostce Zachod:

1) zabudowa w rejonie ul. Lipowej
2) zabudowa w rejonie ul. Baczynskiego, Kochanowskiego,
3) zabudowa przy ul. Nowy Goérnik, Krasinskiego, Rodziewiczowny i Herberta,
4) zabudowa w rejonie ul. Paderewskiego, Iwaszkiewicza i Zacisznej,
w jednostce Nowy Otok:
5) zabudowa w rejonie ul. Kilinskiego,
6) zabudowa w rejonie ul. Gajowej, Lesnej, Poziomkowej, Daglezjowej, Sosnowej i Jodtowe;j,
7) zabudowa w rejonie ul. Poludniowej, Malowniczej, Wiosennej, Ztotej i Platynowe;j,
8) zabudowa w rejonie ul. Szmaragdowej, Brylantowej, Agatowej, Piaskowej, Kwarcowej i Topazowej,
9) zabudowa w rejonie ul. Perfowej i Koralowe;j.

Na terenie Otawy przewiduje si¢ dalszy rozwdj ustug dla potrzeb mieszkancow oraz ludnosci
zamiejscowej. W  Studium  zaznaczono wazniejsze istniejace  obiekty uslug  publicznych
i ponadpodstawowych, sportu i rekreacji, ogrodéw dziatkowych, zieleni urzadzonej i cmentarzy. Ze wzgledu
na skale opracowania, na rysunku Studium wyodrebniono tylko niektore, wazniejsze tereny przeznaczone
pod nowe ustugi. Rozwoj infrastruktury spotecznej w =zakresie ustug przewidziany jest, w miarg
pojawiajacych sie potrzeb, na terenach zabudowy mieszkaniowej istniejacej oraz projektowanej. Nalezy
przewidzie¢, w miare¢ rozwoju zabudowy, lokalizacj¢ przedszkoli w jednostkach Zachod i Nowy Otok oraz
szkoly podstawowej w jednostce Zachod. Wyznaczono nowe tereny uslug publicznych
i ponadpodstawowych w Jednostce Zachdd, Jednostce Nowy Otok oraz Jednostce Potudnie. W studium
wyznaczono duzy publicznie dostepny kompleks terenu rekreacyjno — wypoczynkowego, zlokalizowany na
obszarze Jednostki Srodmiescie i Zachod, obejmujacy tereny zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji, turystyki
i wypoczynku, zieleni nieurzadzonej oraz wod powierzchniowych. Oprocz istniejacych wyznaczono nowe
tereny sportu i rekreacji w Jednostce Srodmiescie, w Jednostce Zachod, w Jednostce Nowy Otok oraz w
Jednostce Zaodrze. Na obszarze miasta proponuje si¢ nowe tereny zieleni urzadzonej w potudniowej czgsci
Jednostki Zaodrze, w Jednostce Zachod oraz w Jednostce Nowy Otok. Studium zaktada powigkszenie
obszaru cmentarza przy ul. Ofiar Katynia. Na rysunku Studium naniesiono fragmenty projektowanych
krajowych tras rowerowych Blue Velo 3 oraz Via Regia zgodnie z koncepcjg sieci gldéwnych tras
rowerowych w wojewodztwie dolnoslagskim — Dolnos$laska Cyklostrada.

Studium zaktada zwigkszenie potencjatu aktywnosci gospodarczej miasta zapewniajgcego nowe miejsca
pracy oraz powigkszajacego dochody budzetu gminy. W tym celu wyznaczono nowe tereny aktywnosci
gospodarczej. W studium zaktada si¢ wyznaczenie dla catej Jednostki Stare Miasto oraz fragmentu Jednostki
Srédmiescie przy ul. 1 Maja obszaru ushug centrotworczych. Nowe tereny obiektow handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? wyznaczono w Jednostce Zachdd, Nowy Otok oraz Potudnie.
Projektowane tereny ustug zlokalizowano glownie w zachodniej czgéci Jednostki Zachod, w Jednostce
Zaodrze, wschodniej czgsci Jednostki Przemystowej, w Jednostce Potudnie oraz w Jednostce Nowy Otok.
Nowe tereny produkcyjne zlokalizowane sg gldwnie w centralnej czg¢sci Jednostki Przemystowej oraz
potudniowo-wschodniej i potnocno-zachodniej czgéci Jednostki Nowy Otok.
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Pomimo wysokiej wartosci wskaznika waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej rolnictwo nie
bedzie odgrywaé duzej roli w gospodarce miasta, jakim jest Otawa. Miasto moze natomiast stanowi¢ m.in.
ofrodek obstugi rolnictwa dla gmin powiatu otawskiego. Obszary istniejacych lasow 1 terenow
zadrzewionych pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu. Wszystkie lasy w obszarze opracowania to
lasy ochronne zaliczane do kategorii ochronnos$ci: lasy polozone w granicach administracyjnych miast
i w odlegtosci do 10 km od granic administracyjnych miast. W péinocnej czgéci miasta w jednostce Poinoc
wyznaczono tereny dolesien.

W kierunkach oraz zasadach ochrony $rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody i krajobrazu w tym
krajobrazu kulturowego, wskazano obszary wymagajace ochrony oraz wskazane do obj¢cia ochrona:

e obszary sieci NATURA 2000, stanowigce jednocze$nie obszary wysokiej ochrony wyznaczone
W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnos$laskiego,

e korytarz ekologiczny Odry o znaczeniu migdzynarodowym,

o korytarze ekologiczne Odry i Otawy o znaczeniu ponadlokalnym,

e pomniki przyrody,

e drzewa o charakterze pomnikowym.

W kierunkach i zasadach ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspolczesnej
wskazano obszary wymagajace ochrony oraz wskazane do objecia ochrona:
e cmentarze, stanowiska archeologiczne, obiekty wpisane do rejestru zabytkdéw, obiekty wpisane do
ewidencji zabytkow,
o strefy:
,»A” §cistej ochrony konserwatorskiej,
- ,,B” ochrony konserwatorskiej,
- ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego,
- ,,Z” ochrony zabytkowych uktadow zieleni,
- ,,E” ochrony ekspozycji uktadu zabytkowego,
- ,,W” ochrony konserwatorskiej (ochrony reliktow archeologicznych),
»OW?” obserwacji archeologiczne;j.

W kierunkach rozwoju systemow komunikacji przewiduje si¢ m.in.:

e modernizacja linii kolejowej nr 132 i przystosowanie jej do wyzszych predkosci,

e budoweg obwodnicy w potnocnej czesci Otawy, o parametrach drogi klasy G, wraz z nowym mostem
na Odrze, budowe obwodnicy w zachodniej czeSci Otawy, o parametrach drogi klasy G taczacej
droge krajowa 94 z podlnocna obwodnica, budowe obwodnicy w potudniowo-zachodniej czesci
Otawy, o parametrach drogi klasy GP (w przypadku realizacji drogi gminnej droga klasy Z), wraz z
budowa wiaduktu nad torami kolejowymi,

e zagospodarowanie i modernizacja infrastruktury Odrzanskiej Drogi Wodne;j,

o realizacja nowego przystanku kolejowego w rejonie Osiedla Sobieskiego,

e realizacje drog klasy Z — tacznika ul. Kilinskiego i Nowy Otok, realizacja drog klasy L — ul.
Dzierzonia, ulicy taczacej ul. Zwierzyniecka i 3 Maja, ulicy taczacej ul. Kilinskiego i Cedrowa, ulicy
laczacej ul. Kilinskiego i Potudniowa, ulicy laczacej ul. Szmaragdowa, Brylantowa, Kwarcowa
i Szmaragdowa, budowa odcinka ul. Zwierzyniec Duzy klasy D wraz z budowa mostu nad kanatem
Mtynskim i potaczenia z istniejaca ul. Zwierzyniec Duzy, przebudowa skrzyzowan: ul. Chrobrego -
P. Wiasta - 3-go Maja.

W kierunkach rozwoju systeméw infrastruktury technicznej do najwazniejszych zadan nalezy:

e realizacja nowego gazociggu wysokiego cisnienia DN 200 5,5 MPa od stacji przy ul. Opolskiej na
potudnie w kierunku Strzelina,

e modernizacja stacji gazowej wysokiego cisnienia w Olawie przy ul. Opolskiej,

e modernizacja lub przebudowa stacji 110 kV.
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