UCHWALA NR VII/53/24
RADY MIEJSKIEJ W OLAWIE
Z dnia 26 wrzesnia 2024r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w rejonie zachodniej czesci ul. Szmaragdowej w Olawie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj.: Dz. U. 2 2024r. poz. 609 - ze zm.) oraz art. 14 ust. 1 12 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2024r. poz. 1130),

Rada Miejska w Olawie
uchwala co nastepuje:

§1.

Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
w rejonie zachodniej czgsci ul. Szmaragdowej w Otawie, w granicach przedstawionych na
zalaczniku graficznym do niniejszej uchwaty.

§ 2.

Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Otawa.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ W OLAWIE
/- Krzysztof Mazurek



Uzasadnienie.

Obszar wskazany do opracowania, wyznaczony na mapie stanowigcej zalgcznik graficzny do
uchwaty intencyjnej, obejmuje teren o powierzchni okoto 60,6 ha, potozony jest w zachodniej czesci
miasta Otawa. Granice opracowania od strony zachodniej 1 péinocnej przebiegaja w wzdhuz granicy
z Gming Otawa (wie$: Gaj Otawski, Marszowice, Zabardowice). Wschodnia granica opracowania
przebiega wzdhuz ul. Szmaragdowe;.

W przewazajacej mierze teren jest niezainwestowany i niezabudowany, sg to przede wszystkim taki,
grunty orne i nieuzytki rolne, zadrzewienia 1 zakrzewienia $rodpolne oraz las i1 rzeka Zielona.
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, koncentruje si¢ przede wszystkim wzdtuz drogi gminnej ul.
Szmaragdowa.

Przystgpienie do sporzadzenia planu jest zasadne z nastepujacych powodow:

- wskazany obszar jest jedynym, terenem ktory w tej czg¢éci Otawy nie jest pokryty mpzp;

- na przestrzeni ostatnich lat obserwuje si¢ spore zainteresowanie inwestycyjne ta czes$cig miasta
1 z roku na rok na przedmiotowym terenie wystgpuja coraz liczniejsze procesy budowlane. Nastgpuja
one wylacznie w trybie indywidualnych decyzji administracyjnych. Obecna skala tego procesu
obejmuje warunki zabudowy na kilkadziesiagt budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
z perspektywa do kilkuset obiektow o zmiennym charakterze zabudowy jednorodzinnej (od
wolnostojacej ekstensywnej, po intensywng blizniaczg i1 szeregowa) oraz ponadnormatywng
intensywnoscia, przekraczajacag mozliwosci istniejacej infrastruktury technicznej 1 spoleczne;.
Ksztaltowanie zabudowy w oparciu o indywidualne decyzje o warunkach zabudowy nie gwarantuje
ochrony fadu przestrzennego w takim stopniu jak plan zagospodarowania przestrzennego. Struktura
wlasnos$ciowa terenéw oraz ksztatt dziatek generuje mato racjonalny uktad komunikacyjny oraz
dysharmoni¢ w zabudowie. Uchwalenie planu miejscowego usprawni proces inwestycyjny,
uporzadkuje zabudowe pod wzgledem funkcjonalnym 1 architektonicznym tworzac spdjng
kompozycje przestrzenna;

- racjonalnego wykorzystania istniejacej infrastruktury technicznej umozliwiajace obustronng
zabudowe wzdluz ul. Szmaragdowej, ktéra umozliwia dobre skomunikowanie z osiedlem
Sobieskiego oraz drogg wojewodzka w kierunku autostrady;

- blisko$¢ nowo powstajacego przystanku pkp, ktory umozliwi mieszkancom dojazd do sasiednich
miejscowosci komunikacjg publiczng.

Celem sporzadzenia planu jest:

- stworzenie podstaw formalnych i prawnych do podejmowania i realizacji dziatan inwestycyjnych
w tym rejonie miasta,

- ustalenie jednolitych zasad zabudowy i1 zagospodarowania, w dostosowaniu do stanu prawnego
1 wlasno$ciowego,

- ustalenie zasad inwestowania, w sposob wykluczajacy konflikty funkcjonalne, przestrzenne
1 komunikacyjne,

- uwzglednienie zadan publicznych, a w szczegoélno$ci wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych 1 komunikacji publiczne;.

Stopien zgodnos$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium.

W obowigzujacym Studium uwarunkowan i1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Otawa przyjetym Uchwata Rady Miejskiej w Otawie Nr XL1/307/09 z dnia 21 grudnia 2009 r., teren
w granicach opracowania mpzp, okre§lono jako nastgpujace obszary struktury funkcjonalne;j:

- M - tereny przeznaczone do zainwestowania o gtownej funkcji mieszkaniowej, z ustugami
i produkcja nieucigzliwg wraz z zielenig towarzyszaca, niezbednymi urzadzeniami infrastruktury
technicznej oraz obslugg komunikacyjna.

- R-1 M - tereny przeznaczone do kompleksowego zainwestowania o gtéwnej funkcji mieszkaniowe;j
z dopuszczeniem ustug i1 produkcji nieucigzliwej wraz z zielenig towarzyszacg, niezbednymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz obsluga komunikacyjng — rezerwy inwestycyjne.



-R - tereny pozostatych gruntéw rolnych.

Rozwigzania planistyczne bedg zgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Olawa, a ostateczny ksztalt planu bedzie opracowywany w oparciu o zebrane
wnioski 1 uwagi od interesariuszy oraz organdw opiniujacych i uzgadniajacych. Procedura
sporzadzania planu begdzie realizowana w oparciu o znowelizowane przepisy ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), ktéra
wprowadza nowe narzedzia umozliwiajace szerokg partycypacje spoleczng i biezacy wplyw
mieszkancow Olawy na przeznaczenie i zasady zagospodarowania tej cze$ci miasta.

Po dokonaniu stosownych analiz, o ktérych mowa w art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz po uwzglednieniu wyniktych potrzeb - uznaje
si¢ za zasadne i1 konieczne sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru oznaczonego na zataczniku graficznym do niniejszej uchwaty.

BURMISTRZ
MIASTA OLAWA
/-/ Tomasz Frischmann
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