UCHWALA NR. ........cucuenee.
RADY MIEJSKIEJ W OLAWIE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic Jana Kilinskiego i Gajowej w Olawie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie grnmnyrn (Dz. U. 22025 .,
poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowamu
przestrzennym (Dz. U. z2024 1., poz. 1130 z pézn. zm.) oraz art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
7 2023 1., poz. 1688 z pdzn. zm.), w nawigzaniu do Uchwaly Nr XLV/278/21 Rady Miejskiej w Otawie z dnia
30 grudnia 2021 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Jana Kilinskiego i Gajowej w Olawie

Rada Miejska w Olawie
stwierdzajac, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Jana Kilinskiego
i Gajowej w Olawie nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta Olawa przyjetego uchwalg Nr X/78/24 Rady Miejskiej w Olawie z dnia
28 listopada 2024 r.

uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Jana Kilinskiego i Gajowej
w Olawie, zwany dalej "planem miejscowym"

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Integralna czeS¢ uchwaly stanowi zalacznik nr 1zwany dalej 'czescia graficzna planu
miejscowego''.

2. Zalacznikami do uchwaly sa:
1) zalacznik nr 1 — czes$¢ graficzna planu miejscowego:
a) w skali 1:1000,
b) sporzadzona w panstwowym ukiadzie wspétrzednych geodezyjnych 2000 strefa 6 (EPSG 2177);

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Olawie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag do projektu planu miejscowego;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Olawie o sposobie realizacji zapisanych w planie
miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.
3. Jezeli w uchwale jest mowa o:

1) ,,bezposrednim sgsiedztwie dzialek” — nalezy przez to rozumie¢ zaleznos¢ przestrzenng pomigedzy dwoma
dziatkami polegajacg na posiadaniu minimum jednego punktu wspolnego;

2) ,,dachu plaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o maksymalnym nachyleniu potaci gléwnych — 129,

3) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, po

wewnetrznej stronie ktorego dopuszcza sie lokalizowanie budynkow, przy zatozeniu ze zewnetrzna
krawedz $ciany budynku nie moze wykraczaé poza o$ symetrii tej linii, za wyjatkiem:

a) wykuszy, pilastrow, ryzalitow, gankow, balkonéw oraz schodéw wejsciowych do budynku i pochylni na
maksymalng odleglos$¢ — 1,5 m, na maksymalnie 30% rzutu poziomego elewacji budynku na tg linie,

Id: FOE9BD73-8283-4F 1F-B42F-F96A5342BB58. Projekt Strona 1



b) budynkow stacji transformatorowych;

4) ,przeznaczeniu terenu” — nalezy przez to rozumieé¢ funkcje zabudowy, atakze sposoby
zagospodarowania oraz rodzaje dziatalnosci i przedsiewzig¢ dopuszczone na poszczeg6lnych terenach i w
budynkach na nich zlokalizowanych;

5) ,terenie” — nalezy przez to rozumie¢ ograniczong liniami rozgraniczajacymi cze$¢ obszaru planu
miejscowego oznaczong symbolem, o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania terenu;

6) ,,ustudze ucigzliwej” — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosci ustugowe zaliczane do przedsigwzieé
mogacych znaczaco oddzialywaé¢ na srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi, z wylaczeniem
inwestycji celu publicznego;

7) s;uzupelniajgcym przeznaczeniu terenu” — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczen terenu jakie
moga jedynie wspotwystepowaé z przeznaczeniami terenu ustalonymi dla poszczegdlnych dziatek
budowlanych, przy zatozeniu ze ich udzial bedzie stanowil maksymalnie — 30% powierzchni tych dziatek
lub powierzchni uzytkowej budynkéw na nich zlokalizowanych;

8) ,towarzyszacym sposobie zabudowy i zagospodarowania” — nalezy przez to rozumie¢ mozliwe do
realizacji sposoby zabudowy i zagospodarowania zawarte w ustaleniach szczegotowych, jakie moga na
poszczegblnych dziatkach stanowié wyltacznie uzupetnienie ustalonego dla nich przeznaczenia terenu:

a) dopuszcza sig¢ realizacj¢ na dzialkach odrebnych wylacznie:

- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktorych minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej wynosi — 5%,

- doj$¢ 1idojazdow, dla ktorych nie stosuje si¢ minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej,

b) udzial tacznej powierzchni dziatek, o ktorych mowa wlit. aw odniesieniu do powierzchni
poszczegdlnych terendw nie moze przekraczaé — 20%;

9) "towarzyszacym sposobie zabudowy i zagospodarowania w zakresie sieci infrastruktury technicznej"
— nalezy przez to rozumie¢:

a) dystrybucyjne sieci gazowe w rozumieniu przepisow odrebnych z wykluczeniem wysokiego cisnienia,

b) dystrybucyjne sieci elektroenergetyczne w rozumieniu przepiséw odrgbnych z wykluczeniem wysokiego
napiecia,

¢) sieci pozostale w wykonaniu nadziemnym lub ziemnym.
§ 2. Zawarte w czeSci graficznej planu miejscowego obowigzujgce ustalenia planu miejscowego:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) granica wydzielenia wewnetrznego;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
6) U — teren ushug;
7) KDZ — teren drogi zbiorczej;
8) KDD - teren drogi dojazdowej;
9) WS — teren wod powierzchniowych srédladowych;
10) ZP — teren zieleni urzadzone;j;
11) caly obszar mpzp — strefa "OW" — ochrony zabytkow archeologicznych;

12) granica strefy obstugi technicznej od terenu wod powierzchniowych $rodladowych.
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Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 3. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow:
1) przeznaczenia teren6w zawarte sag w §2 pkt 5 + 10 oraz §4 + §9 uchwaly;

2) przez dopuszczone ustugi rozumie si¢ w szczegolnosci ustugi w zakresie zgodnym z Rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju i1 Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowia inaczej.

2. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zawarte sa w §4 + §9 uchwaly.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: na terenach
MW uwzglednia si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego o wartosciach zgodnych z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustalenia sa zgodne z §3 + §9 uchwaly.

5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej: na calym obszarze planu miejscowego ustala si¢ strefe ,,OW”
— ochrony zabytkow archeologicznych, w zasiggu ktorej ustala sig:

1)dla inwestycji zwiazanych zpracami ziemnymi przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) dla nowoodkrytych stanowisk przeprowadzenie ratowniczych badan archeologicznych jak dla stanowisk
rozpoznanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Ustalenia z zakresu potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) jako przestrzen publiczng wyznacza si¢ tereny:
a) 1IKDZ — drogi zbiorczej,
b) 1IKDD, 2KDD i 3KDD — drog dojazdowych,
¢) 1ZP — zieleni urzadzone;j;
2) ustalenia w odniesieniu do terenéw przestrzeni publicznej s zgodne z §3 oraz §6, §7 1 §9 uchwaty.

7. Ustalenia dotyczace granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) na obszarze planu miejscowego nie wystepuja tereny i obszary gornicze;

2)na obszarze planu miejscowego nie wystepuja obszary szczegOlnego zagrozenia powodzia zgodne
z przepisami odrebnymi;

3) na obszarze planu migjscowego nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych zgodne
z przepisami odrgbnymi;

4) dla obszaru planu miejscowego nie zostat sporzadzony audyt krajobrazowy, w ktérym wyznacza si¢
krajobrazy priorytetowe.

8. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) na obszarze planu miejscowego nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalenia i podziatu
nieruchomosci;

2) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci dla terenow:
a) MW pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng — 1000 m?,
b) U pod ustugi — 1000 m?,

¢) pod przeznaczenie terendw niewymienione w lit. a1 b oraz mozliwe do realizacji towarzyszace sposoby
zabudowy i zagospodarowania — 1 m?;
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3) minimalna szerokos¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania ipodziatu nieruchomosci dla
terenow:

a) MW pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng — 30 m,
b) U pod ustugi — 30 m,

¢) pod przeznaczenie terendw niewymienione w lit. a1 b oraz mozliwe do realizacji towarzyszace sposoby
zabudowy i1 zagospodarowania — 1 m;

4) kat potozenia granicy dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego lub linii rozgraniczajacych teren drog, w zakresie — 700 + 110°.

9. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, wtym zakaz zabudowy: wyznacza si¢ strefe obstugi technicznej od terenu wod
powierzchniowych $rédladowych, wjej zasiegu wustala si¢ zagospodarowywanie dziatek w sposob
umozliwiajacy dostep do tego terenu.

10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) zapewnienie miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:

a)na terenach drdg publicznych, w strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu wilosci zgodnej
z przepisami odrebnymi,

b) na terenach pozostalych, dla ktorych przewidziane sa miejsca do parkowania w ilosci analogicznej jak
w lit. a;

2) zaopatrzenie w wod¢ w sposob zgodny z przepisami odr¢bnymi;

3) odprowadzanie S$ciekow bytowych, komunalnych iprzemystlowych w sposdb zgodny z przepisami
odrebnymi;

4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:
a) w sposob zgodny z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza sie¢ ich retencjonowanie na dzialce, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania
nieruchomoscia na cele budowlane, z mozliwos$cig ich wtornego wykorzystania;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie:
a) zakaz realizacji sieci elektroenergetycznych wysokich napig¢,
b) realizacje sieci elektroenergetycznych srednich i niskich napig¢ kablami ziemnymi,
¢) zakaz realizacji stacji transformatorowych w wykonaniu shupowym;
6) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;j;
7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna ustala sie:
a) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energie cieplna,

b) nakaz uwzglednienia wymogow wynikajacych zuchwaly w sprawie wprowadzenia na obszarze
wojewodztwa dolnoslaskiego ograniczen 1izakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastepuje spalanie paliw;

8) obsluga telekomunikacyjna w sposob zgodny z przepisami odrebnymi;
9) utrzymanie czystosci i porzadku w gminie w sposob zgodny z przepisami odrebnymi.

11. Nie ustala sie¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendow.

12. Stawka procentowa, o ktorej mowa w przepisach zzakresu planowania izagospodarowania
przestrzennego sluzaca naliczaniu oplaty zwiazanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci, wynosi 30%,
slownie: trzydzie$ci procent.
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Rozdzial 3. ]
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 4. 1. Dla teren6w oznaczonych w czeSci graficznej planu miejscowego symbolami: 1MW, 2MW,
3MW, 4MWi SMW ustala sie:

1) przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupetniajace przeznaczenie pod ushugi, z wykluczeniem ustug:
a) handlu hurtowego,
b) handlu wielkopowierzchniowego.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty malej architektury,
b) place zabaw,
c¢) garaze — wbudowane w bryle budynku mieszkalnego lub mieszkalnego z lokalami ustugowymi,
d) wiaty,
e) dojscia i dojazdy,
f) miejsca do parkowania,
g) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
h) zielen towarzyszaca zabudowie;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych i mieszkalnych z lokalami ustugowymi:
- 3 kondygnacje nadziemne — 11 m,

-na terenach 4MW i5MW na maksymalnie 50% powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
w granicach wydzielen wewnetrznych — A — 4 kondygnacje nadziemne — 14 m,

b) pozostalej — 6 m;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) na terenach: IMW, 2MW i 3MW maksymalna — 0,84,
b) na terenach 4MW i SMW maksymalna — 0,98,
¢) minimalna — 0,1;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 28%;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 34%;
6) geometria potaci dachow — dachy ptaskie;
7) gabaryt budynku wyrazony szerokoscia kazdej z elewacji — do 50 m;
8) pokrycie potaci dachow — dowolnymi materialami;
9) kolorystyka potaci dachéw — dowolna;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1,5 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 40 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz
2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy,

¢) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
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- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu, w tym pod wiatami,

- garazy,
d) w odleglosci nie wiekszej niz 150 m, w tym w liniach rozgraniczajacych drog, liczonej w linii prostej od
najblizszego punktu granicy dziatki na ktorej ta zabudowa powstanie do najdalszego iw calosci
zawierajacego sie w tej odleglosci miejsca do parkowania,

e) wszystkie miejsca do parkowania przewidziane do obshugi zabudowy nalezy lokalizowaé w granicach
dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialkach sasiednich, do ktorej
inwestor posiada prawo do dysponowania, w odleglosci o ktérej mowa w lit. d.

3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng — 1000 m?2.

4. W zakresie dotyczacym szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) lokalizowanie ustug wylacznie wbudowanych w bryly budynkow mieszkalnych;
2) zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych,
b) kremacji zwlok ludzkich i zwierzecych,
¢) zwiazanych z gospodarowaniem odpadami, z wylaczeniem:
- wstepnego magazynowania odpadow przez ich wytworce,
- nieprofesjonalnej dziatalnosci w zakresie zbierania odpadow,
d) handlu kruszywem budowlanym z magazynowaniem lub skladowaniem w granicach planu miejscowego,

e) handlu sypkimi materialami budowlanymi z magazynowaniem lub skladowaniem w granicach planu
miejscowego,

f) handlu opalem z magazynowaniem lub skfadowaniem w granicach planu miejscowego,
g) myjni samochodowych,

h) warsztatow samochodowych,

1) stacji kontroli pojazdéw;

3) w granicach powierzchni biologicznie czynnej nakaz wykonania zespotow zawartej zieleni wysokiej, na
minimum — 10% powierzchni dzialtki;

4) za zespot zwartej zieleni wysokiej rozumie si¢ zespdt minimum — 8 drzew, nasadzonych w maksymalnych
odleglosciach co — 5 m (mierzonych w osiach pni):

a) sadzonkami o wysoko$ci minimum — 2,5 m,
b) o przewidywanym wzroscie minimum — 12 m,

c¢) za powierzchnie zwartej zieleni wysokiej rozumie si¢ powierzchni¢ rzutu poziomego pola wielokata
wypuktego obejmujacego wszystkie drzewa tego zespolu wyznaczonego w osiach drzew, na
powierzchnie biologicznie czynna.

§ 5. 1. Dla terenu oznaczonego w czeSci graficznej planu miejscowego symbolem 1U ustala sie
przeznaczenie pod ustugi, z wykluczeniem ushug:

1) handlu hurtowego;
2) handlu wielkopowierzchniowego.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania:

a) obiekty malej architektury,
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b) garaze — wbudowane w bryle budynku ustugowego,
c) wiaty,
d) dojscia i dojazdy,
e) miejsca do parkowania,
f) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
g) zielen towarzyszaca zabudowie;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 4 kondygnacje nadziemne — 15 m;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna — 1,6,
b) minimalna — 0,1;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
6) geometria polaci dachéw — dachy plaskie;
7) pokrycie polaci dachow — dowolnymi materiatami;
8) kolorystyka potaci dachéw — dowolna;
9) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte — 30 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz
2 miegjsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy,

b) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu, w tym pod wiatami,
- garazy wbudowanych w bryle budynku ustugowego,

c) wszystkie miejsca do parkowania przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢ w granicach
dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo jej czesci potozonej
w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania.

3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych pod ustugi — 1000 m?.

4. W zakresie dotyczacym szczegélnych warunkéw zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizowania uslug:

1) ucigzliwych;
2) kremacji zwlok ludzkich i zwierzecych;
3) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami, z wylaczeniem:
a) wstepnego magazynowania odpadoéw przez ich wytworce,
b) nieprofesjonalnej dziatalnosci w zakresie zbierania odpadow;
4) handlu kruszywem budowlanym z magazynowaniem lub sktadowaniem w granicach planu miejscowego;

5) handlu sypkimi materiatami budowlanymi z magazynowaniem lub skladowaniem w granicach planu
miejscowego;

6) handlu opalem z magazynowaniem lub skladowaniem w granicach planu miejscowego;
7) myjni samochodowych;
8) warsztatow samochodowych;

9) stacji kontroli pojazdow.
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§ 6. 1. Dla terenu oznaczonego w czeSci graficznej planu miejscowego symbolem 1KDZ ustala si¢
przeznaczenie pod droge zbiorcza.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty malej architektury,
b) miejsca do parkowania,
¢) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) zielen towarzyszaca zabudowie,
e) sciezki rowerowe;
2) maksymalna wysokos¢ budowli — 10 m.

§ 7. 1. Dla teren6w oznaczonych w czesci graficznej planu miejscowego symbolami: 1KDD, 2KDD,
3KDD ustala si¢ przeznaczenie pod drogi dojazdowe.

2. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty malej architektury,
b) miejsca do parkowania,
¢) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
d) zielen towarzyszaca zabudowie,
e) sciezki rowerowe;
2) maksymalna wysokos¢ budowli — 10 m.

§ 8. 1. Dla terenu oznaczonego w czeSci graficznej planu miejscowego symbolem 1WS ustala sie
przeznaczenie pod wody powierzchniowe $§rédladowe.

2. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty malej architektury,
b) dojscia i dojazdy,
¢) budowle do prowadzenia ruchu: samochodowego, rowerowego i pieszego,
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) zielen towarzyszaca zabudowie;
2) maksymalna wysokos¢ budowli — 8 m.

§ 9. 1. Dla terenu oznaczonego w czeSci graficznej planu miejscowego symbolem 1ZP ustala sie¢
przeznaczenie pod zielen urzadzona.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty malej architektury,
b) place zabaw,

b) dojscia,
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¢) budowle do prowadzenia ruchu: rowerowego i pieszego,
e) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

2) maksymalna wysokos¢ budowli — 8 m;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 80%.

Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 10. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Olawa.

§ 11. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Zalacznik nr 1 douchwaly nr .................

Rady Miejskiej w Olawie

uktad
2000 strefa 6 (EPSG 2177)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic Jana Kilinskiego i Gajowej w Otawie

Starosta Ofawski
ul. 3 Maja 1, 55-200 Olawa

LEGENDA
J'I;AE —Symbol przeznaczenia terenu cwvosszrieze - Strefa "OW" - ochrony zabytkéw archeologicznych
——Powierzchnia terenu [ha] ~xc——x2 Granica strefy obstugi technicznej od terenu
0. Wymiarowanie [m] wod powierzchniowych $rédlgdowych

USTALENIA PLANU MIEJSCOWEGO:
== == == Granica obszaru objetego planem miejscowym

Linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu B et ey,
lub réznych zasadach zagospodarowania _ ) ’ =7

,,,,,,

1A Granica wydzielenia wewnetrznego

b s s Nieprzekraczalna linia zabudowy T
- Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej om Skala1:1000 4,
- Teren ustug B
Teren drogi zbiorczej

KDD | Teren drogi dojazdowej
- Teren wéd powierzchniowych $rédlgdowych

Teren zieleni urzgdzonej

</ ), //Z{//////////%y/////////////” 2
N

= Granica planu miejscowego
(I M- teren zabudowy mieszkaniowe;
(D v - teren usiug

== Droga zbiorcza

={T= Droga lokaina

Droga dojazdowa lub inna
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr ....................

Rady Miejskiej w Otawie

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Olawie
0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego w rejonie ulic Jana Kilinskiego i Gajowej w Olawie

Rada Miejska w Otawie, dziatajac na podstawie art. 20 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z pézn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy
zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688 z p6zn. zm.), postanawia nie uwzgledni¢ nizej wymienionych uwag
wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego w rejonie ulic Jana Kilinskiego i Gajowej w Otawie.

Iml? ! Oznaczenie
nazwisko . x . obszaru, U .
Lp. a;‘l:((l)nlz)zzxia Tre$¢ uwagi ktérego dotyczy wagi
. o uwaga
organizacyjnej
1 2 3 4 5
1. Osoba 1 Zmiana przeznaczenia SMW Dz. nr: 15/1 (AM- | Formalnie uwaga nie zostala uwzgledniona.
(zabudowa mieszkaniowa 104). Przedmiotowy teren zostaje przeznaczony pod
wielorodzinna) na US (teren zielen urzadzona (ZP), tj. pod funkcj¢ ktora
sportu i rekreacji). stanowita oczekiwanie spoteczne wyartykutowane
przez mieszkancow podczas dyskusji publiczne;j i
inne uwagi. Niezaleznie od powyzszego na tym
terenie zgodnie z istotg zieleni urzadzonej
mozliwa bedzie realizacja budowli zwigzanych z
rekreacja.

2. | Osoba2 1. Wstrzymanie uchwalania Uwaga natury Stanowisko interesariusza nie ma charakteru
projektu planu do czasu ogblnej uwagi, ktore mozna przetozy¢ na rozwigzanie
jednoznacznego uchylenia — dotyczy calego | pianistyczne.
obowiazujacego planu obszaru Brak przepisow prawna, ktory dawatby gminie
miejscowego, przyjetego uch. Nr opracowania. delegacj¢ do uchylenia planu miejscowego nie

XVII/135/16 z dnia 31.03.2016 1.
oraz zaniechanie uchwalenia
projektu planu w obecnym
ksztatcie (projekt planu jest
obarczony wieloma istotnymi
naruszeniami prawa i
sprzecznos$ciami z
obowiazujacymi decyzjami i
dokumentami, nie stuzy interesowi
publicznemu, lecz wybranym
inwestorom).

zastgpujac go innym planem miejscowym.
Organem posiadajacym takie kompetencje jest
wylacznie sad.

Niezaleznie od powyzszego nalezy doda¢, ze ww.
plan miejscowy przeszedt pomysinie procedurg
opiniowania i uzgadniania, w tym w szerszym
zakresie z KOWRem, ktory nie zakwestionowat
przyjetych rozwigzan pianistycznych.

2. Utrzymanie dotychczasowego
przeznaczenia dziatki (kanat
otwarty/row) jako urzadzenia
wodnego (WS, cel publiczny).

Dz. nr: 15/1 (AM-
104).

W ogélnym zatozeniu uwaga jest bezzasadna.
Row melioracyjny zostal wyznaczony zgodnie z
przepisami pod teren wod powierzchniowych
srodladowych (WS). Ponadto w toku
rozpatrywania uwag pozostata czes¢ dziatki —
niezagospodarowana rowem melioracyjnym
zostala przeznaczona pod zielen urzadzona (ZP) —
zgodnie z wniesionymi uwagami do projektu
planu. Trudno jest znalez¢ uzasadnienie do
przeznaczenia calej dziatki pod np. WS, ze
wzgledu na brak technicznej potrzeby
zabezpieczenia tak duzej nieruchomosci pod juz
zrealizowany cel oraz fakt, ze oczekiwania
spoteczne s3 inne, tj. zgodne z sposobem
rozpatrzenia uwag innych interesariuszy.

3. Zadanie uzupetnienia planu o
zapisy gwarantujace rowne

Dz. nr:
6/6 (AM-1014) —

Whiesiony postulat interesariusza wykracza poza
istote MPZP. Akt prawa miejscowego stanowi
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traktowanie wlascicieli zlokalizowana wylacznie ramy prawne dopuszczonych w nim do

nieruchomosci przeznaczonych w poza obszarem realizacji zamierzen inwestycyjnych. Nie posiada
MPZP pod zabudowe MPZP i wlasciwosci harmonogramu prac w wymiarze
mieszkaniowa — wielorodzinng 15/1 (AM-104) | czasowym i rzeczowym.

pod wzgledem dostgpu do

infrastruktury (uch. Nr
XLIV/290/14 z dnia 30.01.2014
r.).

- 0d 2014 r. moja dziatka nr 6/6
(AM-104) objeta jest planem
miejscowym przewidujacym
zabudow¢ mieszkaniowa
wielorodzinng. Jednak Zaktad
Wodociagéw i Kanalizacji w
Otlawie oraz Burmistrz
konsekwentnie odmawiaja
wydania warunkow przylaczenia
do sieci wod.- kan.

- Jednoczes$nie ZWiK uzbroit
dziatke 15/1 (AM-104) — mimo ze
w obowigzujacym planie nie
przewidziano tam zabudowy
mieszkaniowej, a jedynie row jako
cel publiczny. To jest razaco
nieréwne traktowanie

mieszkancow.

4. Rozpoczecie nowej procedury Uwaga natury Brak formalnych przestanek. Procedura
planistycznej, w zgodzie z ogoblnej planistyczna zostata przeprowadzona zgodnie z
obowiazujacym prawem, zasadami | — dotyczy catego | przepisami prawa. Nie bylo etapu jej realizacji, w
tadu przestrzennego, ochrony obszaru konsekwencji ktorego konieczne by byto
$rodowiska i interesu publicznego. opracowania. ponowienie czynno$ci w zakresie w jakim
Projekt planu w obecnym whnioskuje interesariuszka.

ksztalcie:

- narusza obowigzujace decyzje
administracyjne (wodnoprawne,
budowlane, uzgodnienia ZWiK 1
Starosty),

- ignoruje cel publiczny
wynikajacy z darowizny KOWR
(kanat otwarty/row),

- wprowadza rozwigzania grozace
podtopieniami osiedla,

- faworyzuje wybrane tereny
inwestycyjne kosztem
mieszkancoéw osiedla Nowy Otok.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr ....................

Rady Miejskiej w Otawie

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Olawie
o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Jana Kilinskiego i Gajowej w Olawie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2024 r., poz. 1130 z pézn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r., poz. 1688 z pdzn. zm.) Rada Miejska w Otawie ustala, Zze zapisane w planie inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy, beda realizowane przez miasto

i finansowane stosownie do ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z2024r.
poz. 1530 z p6zn. zm.) z:

1) dochodow wiasnych budzetu miasta,
2) srodkéw pochodzacych z Unii Europejskie;j,
3) innych zrodet.

§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Otawa.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Migjskiej w Otawie

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

do uchwaly Rady Miejskiej w Olawie w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Jana Kilinskiego i Gajowej w Olawie

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Jana Kilinskiego
1 Gajowej w Olawie, przystapiono na podstawie Uchwaty Nr XLV/278/21 Rady Miejskiej w Olawie z dnia
30 grudnia 2021 r. Celem jego sporzadzenia jest stworzenie kontekstu prawnego dla realizacji zamierzenia
inwestycyjnego polegajacego na budowie budynkéw mieszkalnych — wielorodzinnych z lokalami ustugowymi
iinfrastrukturag towarzyszaca. Jest to podyktowane kontekstem przestrzennym oraz znacznym
i niezaspokojonym popytem na lokale mieszkalne. Nowe inwestycje stanowi¢ beda naturalne dopetnienie od
strony wschodniej obszaru zawartego pomiedzy: DW 396, linig kolejows relacji Wroctaw-Opole, ul. Jana
Kilinskiego i potudniowa granica miasta.

Ustalenia planu miejscowego realizuja wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r., poz. 1130 zp6zn. zm.), w zwiazku
z art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688 z pdzn. zm.), uwzgledniajac:

- Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie przeznaczen terendw
oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, atakze parametréw i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zgodnie z uwarunkowaniami przyrodniczymi, funkcjonalnymi oraz
zapisami studium. Projekt planu miejscowego przeznacza przedmiotowy obszar przede wszystkim pod
zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng (jako uzupeiniajace przeznaczenie — ustugi), atakze zabudowe
ustugowa, tereny wod powierzchniowych §rodladowych, zieleni urzadzonej oraz drog.

Na analizowanym obszarze obowigzuja 2 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w zachodnim rejonie
ul. Kilinskiego w Olawie, przyjety uchwala Nr XLIV/290/14 Rady Miejskiej w Otawie z dnia 30 stycznia
2014 r.;

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w zachodnim rejonie
ul. Kilinskiego w Otawie, przyjety uchwata Nr XVII/135/16 Rady Miejskiej w Olawie z dnia 31 marca 2016 .

- Walory architektoniczne ikrajobrazowe — obszar planu miejscowego nie cechuje si¢ szczegdlnymi
walorami architektonicznymi (brak zabudowy) oraz krajobrazowymi. Skladaja si¢ na niego tereny otwarte
uzytkéw rolnych. Wyroznikami wsrod plaskiego krajobrazu pdl uprawnych sg wystepujace w niewielkiej ilosci
wieloletnie drzewa o duzych rozmiarach oraz drzewa nalezace do zieleni buforowej przy rowach
melioracyjnych o niskiej formie wielopiennej. Elementem negatywnie oddziatujagcym na krajobraz opracowania
sg linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia biegnace wzdhuz poéinocnej granicy planu miejscowego poza
jego obszarem.

Dla przedmiotowego obszaru nie sporzadzono dotad audytu krajobrazowego okreslajacego krajobrazy
priorytetowe oraz wnioski irekomendacje wynikajace zjego rozstrzygnigé, w zwigzku zczym
w przedmiotowym planie nie wprowadzono ustalen wtym zakresie. Nie mniej jednak projekt Audytu
krajobrazowego w wersji skierowanej do konsultacji spotecznych dla miasta Otawa nie wyznacza krajobrazow
priorytetowych.

- Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych i lesnych,
ochrony zt6z kopalin, zmniejszania podatnosci na zmiany klimatu — plan miejscowy wprowadza ustalenia
dotyczace zasad ochrony $rodowiska iprzyrody, atakze w zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzania
scickow bytowych, komunalnych i przemystowych oraz odprowadzania wod opadowych i roztopowych
(odwotujac sie do przepiséw odrebnych). Ponadto:

1) dopuszcza retencjonowanie wod opadowych i roztopowych na dzialce, do ktorej inwestor posiada prawo
do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, z mozliwos$cig ich wtérnego wykorzystania;

2) nakazuje zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez realizacj¢ sieci elektroenergetycznych s$redniego
i niskiego napigcia kablami ziemnymi;
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3) zakazuje realizacji sieci elektroenergetycznych wysokich napi¢¢ oraz stacji transformatorowych
w wykonaniu stupowym,;

4) nakazuje zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

5) nakazuje uwzglednienie wymogoéw wynikajacych zuchwaly w sprawie wprowadzenia na obszarze
wojewodztwa dolno$laskiego ograniczen izakazoéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje
spalanie paliw;

6) ustala utrzymanie czystosci i porzadku w gminie w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi;

7) nie wprowadza ograniczen w zakresie realizacji mikroinstalacji w rozumieniu przepisoéw odr¢bnych oraz
innych niz wolno stojacych urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddet energii w zakresie energii
promieniowania stonecznego o dowolnej mocy zainstalowanych na terenach, na ktérych przewidziana jest
w planie miejscowym mozliwo$¢ lokalizowania budynkow;

8) wyznacza stref¢ obstugi technicznej od terenu wod powierzchniowych srodladowych, w jej zasiggu ustala
zagospodarowywanie dziatek w sposob umozliwiajacy dostep do tego terenu;

9) przewiduje teren wod powierzchniowych $rodladowych oraz zieleni urzadzone;;
10) w zakresie dziatalnosci ustugowej zakazuje lokalizowania ustug:

- handlu hurtowego,

- handlu wielkopowierzchniowego,

- ucigzliwych,

- kremacji zwlok ludzkich i zwierzgcych,

- zwigzanych z gospodarowaniem odpadami, z wylgczeniem wstepnego magazynowania odpadow przez ich
wytworce oraz nieprofesjonalnej dziatalnosci w zakresie zbierania odpadow,

- handlu kruszywem budowlanym z magazynowaniem lub sktadowaniem w granicach planu miejscowego,

- handlu sypkimi materialami budowlanymi z magazynowaniem lub skladowaniem w granicach planu
miejscowego,

- handlu opatem z magazynowaniem lub skladowaniem w granicach planu miejscowego,

- myjni samochodowych,

- warsztatow samochodowych,

- stacji kontroli pojazdow.

W granicach obszaru opracowania nie wyrdznia si¢ zadnych form ochrony przyrody w rozumieniu ustawy
o ochronie przyrody. Nie wystepuja:

- obszary szczegolnego zagrozenia powodzig,

- tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,

- tereny i obszary gornicze.

Powyzsze informacje zawarto w czesci tekstowej planu miejscowego.

Nie zostaty rowniez udokumentowane ztoza kopalin.

Plan miejscowy ustala minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (pbc) w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 34% oraz dla
terenéw zabudowy ustugowej — 25%. Pozostawienie wolnych od zabudowy przestrzeni wplynie korzystnie na
zasoby przyrodnicze oraz roznorodno$¢ biologiczna tego obszaru ijest jego elementem nieodzownym do
funkcjonowania srodowiska jako uktadu ekologicznego. Dodatkowo dla terend6w MW nakazuje w granicach
powierzchni biologicznie czynnej wykonanie zespolow zawartej zieleni wysokiej, na minimum — 10%
powierzchni dziafki.

W granicach planu miejscowego wystepuja grunty rolne, ktére przeznacza si¢ pod zabudowe. O ich
przeznaczeniu na cele inne niz rolnicze zdecydowat juz obowigzujacy plan miejscowy oraz Studium. Ponadto
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grunty potozone w granicach administracyjnych miasta nie sg zaliczane do gruntéw chronionych. Grunty lesne
nie wystepuja.
Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspdlczesnej — plan

miejscowy wyznacza strefe ,,OW” ochrony zabytkéw archeologicznych oraz przewiduje dla niej ustalenia
majace na celu ochrong potencjalnie zawierajacych si¢ w jej zasiggu elementow.

- Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0soéb ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktéorych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami — majac na uwadze zdrowie i bezpieczenstwo ludzi, miejscowy plan wprowadza
szereg ustalen z zakresu ochrony $rodowiska, o ktérych mowa w punkcie dotyczacym wymagan ochrony
srodowiska niniejszego uzasadnienia. Ponadto na terenach MW uwzglednia dopuszczalny poziom hatasu
w srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego
o warto$ciach zgodnych z przepisami odrebnymi.

W _zakresie potrzeb o0séb ze szczegdlnymi potrzebami — plan miejscowy nakazuje zapewnienie miejsc
postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na terenach drog publicznych, w strefie
zamieszkania oraz w strefach ruchu w ilo$ci zgodnej z przepisami odrgbnymi, a na terenach pozostalych, dla
ktorych przewidziane sg miejsca do parkowania, wilosci jak w ww. przepisach odrgbnych. Wprowadza
ustalenia pozwalajgce spelni¢ wymogi zwigzane z dostgpem do budynkdéw ww. 0sob tj. lokalizowanie pochylni
przed liniami zabudowy. Jednocze$nie nie wprowadza zadnych ograniczen uniemozliwiajacych realizacje
rozwiazan architektonicznych dla potrzeb tych osob.

Walory ekonomiczne przestrzeni — zaprojektowane rozwigzania planu miejscowego pozwola
na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych miasta oraz rozwoj funkcji ustlugowych, w szczegoélnosci
o charakterze lokalnym. Projektowane tereny posiadaja dostgp do drog publicznych oraz znajduja si¢ w zasiegu
oddziatywania istniejacej infrastruktury techniczne;.

- Prawo wtasno$ci — ustalenia planu miejscowego umozliwiaja zabudowe i zagospodarowanie jego obszaru
wyznaczajac jednoczesnie granice korzystania znieruchomosci, poprzez migdzy innymi postanowienia
co do przeznaczenia terenu, czy zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, jak rowniez parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

- Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy, w obrgbie obszaru planu miejscowego
nie znajduja si¢ tereny i obiekty spelniajace potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Potrzeby interesu publicznego — plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego
poprzez wprowadzenie terenéw ustug. Ustlugi jako przeznaczenie uzupetniajace z maksymalnym 30%-owym
udzialem w powierzchni dziatek i powierzchni uzytkowej budynkéw na nich zlokalizowanych dopuszczone
zostaty rowniez na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. W ramach ustug moga by¢ realizowane
ustugi publiczne.

- Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych — plan
miejscowy dopuszcza lokalizowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej co zostalo zapisane
w ustaleniach szczegdélowych dla poszczegdlnych terendw. Ustala obstuge telekomunikacyjna w sposdb
zgodny z przepisami odrebnymi. Nie ogranicza rozwoju sieci szerokopasmowych.

- Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej — organ sporzadzajacy niniejszy plan miejscowy
zapewnit udziat spoteczenstwu w opracowywaniu jego projektu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko,
poprzez ogloszenie (m.in. w Biuletynie Informacji Publicznej) o przystagpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego wraz zprognoza oddzialywania na $rodowisko, oraz umozliwienie sktadania wnioskow,
a nastgpnie o wylozeniu projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko do
publicznego wgladu, zorganizowanie dyskusji publicznej oraz umozliwienie skladania uwag. Projekt planu
miejscowego zostat udostepniony do wgladu m.in. w BIP. Wnioski oraz uwagi do projektu planu miejscowego
mogly by¢ sktadane za pomoca srodkéw komunikacji elektronicznej, w szczegdlnosci poczty elektronicznej,
a uwagi i wnioski do prognozy oddziatywania na §rodowisko za pomoca srodkow komunikacji elektronicznej
bez koniecznosci opatrywania ich bezpiecznym podpisem elektronicznym.

- Zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych:
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Uchwate Nr XLV/278/21 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Jana Kilinskiego i Gajowej w Otawie Rada Miejska w Otawie podjeta dnia
30 grudnia 2021 .

Nastepnie, wedlug art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Burmistrz Miasta Otawa
kolejno:

1. Oglosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaly o przystgpieniu
do sporzadzenia ww. planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko okreslajac forme,
miejsce i termin sktadania wnioskow do planu.

2. Zawiadomit na pismie o podje¢ciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia ww. planu miejscowego oraz
prognozy oddziatywania na srodowisko instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania.

3. Wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegolowosci informacji koniecznych do ujecia w prognozie
oddziatywania na srodowisko.

4. Rozpatrzyt ztozone wnioski.
5. Sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.
6. Sporzadzit prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego.

7. Uzyskal pozytywna opini¢ projektu planu miejscowego oraz prognozy oddziatywania na Srodowisko
Migjskiej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej (MKUA) oraz wprowadzil stosowne zmiany z niej
wynikajace.

8. Uzyskal wymagane opinie i uzgodnienia projektu planu miejscowego oraz prognozy oddziatywania na
srodowisko. Stosownie do stanowiska Powiatowego Zarzadu Drogowego wylaczyt z opracowania planu
miejscowego dzialki nr 6/9 16/13 AM-108 obr. Olawa zuwagi na ich przejgcie na potrzeby planowanej
inwestycji drogowej pn.: ,,Budowa drogi dla pieszych i rowerow od ul. Gajowej do granicy miasta Otawy przy
drodze powiatowej 1574D potoznej na dziatce nr 7 AM-108 obr. Otawa”.

9. Wytozyl projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko do publicznego
wgladu, zorganizowal dyskusj¢ publiczng oraz wyznaczyt termin na sktadanie uwag.

10. Rozpatrzyt ztozone uwagi do projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
oraz wprowadzil stosowne zmiany do projektu planu miejscowego z nich wynikajace. Wprowadzone zmiany
nie wymagaty ponowienia procedury planistycznej — dotycza dzialek bedacych wlasnoscia miasta inie
pogarszaja warunkow dziatek sasiednich.

11. Przedlozyt projekt planu miejscowego wraz z zalgcznikami, w tym lista nieuwzglednionych uwag,
Radzie Miejskiej w Otawie.

- Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci ijakoSci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — plan
miejscowy ustala zaopatrzenie w wodeg, odprowadzanie $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych
oraz wod opadowych iroztopowych, majace na celu ochrone zasobéw wodnych, odsylajac do przepisow
odrebnych. Ponadto dopuszcza retencjonowanie wod opadowych i roztopowych na dzialce, do ktorej inwestor
posiada prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, zmozliwo$cia ich wtornego
wykorzystania.

Ustalajgc przeznaczenia terenéw organ wywazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskow, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Zaprojektowane
rozwigzania planu miejscowego umozliwiajg zabudowe i zagospodarowanie znacznej czg¢$ci terenu na cele
mieszkaniowe. Jednoczes$nie, wprowadzajac teren ustug, utrwalajac i rozbudowujac uktad komunikacyjny oraz
ustalajac teren zieleni urzadzonej, opracowanie uwzglgdnia potrzeby interesu publicznego. Ustugi jako
przeznaczenie uzupehiajace z maksymalnym 30%-owym udziatem w powierzchni dziatek i powierzchni
uzytkowej budynkow na nich zlokalizowanych dopuszczone zostaly réwniez na terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej. W ramach ustug mogg by¢ realizowane ustugi publiczne.

Analizy ekonomiczne (prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego), srodowiskowe
(opracowanie ekofizjograficzne oraz prognoza oddzialywania na $rodowisko, sporzadzona dla niniejszego
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projektu planu), spoteczne (przede wszystkim zapotrzebowanie na rozwdj funkcji mieszkalnej) wskazujg na
stusznos$¢ przyjetych rozwiazan.

Tereny objete planem miejscowym znajduja sie w obszarze o wyksztalconej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, a powstajaca tu zabudowa bedzie uzupelniata i kontynuowata istniejaca, co spelnia warunek
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego oraz daje mieszkancom mozliwos¢ korzystania
z publicznego transportu zbiorowego. Komunikacja miejska jest zarzadzana przez Olawskie Przewozy
Gminno-Powiatowe, a najblizszy przystanek autobusowy znajduje si¢ przy zbiegu ulic Nowy Otok
i Platynowej, ok. 1,3 km od granic planu miejscowego. Najblizsza stacja kolejowa lezy w odlegtosci ok. 700 m
w linii prostej od granic planu przy ul. Spacerowe;j.

W _ zakresie ufatwienia przemieszczania si¢ pieszych irowerzystéw plan miejscowy nie wprowadza
szczegblnych rozwigzan przestrzennych, jednak nie wyklucza mozliwosci ich realizacji zaréwno w liniach
rozgraniczajacych drog, jak i na innych terenach.

Stwierdza si¢ zgodno$§¢ ustalen planu miejscowego z wynikami analizy w sprawie aktualnoéci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Olawa oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta Otawa, przyjetej uchwata Nr XVII/134/16 Rady Miejskiej
w Otawie z dnia 31 marca 2016 r. W opracowaniu tym stwierdzono, ze plany sporzadzone na podstawie ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ocenia si¢ jako aktualne, a takie
obowigzuja na przedmiotowym obszarze (jeden przyjety uchwala Nr XLIV/290/14 z dnia 30 stycznia 2014 r.
oraz drugi przyjety uchwalg Nr XVII/135/16 z dnia 31 marca 2016 r.). Wskazuje ono jednak na mozliwo$¢
dokonywania zmian obowigzujacych plandw miejscowych — w niezbednym zakresie, wynikajacym
z aktualnych potrzeb.

Uniwersalne projektowanie w zakresie dostgpno$ci architektonicznej zostalo uwzglednione w sposob,
ktory zostat opisany w czesci dotyczacej wymagan wynikajacych z potrzeb osob ze szczegdlnymi potrzebami.
Ponadto nalezy mie¢ na uwadze, ze w $wietle aktualnych przepisow ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane, obiekty budowlane nalezy projektowa¢ ibudowacé w sposob okreslony w przepisach, w tym
techniczno-budowlanych, zapewniajac niezbedne warunki do korzystania z obiektow uzytecznosci publiczne;j,
mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnego oraz zamieszkania zbiorowego przez osoby niepelnosprawne,
o ktorych mowa w art. 1 Konwencji o prawach osob niepelnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia
13 grudnia 2006 r., w tym osoby starsze. Rozporzadzenie reguluje m.in.: sposoéb zapewnienia dostepu do strefy
wejscia budynku, komunikacje wewnatrz i na zewnatrz budynku, wymagania dla pomieszczen dostepnych dla
0sOb niepetnosprawnych, usytuowanie i wymiary stanowisk postojowych dla os6b niepetnosprawnych oraz
dostep do tych miejsc. W zakresie dostgpnos$ci cyfrowej strona internetowa miasta Olawa, na ktorej
umieszczane sg informacje i dokumenty zwigzane z niniejsza procedurg planistyczng, posiada nastepujgce
utatwienia: podwyzszony kontrast, mozliwos¢ powickszenia wielkosci liter na stronie, wyszukiwarka. Na
stronie internetowej mozna uzywa¢ standardowych skrotow klawiaturowych przegladarki. Natomiast
w zakresie  dostepnosci  informacyjno-komunikacyjnej zwigzanej z procedura planistyczng, organ
sporzadzajacych plan miejscowy, na wniosek osoby ze szczegdlnymi potrzebami, zapewnia komunikacje
w uzgodnionej formie z uwzglednieniem mozliwosci technicznych i organizacyjnych urzedu.

Wplyw uchwalenia planu miejscowego na finanse publiczne, w tym budzet miasta Otawa. W$rod dochodow
miasta bedacych skutkiem uchwalenia planu miejscowego wymieni¢ nalezy przede wszystkim podatek od

nieruchomosci — budynkéw 1 gruntéw. Do czasu skonsumowania poszczegdlnych ustalonych w planie funkcji
(dot. niezabudowanych dotad terenéw), obowigzuja podatki zgodne z klasyfikacja uzytkowa gruntow (4.
rolny), ktére stopniowo — w miar¢ powstawania nowej zabudowy — zastepowane beda podatkami od
nieruchomosci. Nie przewiduje si¢ kosztow zwigzanych z obnizeniem warto$ci nieruchomosci na skutek
uchwalenia planu miejscowego. Plan przewiduj¢ nowa droge publiczng klasy dojazdowe;.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy uchwala
rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczes$nie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych. Czeg$¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ uchwaty, cze$¢ graficzna, wymagane
rozstrzygnigcia oraz dane przestrzenne stanowig zatgczniki do uchwaty.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rad¢ Miejska w Otawie niniejszej uchwaly jest uzasadnione.
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