(PROJEKT)

UCHWALA NR ....
RADY MIEJSKIEJ w OLAWIE

Z dnia ..... r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie zachodniej

czesci ul. Szmaragdowej w Otawie cze$¢ A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
72025 r. poz. 1153 ze zm.) i art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024r. poz. 1130 ze zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz.U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.) oraz w zwiazku z uchwata Nr VII/53/24 Rady Miejskiej w Otawie z
dnia 26 wrzesnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w rejonie zachodniej czesci ul. Szmaragdowej w Otawie, po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Otawa,
uchwalonego Uchwala Rady Miejskiej w Otawie Nr X/78/24 z dnia 28 listopada 2024 r. w sprawie
uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Olawa,
Rada Miejska w Otawie uchwala co nastgpuje

W

ROZDZIAL I
PRZEDMIOT UCHWALY

§1
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie zachodniej czesci
ul. Szmaragdowej w Olawie czg§¢ A zwany dalej planem.
Granice obszaru objetego planem oznaczone sg na zataczniku graficznym nr 1 do uchwaty.
Zatacznikami do uchwaly s3:
1) rysunek planu w skali 1: 1000 - zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 2;
3) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 3.
Nastepujace elementy rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) oznaczenia poszczegoOlnych terenéw zawierajace symbole literowe, okreslajace przeznaczenia
terenow 1 numery wyrdzniajace je sposrod innych terenow;
6) pas technologiczny gazociggu wysokiego cisnienia DN 1000, 8,4 MPa;
7) pas technologiczny gazociggu sredniego cisnienia DN 350, 0,4 MPa;
8) wymiar w metrach.
Pozostate elementy rysunku planu majg charakter informacyjny badz postulatywny.

§2

Z uwagi na brak wystepowania na obszarze planu problematyki terenéw lub obiektow w planie nie okresla

sig:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie

odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarO0w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na brak
wystepowania takich terenow;



4) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow, ze
wzgledu na brak takiej potrzeby.

§3

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym
mowa w §1 niniejszej uchwatly;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie
sytuacyjno — wysokosciowej w skali 1: 1000, stanowiacej zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej
uchwaly;

3) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ caty obszar opracowania objety niniejszg uchwata;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem klasy przeznaczenia terenu i numerem,;

5) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw, z wyjatkiem ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z aktami
wykonawczymi, a takze ratyfikowane umowy miedzynarodowe, prawodawstwo organizacji i
organow migdzynarodowych, ktorych Rzeczpospolita Polska jest czlonkiem oraz prawo Unii
Europejskiej obowigzujace w regulowanej dziedzinie;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktére przewaza na
danym terenie wydzielonym w planie liniami rozgraniczajacymi - w przypadkach ustalenia wigcej
niz jednej klasy przeznaczenia podstawowego, kazda z tych klasy moze by¢ realizowana
oddzielnie lub facznie 1 stanowi¢ wylgczne przeznaczenie terenu lub poszczegodlnych
nieruchomosci potozonych w granicach terenu;

7) przeznaczeniu uzupetiajgcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenu inne niz
podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

8) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej nalezy sytuowac co
najmniej 50% elewacji budynku; linia ta nie dotyczy:

a) podziemnych cze¢sci obiektow budowlanych zagtebionych ponizej poziomu terenu,
b) elementow takich jak: gankéw, balkonow, taraséw, werand, schodow zewnetrznych, ramp,
okapow, ktore moga przekraczaé obowigzujacg lini¢ zabudowy o nie wigcej niz 1,5 m;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ograniczajaca powierzchni¢

terenu, na ktorej mozna lokalizowaé nowe budynki, linia ta nie dotyczy:

a) podziemnych czgséci obiektow budowlanych zaglebionych ponizej poziomu terenu,

b) elementow takich jak: gankow, balkonow, tarasow, werand, schodow zewnetrznych, ramp,
okapow, ktore mogg przekracza¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy o nie wigcej niz 1,5 m;

10) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, urzadzenia lub sieci uzbrojenia
terenu takie jak stacje transformatorowe, sieci elektroenergetyczne, stacje gazowe, dystrybucyjne
sieci gazowe, obiekty infrastruktury wodociggowej, obiekty infrastruktury kanalizacyjnej, obiekty
infrastruktury cieplowniczej, obiekty infrastruktury telekomunikacyjnej oraz inne podobne do nich
uzbrojenie terenu wraz z urzadzeniami niezbgednymi do ich funkcjonowania oraz urzadzeniami
monitoringu.

ROZDZIAL 11
PRZEPISY OGOLNE

§4

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1.

Nowe budynki, z wyjatkiem ich podziemnych czesci zagtebionych ponizej poziomu terenu, gankow,
balkonow, tarasow, werand, schodow zewngetrznych, ramp, okapoéw oraz obiektow uzbrojenia terenu, a
takze wiat przystankowych, nalezy lokalizowac na obszarze wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy lub w obowigzujacej linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, a w przypadku braku
oznaczenia na rysunku planu linii zabudowy od strony ulic — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Na wszystkich terenach dopuszcza si¢ realizacje zieleni, urzadzen technicznych, dojs¢, dojazdow,
komunikacji wewngtrznej, tras rowerowych, parkingdw, oraz infrastruktury technicznej,
zapewniajacych mozliwo$¢ funkcjonowania na danym terenie obiektow, zgodnie z przeznaczeniem
podstawowym oraz ustaleniami planu.

W odniesieniu do budynkéw istniejacych w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty dopuszcza sig:
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1) ich nadbudowg, rozbudowe i przebudowe, zgodnie z przepisami szczegotowymi uchwaty;
2) utrzymanie dotychczasowych gabarytow;
3) utrzymanie formy dachow i materiatow pokrycia.
4. Na dziatkach zabudowanych w dniu wejs$cia w Zycie niniejszej uchwaty:
1) dopuszcza si¢ utrzymanie wskaznikow zagospodarowania terenu, wynikajacych ze stanu
istniejacego zagospodarowania dziatki budowlanej;
2) dla terenéw zabudowanych, ktore posiadaja mniejsze niz ustalone w planie wskazniki powierzchni
biologicznie czynnej - zakazuje si¢ pomniejszania powierzchni biologicznie czynne;j.
5. Na terenach mieszkaniowych zakazuje si¢ realizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii wykorzystujacych energie wiatru.

§5

Warunki zagospodarowania terenéw wynikajace z zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

oraz zasad ksztaltowania krajobrazu

1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMNW, 2MNW, 3MNW, IMNW-MNB,
2MNW-MNB, 3MNW-MNB, 4MNW-MNB, IMNW-MNB-U zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, z wylaczeniem przedsiewzigé zwigzanych z
lokalizacjg infrastruktury techniczne;.

2. Zakaz zbierania, magazynowania i przetwarzania odpadow.

Dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku nie moze przekracza¢ wartosci okreslonych w przepisach

odrebnych:

1) dla terendw oznaczonych symbolami IMNW, 2MNW, 3MNW, IMNW-MNB, 2MNW-MNB,
3MNW-MNB, 4AMNW-MNB - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dla terenu oznaczonego symbolem IMNW-MNB-U - jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych;

3) dla terenu oznaczonego symbolem 1ZP - jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

W

§6
Warunki zagospodarowania terenéw wynikajace z zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow
1. Ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla zabytkéw archeologicznych oznaczonej jak na
rysunku planu.
2. W strefie o ktorej mowa w ust. 1 dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§7
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
1. Dopuszcza si¢ scalenie i podzial dziatek.
2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie dziatek:
1) dla terenéw o symbolach IMNW, 2MNW, 3MNW — 1000 m?;
2) dlaterenow o symbolach IMNW-MNB, 2MNW-MNB, 3SMNW-MNB, 4MNW-MNB:
a) 850m* w zabudowie wolnostojace;j,
b) 600m’ w zabudowie blizniaczej;
3) dlaterenu o symbolu IMNW-MNB-U:
a) 900m’* w zabudowie wolnostojace;j,
b) 600m’ w zabudowie blizniaczej,
¢) 600m* w zabudowie ustugowe;.
3. Ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu wydzielanych dziatek:
1) dla terenéow o symbolach IMNW, 2MNW, 3MNW — 20 m;
2) dlaterendow o symbolach IMNW-MNB, 2MNW-MNB, 3SMNW-MNB, 4MNW-MNRB:
a) 18 m w zabudowie wolnostojacej,
b) 10 m w zabudowie blizniaczej;
3) dla terenu o symbolu IMNW-MNB-U:
a) 18 m w zabudowie wolnostojacej,
b) 10 m w zabudowie blizniaczej,
¢) 10 m w zabudowie ustugowe;.
4. Obowiazuje kat potozenia nowych granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 70°
do 110°.



§8

Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

1.

Dla gazociagu przesylowego wysokiego ci$nienia relacji Zdzieszowice - Wroctaw o §rednicy nominal-
nej DN1000 oraz ci$nieniu 8,4 MPa ustala si¢ strefe¢ kontrolowana o szerokosci 12 m (po 6 m od osi
gazociagu), zgodnie z rysunkiem planu, w ktérej obowigzujg przepisy odrgbne.

Dla gazociagu dystrybucyjnego $redniego cis$nienia relacji Ottaszyn - Godzikowice o $rednicy nomi-
nalnej DN350 oraz cisnieniu MOP 0,4 MPa ustala si¢ stref¢ kontrolowana o szerokosci 3 m (po 1,5 m
od osi gazociagu), zgodnie z rysunkiem planu, w ktérej obowiazuja przepisy odrebne.

3. Obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu od istniejacych napowietrznych linii elektroener-

getycznych niskiego napigcia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§9

Warunki i zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej

1.
2.

a

*

Dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci uzbrojenia terenu.

Zaopatrzenie w wodg:

1) zaopatrzenie w wodg - z miejskiej sieci wodociggowej;

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i modernizacje sieci wodociagowe;j.

Odprowadzenie §ciekow komunalnych:

1) odprowadzenie $ciekéw - do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i modernizacje sieci kanalizacji sanitarne;j.

Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych -
do sieci kanalizacji deszczowej lub na wiasny nieutwardzony teren zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ stosowanie innych rozwigzan technicznych stuzacych zatrzymaniu wod opadowych
i roztopowych z potaci dachowych i terendw utwardzonych;

3) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i modernizacje sieci kanalizacji deszczowe;;

4) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do celow bytowo-gospodarczych.

Zaopatrzenie w energic elektryczna:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia;

2) nowe dystrybucyjne linie elektroenergetyczne nalezy realizowac jako kablowe;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie stacji transformatorowych w odleglo$ci nie mniejszej niz 1,5 m od
granicy sasiedniej dziatki;

4) dopuszcza si¢ odnawialne zrodla energii z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i spalarni
odpadow.

Zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zaopatrzenie w ciepto:

1) zaopatrzenie w cieplo z miejskiej sieci co, lub indywidualne zrodta ciepta;

2) dopuszcza si¢ ogrzewanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi - z sieci cieptowniczej, z
indywidualnych Zrodet, w tym odnawialnymi zrodtami energii, z wylgczeniem spalarni odpadow.

Telekomunikacja — z istniejacej sieci telekomunikacyjne;j.

W zakresie zagospodarowania odpadéw wytwarzanych na obszarze objetym planem obowiazuja

przepisy odrgbne.

§10

Warunki i zasady obslugi w zakresie komunikacji

1.

Powigzanie obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym nastgpi poprzez istniejace ulice:

1) droga powiatowa — 1KDZ (ul. Zaciszna);

2) droga miejska - ul. Szmaragdowa oznaczona symbolem 2KDZ, 3KDZ.

Obstuge komunikacyjng obszaru planu stanowi¢ beda:

1) publiczne drogi zbiorcze, oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ;

2) publiczna droga lokalna, oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDL;

3) publiczne drogi dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDD, 2KDD, 3KDD;

4) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczone na rysunku planu symbolem 1KR, 2KR,
3KR, 4KR;



5) dla komunikacji wewnetrznej niewydzielonej na rysunku planu nalezy przyja¢ szeroko$¢ pasa
drogowego minimum 10 m i $cigcia na trojkat widocznosci przy skrzyzowaniu drég minimum 5 m
x 5 m, a w przypadku ulic nieprzelotowych nalezy zakonczy¢ je placem manewrowym o
wymiarach minimum 12,50 m x 12,50 m.
3. Minimalna liczba miejsc do parkowania:
1) dla zabudowy mieszkaniowej - minimum 2 miejsca postojowe przypadajace na 1 lokal mieszkalny
w granicach terenu inwestycji, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji miejsc postojowych w garazu;
2) dla ushug sportu minimum 1 miejsce postojowe na 10 uzytkownikéw/widzoéw oraz minimum 1
miejsce postojowe na 40 m* powierzchni uzytkowej ustug;
3) dla pozostatych ustug minimum 1 miejsce postojowe na 30 m* powierzchni uzytkowej ustug.
4. Obowiazuje liczba miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci
zgodnej z przepisami odrgbnymi.
5. Do bilansu wymaganych miejsc parkingowych, o ktorych mowa w ust. 3 zalicza si¢ rowniez miejsca
parkingowe przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktérych
mowa w ust. 4.

§11
Ustalenia dotyczace granic terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
Okresla si¢ tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
1) drogi oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 1KDL, 2KDZ, 3KDZ;
2) teren zieleni urzadzonej — 1ZP.

§12
Ustalenia dotyczace granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
Okresla sig¢ tereny i inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:
1) droga oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDZ;
2) gazociag przesylowy wysokiego cisnienia relacji Zdzieszowice - Wroctaw DN1000 PN 8,4 MPa;
3) gazociag dystrybucyjny $redniego ci$nienia relacji Ottaszyn - Godzikowice DN350 MOP 0,4 MPa.

§13
Stawke procentowa stanowiaca podstawe do naliczenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ w wysokos$ci 0,1% dla terenéw 1KDZ, 2KDZ,
3KDZ, 1KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 1KR, 2KR, 3KR, 4KR oraz w wysokosci 30% dla pozostatych
terenow.

ROZDZIAL III
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§14
1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczonych na rysunku planu
symbolami IMNW, 2MNW, 3MNW ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) uzupehiajace:
a) ustugi,
b) komunikacja piesza;
3) wykluczone: ustugi handlu wielkopowierzchniowego;
4) przeznaczenia uzupehiajace, o ktorych mowa w pkt 2 lit a), dopuszcza si¢ wylacznie jako obiekty
wbudowane w budynek.
2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, dla dziatki budowlanej obowiazuja nastepujace ustalenia
szczegotowe:
1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy - od 0,08 do 0,7;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,25;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,5;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych - 9 m,
b) budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych - 6 m;
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5) dachy glownej bryty budynku - strome, o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 30° — 45°,
kryte dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 1000 m?;

7) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 20 m;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu.

§15
Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej oznaczonych na
rysunku planu symbolami IMNW-MNB, 2MNW-MNB, 3MNW-MNB, 4MNW-MNB ustala si¢
nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza;
2) uzupehiajace:
a) ushugi,
b) komunikacja piesza;
3) wykluczone: ustugi handlu wielkopowierzchniowego;
4) przeznaczenia uzupehiajace, o ktorych mowa w pkt 2 lit a), dopuszcza si¢ wylacznie jako obiekty
wbudowane w budynek.
Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, dla dziatki budowlanej obowiazuja nastgpujace ustalenia
szczegotowe:
1) nadziemna intensywnos¢ zabudowy - od 0,08 do 0,8;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
a) dla zabudowy wolnostojacej - 0,25,
b) dla zabudowy blizniaczej - 0,4;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,5;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych - 9 m,
b) budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych - 6 m;
5) dachy gléwnej bryty budynku - strome, o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 30° — 45°,
kryte dachowka lub materialem dachowkopodobnym,;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek:
a) 850 m*> w zabudowie wolnostojace;j,
b) 600 m* w zabudowie blizniaczej;
7) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
a) 20 m w zabudowie wolnostojacej,
b) 10 m w zabudowie blizniaczej;
8) obowiazujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
9) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu.

§16

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej lub ustugowej
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNW-MNB-U ustala si¢ nast¢gpujace przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza lub ustugowa;
2) uzupehiajace: komunikacja piesza;
3) wykluczone: ustugi handlu wielkopowierzchniowego.
Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dla dziatki budowlanej obowiazuja nastgpujace ustalenia
szczegotowe:
1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy - od 0,08 do 0.,8;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:

a) dla zabudowy wolnostojacej - 0,25,

b) dla zabudowy blizniaczej - 0,4,

¢) dla zabudowy ustugowej - 0,4;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,4;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych - 9 m,

b) budynkéw ustugowych - 9 m,

¢) budynkow gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych - 6 m;



5) dachy gléwnej bryty budynku - strome, o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 30° — 45°,
kryte dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek:
a) 900m’ w zabudowie wolnostojgcej,
b) 600m’ w zabudowie blizniaczej,
¢) 600m* w zabudowie ustugowej;
7) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki:
a) 20 m w zabudowie wolnostojacej i ustugowej,
b) 10 m w zabudowie blizniaczej;
8) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu.

§17

Dla terenu rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczonego symbolem 1RN ustala si¢ nastgpujace prze-

znaczenie:

1) podstawowe: rolnictwo z zakazem zabudowy;

2) uzupehniajace: wody powierzchniowe srodladowe.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia szczegdtowe:

1) zakaz lokalizacji zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ budowe urzadzen wodnych zwigzanych z melioracjami lub ochrong przeciwpowo-
dziowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) koniecznos$¢ konserwacji istniejagcych rowow melioracyjnych i uzytkowanie ich zgodnie z przepisa-
mi odrebnymi.

§18

Dla terenu wod powierzchniowych §rodladowych, oznaczonego symbolem 1WS, ustala si¢ nastgpujace

przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: wody powierzchniowe srodladowe;

2) uzupehiajgce: zielen naturalna.

Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia szczegotowe:

1) nalezy =zapewni¢ dostgp do wod, urzadzen melioracyjnych, hydrotechnicznych i
hydroenergetycznych odpowiednim stuzbom odpowiedzialnym za eksploatacje i utrzymanie;

2) dopuszcza si¢ ktadki i mostki oraz budowe urzadzen wodnych zwigzanych z melioracjami lub
ochrong przeciwpowodziowg zgodnie z przepisami odrebnymi.

§19
Dla terendéw lasu, oznaczonych symbolami 1L, 2L ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: lasy;
2) uzupehiajgce: wody powierzchniowe §rodladowe.
Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegétowe: zakaz
lokalizacji zabudowy.

§20
Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonej symbolem 1ZP ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zielen urzadzona;
2) uzupehiajgce: ustugi sportu i rekreacji.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia szczegolowe:
1) zakaz lokalizacji zabudowy;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,7.

§21
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi
zbiorczej.
Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia szczegdtowe: szerokos$¢ w li-
niach rozgraniczajacych drogi, jak na rysunku planu.



§22
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDZ ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi
zbiorczej.
Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia szczegdtowe: szerokos¢ w li-
niach rozgraniczajacych drogi, jak na rysunku planu.

§23
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDZ ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi
zbiorczej.
Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia szczegdtowe: szerokos¢ w li-
niach rozgraniczajacych drogi, jak na rysunku planu.

§24
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi lo-
kalne;j.
Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia szczegdtowe: szerokos¢ w li-
niach rozgraniczajacych drogi, jak na rysunku planu.

§25
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDD, 2KDD, 3KDD ustala si¢ przeznacze-
nie: teren drogi dojazdowe;j.
Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia szczegoétowe: szerokos¢ w li-
niach rozgraniczajacych drogi, jak na rysunku planu.

§26
Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KR, 2KR, 3KR, 4KR ustala si¢ przeznacze-
nie: teren drogi wewnetrzne;.
Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia szczegotowe: szerokosé w li-
niach rozgraniczajacych drogi, jak na rysunku planu.

ROZDZIAL 1V
PRZEPISY KONCOWE

§27

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi miasta Otawa.

§28

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej w Olawie
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